COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

Projeto de Lei n° 3057/2000
Emenda Substitutiva

Dé-se ao caput do Art. 76 e aos seus 88 1°, 2°, 4°, 7° e 8° do Substitutivo da Comisséo
de Desenvolvimento Urbano a seguinte redagéao:

“Art. 76. Vencida e ndo paga a prestacdo, 0 contrato podera ser rescindido apos
constituicdo em mora do devedor.

8 1° Para fins deste artigo, 0 adquirente devedor deve ser notificado pelo Oficial do
Registro de Imdveis, a requerimento do credor, ou por meio postal com AR, a satisfazer as
prestacdes objeto da notificacdo e as que se vencerem até a data do respectivo pagamento,
acrescidas dos encargos legais previstos no contrato, valores que devem expressamente
constar do requerimento, ou a impugnar o valor;

§ 2° A notificagdo deve ser feita pessoalmente, podendo, quando for o caso de
notificagdo cartoréria, por solicitacdo do Oficial do Registro de Imdveis, ser efetivada pelo
Oficial do Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la;

§ 4° Se o destinatario recusar-se a dar recibo ou furtar-se ao recebimento, o agente
incumbido da diligéncia deve informar essa circunstancia ao Oficial competente, que a
certificara sob sua responsabilidade, sendo considerado o destinatario como intimado ou
notificado e, em caso de notificagdo postal, caso o adquirente ndo seja localizado ou se negue
a recebé-la, devera o credor promover-lhe a notificacdo cartoréria;

§ 7° Ndo sendo purgada a mora, e comprovando o credor tal fato, podera ele requerer o
cancelamento do registro do contrato ao Oficial do Registro de Imoveis, o qual deve expedir



certiddo do cancelamento em 15 (quinze) dias, apds ouvido o devedor que, para evitar o
cancelamento, devera comprovar que pagou ou que sua impugnacao ainda ndo foi decida;

8 8° Em caso de inadimplemento de obrigagdes contratuais pelo empreendedor, o
adquirente pode optar por cobrar o cumprimento do contrato por via judicial ou rescindi-lo,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢fes deste artigo, respondendo o empreendedor pelos
danos materiais e morais que sofrer o adquirente.”

JUSTIFICATIVA

A expressdo “rescindido de pleno direito”, contida no caput, ndo é a melhor, pois ndo
se amolda a hipdtese em que é necesséria a constituicdo em mora para desconstituicdo do
direito.

Admitir-se a responsabilizacdo do consumidor pelas despesas de sua prépria cobranca
seria um inadmissivel retrocesso desde o advento do Codigo de Defesa do Consumidor, por
afrontar diretamente o inciso XII de seu artigo 51. Nao se admite, pois, em qualquer hipotese
tal pretensdo. Ademais, a aprovacdo de um dispositivo como este estaria a ferir a Constituicdo
Federal, em seus artigos 5°, XXXII e 170, I, que definem a defesa do consumidor como
Direito Fundamental e Fundamento da Ordem Econdmica.

A parte final do caput (depositar no Registro de Imoveis) ndo é conveniente por
afrontar até mesmo a dignidade do consumidor que estaria exposto a constrangimento. Ora,
por que depositar no Registro de Imdveis? Por que ndo pagar na empresa ou no banco, se for
0 caso? Parece que o melhor mesmo € que a intimacdo seja feita por carta e com boleto
bancério para pagamento no banco ou na propria empresa. O depdsito no Cartério de Registro
de Imoveis sO causaria transtornos ao consumidor. Ademais, pode-se entender que, para
impugnar, ele precisaria depositar em cartério o montante devido, o que afrontaria
comezinhos principios de direitos do consumidor. Além disto, é intuitiva a dificuldade que o
adquirente teria para notificar o vendedor em caso de mora deste, tendo em vista, inclusive, o
disposto no artigo 76, § 8° do projeto. E pois, fundamental que se admita a notificacdo por
carta. Outrossim, € intuitivo que, neste caso, a exigéncia de que a intimacéo seja sempre feita
através do Cartorio € uma formalidade, em principio, desnecessaria e dispendiosa em
detrimento do consumidor, devendo-se admitir a modalidade postal que sera adiante sugerida.

Ademais, alguns dos paragrafos admitem que o consumidor seja considerado intimado
ou notificado, com graves conseqiéncias para seu patriménio econdémico e juridico, sem que



se obedeca a um minimo de seguranca e formalidade. Deve ser buscada sempre a intimagéo
pessoal do consumidor, devendo a ficta ser sempre excecdo e ndo regra, como admitem 0s
referidos paragrafos.

Por fim, com relacdo ao paragrafo 8°, € preciso deixar claro o dever de indenizar do
empreendedor, para ndo estimular descumprimento de suas obrigacGes. Além disto, tais
direitos sdo previstos na Constituicao Federal.
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