COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

Projeto de Lei n° 3057/2000
Emenda Substitutiva

Dé-se ao Art. 12 do Substitutivo da Comissao de Desenvolvimento Urbano a seguinte
redacéo:

B 1 O PRSP

8 1° - Observado o disposto no caput deste artigo e no § 3° do art. 10, cabe ao plano
diretor determinar, em relacdo a implantagdo de condominios urbanisticos:

| — os locais da area urbana onde sdo admitidos condominios urbanisticos;

Il — a dimensdo maxima do empreendimento ou de conjunto de empreendimentos
contiguos; I11 — os parametros relativos a contigiidade entre empreendimentos;

IV —as formas admissiveis de fechamento do perimetro;

V — as hipdteses em gue serd necessaria a realizacdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

VI - outros requisitos julgados necessarios para assegurar a integracdo com o sistema
viario existente ou projetado, a mobilidade urbana e o acesso as praias e demais bens de uso
comum do povo”.

§ 2° - Observado o disposto no caput deste artigo e no 8 3° do art. 10, cabe a legislacao
municipal determinar, em relacdo a implantacdo de condominios urbanisticos, critérios e
responsabilidades em relacdo & manutencdo da infra-estrutura basica e complementar,
respeitados os limites da competéncia municipal

8 3° - Inexistindo as disposic¢des previstas no § 1°, fica vedada a concesséo de licenca
para a implantacdo de condominios urbanisticos.”

JUSTIFICATIVA

Os chamados *“condominios urbanisticos” sdo criados pelo
projeto visando adequar, juridica e legalmente, para o futuro, as situacGes absolutamente
ilegais com que nos deparamos, hoje, em muitas cidades brasileiras, correspondentes aos



chamados “loteamentos fechados” (uma contradi¢cdo em termos) ou “condominios fechados”.
N&o obstante, entendemos que a possibilidade de implementacdo de empreendimentos
fechados deve estar restrita a determinadas hipdteses bem delineadas, na medida em que essa
especie de fendmeno urbano, quando disseminada sem critério — como hoje ocorre — pode
levar a consequiéncias extremamente deletérias para a ordem urbanistica e a qualidade de vida
nas cidades (segregacdo social, problemas de circulacdo, paisagem urbana segmentada e
opressiva, entre outros). De outro lado, as dimensbes de tais empreendimentos podem
acarretar, independentemente de sua localizacao, impactos negativos para as areas do entorno,
no que se refere, principalmente, a circulacdo viaria e sobrecarga de equipamentos publicos
(os moradores dos condominios urbanisticos também fardo uso de equipamentos publicos e,
em maior escala, os seus funcionarios. Assim, é conveniente que, conforme a hipotese, seja
exigida a realizagdo de estudo de impacto de vizinhanca. As areas em que se possibilitara a
implementacdo dessa espécie de empreendimento e as dimensdes maximas e requisitos
referentes as areas contiguas, etc., devem, a nosso ver, ser delimitadas no plano diretor do
municipio, obrigatoriamente, na medida em que, dessa forma, fica garantida a efetiva
participacdo popular e a adocdo de critérios técnicos para tais regramentos. A possibilidade de
se regulamentar a hipdtese por meio de lei municipal levard, invariavelmente, em prejuizo da
sociedade, a edicao de leis de efeitos concretos, aprovadas em nome de interesses particulares
e de ocasido, sem participacdo da sociedade civil e sem adocdo de critérios adequados sob o

ponto de vista urbanistico.
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