D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 5.668, DE 2005

(Do Sr. Ivo Joseé)

Altera a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, para aumentar as
oportunidades do locatario para pagar débitos locaticios e evitar o
despejo.

DESPACHO:

A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD) - ART. 24, ||

APRECIACAO:

Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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de outubro de 1991.

redacéo:

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Esta Lei altera a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Art. 2° Fica revogado o inciso | do art. 58 da Lei n® 8.245, de 18

Art. 32 O art. 62 da mesma lei passa a vigorar com a seguinte

d) as custas e os honorarios do advogado do locador,
fixados em dez por cento sobre o montante devido.

lIl - autorizada a emenda da mora e efetuado o depdsito
judicial, se o locador demonstrar que a oferta ndo € integral, o
locatario podera complementar o depdsito no prazo de dez
dias, contados da ciéncia dessa manifestacéo.

§ 1° Nao se admitira a emenda da mora se o locatéario ja
houver utilizado esta faculdade por duas vezes nos doze
meses imediatamente anteriores a propositura da acao.

§ 2° O prazo para a contestacdo das acdes referidas no
caput deste artigo sera de 30 (trinta) dias.

§ 32 O juiz podera autorizar, conforme o caso, o
parcelamento do debito referido no inciso Il, em até 6 parcelas
mensais, acrescidas de juros legais, aplicando-se o disposto
no inciso IV em caso de inadimpléncia. (NR)”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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JUSTIFICACAO

Busca-se, com a presente proposi¢cao, duplicar o prazo para a
purgacdo da mora, ou seja, aquele legalmente estabelecido para que o locatario
evite a rescisdao da locagao, requerendo, assim, no prazo da contestacao,
autorizacdo para efetuar o pagamento dos débitos atualizados independentemente
de célculo e mediante depésito judicial.

Com efeito, muitas pessoas dependem de locagdo de um
imovel para exercer o seu direito fundamental & moradia e as vezes enfrentam
graves dificuldades financeiras para honrar o compromisso de pagar em dia os
aluguéis contratualmente devidos, além de outras prestacdes acessoérias também
igualmente exigiveis, tais como: taxas de condominio, imposto predial e territorial
urbano, multas, juros de mora e honorarios advocaticios, entre outras.

Note-se, pois, que a matéria relativa a purgacdo da mora em
acOes de despejo deveria ser tratada com mais sensibilidade pelo Estado em
consideragdo sobretudo aos reflexos sociais dos despejos determinados pela
Justica. Neste sentido, mostra-se bastante oportuna e justificavel a adocédo de
medida legislativa que amplie o prazo legalmente estabelecido para que o locatario
possa dela se valer mediante o depdsito judicial do montante devido.

E, como o prazo para a purgacado da mora deve coincidir por
razbes Obvias com aquele estabelecido para a contestacdo da acdo de despejo,
convém entdo estabelecer que, em tal hipbtese, este ultimo seja de 30 (trinta) dias e
ndo somente de 15 (quinze) dias a teor da regra geral prevista no ambito do Cédigo
de Processo Civil, cuja aplicacéo € determinada pela norma objeto do art. 79 da Lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Outra medida que propomos é a limitacdo dos honorérios
advocaticios que entram no célculo do débito a ser purgado em 10%. N&o se
justifica percentual acima deste patamar vez que a acao esta apenas em fase inicial
e valor acima disso acaba se tornando um obstaculo para que o inquilino possa
adimplir o eventual débito.
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Por fim, estamos propondo que, a julgar pela situacéo pessoal
do réu, o juiz podera deferir o parcelamento liminar do débito apurado em até seis
parcelas mensais.

E preciso reconhecer que as relacBes locaticias estdo a
favorecer demasiadamente o locador, nos termos vigentes da Lei 8245/91, o que
torna imperativo fazer alguns ajustes, para tornar as referidas relacées mais justas,
mais equilibradas.

Diante do exposto, solicito o apoio dos nobres Pares para
aprovacao da presente proposicao.

Sala das Sess6es,em 21 de julho de 2005.

Deputado VO JOSE

LEGISI:AC,AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacbes dos imoveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS
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CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 58. Ressalvados 0s casos previstos no paragrafo unico do art. 1°, nas acGes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessério da locagdo, revisionais de
aluguel e renovatorias de locacdo, observar-se-a o seguinte:

| - os processos tramitam durante as férias forenses e ndo se suspendem pela
superveniéncia delas;

Il - é competente para conhecer e julgar tais ac6es o foro do lugar da situacéo do
imovel, salvo se outro houver sido eleito no contrato;

Il - o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipdtese do
inciso Il do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasido do ajuizamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citacdo, intimagédo ou notificacao far-se-a
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando-se de pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou, ainda, sendo necessario, pelas
demais formas previstas no Codigo de Processo Civil;

V - 0s recursos interpostos contra as sentencas terdo efeito somente devolutivo.

CAPITULO I
DAS AGOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste Capitulo, as acdes de despejo terdo
o rito ordinario.

8 1° Conceder-se-a liminar para desocupagdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas a¢Ges que tiverem por fundamento exclusivo:

| - o descumprimento do matuo acordo (art. 9, inciso I), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contada da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdao do
contrato de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

I11 - o término do prazo da locacao para temporada, tendo sido proposta a a¢éo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatéario sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com
o referido no inciso I do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imdvel, extinta a locacdo, celebrada com o
locatario.

8 2° Qualquer que seja o fundamento de acdo far-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

Art. 60. Nas acdes de despejo fundadas no inciso IV do art. 9°, inciso 1V do art.
47 e inciso Il do art. 53, a peticéo inicial devera ser instruida com prova de propriedade do
imovel ou do compromisso registrado.
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Art. 61. Nas a¢Oes fundadas no § 2° do art. 46 e nos incisos Ill e IV do art. 47, se
o locatério, no prazo da contestacdo, manifestar sua concordancia com a desocupagdo do
imovel, o juiz acolhera o pedido fixando prazo de seis meses para a desocupacéo, contados
da citagdo, impondo ao vencido a responsabilidade pelas custas e honorérios advocaticios de
vinte por cento sobre o valor dado a causa. Se a desocupacao ocorrer dentro do prazo fixado,
o réu ficard isento dessa responsabilidade; caso contrario, serd expedido mandado de
despejo.

Art. 62. Nas acOes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locacdo, observar-se-a o seguinte:

| - 0 pedido de rescisdo da locacdo podera ser cumulado com o de cobranca dos
aluguéis e acessorios da locacdo, devendo ser apresentado, com a inicial, célculo
discriminado do valor do débito;

Il - o locatério podera evitar a rescisdo da locagdo requerendo, no prazo da
contestacdo, autorizacdo para o pagamento do débito atualizado, independentemente de
calculo e mediante deposito judicial, incluidos:

a) os aluguéis e acessorios da locacdo que vencerem até a sua efetivacao;

b) as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;

C) 0s juros de mora;

d) as custas e os honorérios do advogado do locador, fixadas em dez por cento
sobre 0 montante devido, se do contrato ndo constar disposicdo diversa.

Il - autorizada a emenda da mora e efetuado o deposito judicial até quinze dias
apos a intimacdo do deferimento, se o locador alegar que a oferta ndo € integral, justificando
a diferenca, o locatario podera complementar o depdsito no prazo de dez dias, contados da
ciéncia dessa manifestacéo;

IV - ndo sendo complementado o depdsito, o pedido de rescisdo prosseguira pela
diferenca, podendo o locador levantar a quantia depositada;

V - os aluguéis que forem vencendo até a sentenca deverdo ser depositados a
disposicao do juizo, nos respectivos vencimentos, podendo o locador levanta-los desde que
incontroversos;

VI - havendo cumulacdo dos pedidos de rescisdo da locacdo e cobranca dos
aluguéis, a execucdo desta pode ter inicio antes da desocupacdo do imével, caso ambos
tenham sido acolhidos.

Paragrafo Gnico. Ndo se admitird a emenda da mora se o locatério j& houver
utilizado essa faculdade por duas vezes nos doze meses imediatamente anteriores a
propositura da acao.

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejo, o juiz fixard prazo de trinta dias
para a desocupacdo voluntaria, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes.

§ 1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citacdo e a sentenca de primeira instancia houverem decorrido mais de
quatro meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamento nos incisos Il e I11 do art. 9°
ou no § 2°do art. 46.
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8 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder
Publico, respeitado o prazo minimo de seis meses e 0 maximo de um ano, o juiz dispora, de
modo que a desocupacéo coincida com o periodo de féerias escolares.

8§ 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publicas, unidades sanitarias oficiais,
asilos e estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Pablico,
bem como por entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for decretado com
fundamento no inciso IV do art. 9° ou no inciso Il do art. 53, o0 prazo sera de um ano, exceto
no caso em que entre a citacdo e a sentenga de primeira instancia houver decorrido mais de

um ano, hipdtese em que 0 prazo sera de seis meses.
* § 3° com redacao dada pela Lei n° 9.256, de 09/01/1996 .

8 4° A sentenca que decretar o despejo fixard o valor da caugdo para o caso de ser
executada provisoriamente.

_TITULO I )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. No que for omissa esta Lei aplicam-se as normas do Cédigo Civil e do
Cadigo de Processo Civil.

Art. 80. Para os fins do inciso | do art. 98 da Constituicdo Federal, as acdes de
despejo poderdo ser consideradas como causas civeis de menor complexidade.

FIM DO DOCUMENTO
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