LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagBes dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte lei:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. Ressalvados os casos previstos no pacagredo do art. 1°, nas acdes de despejo,
consignacao em pagamento de aluguel e acessoliwatzfio, revisionais de aluguel e renovatérias
de locacéao, observar-se-a o seguinte:

| - os processos tramitam durante as férias fosersendo se suspendem pela
superveniéncia delas;

Il - € competente para conhecer e julgar tais agdeso do lugar da situacdo do imovel,
salvo se outro houver sido eleito no contrato;

lll - o valor da causa correspondera a doze mesedugjuel, ou, na hipotese do inciso Il
do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasidgupamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citacdtmacdo ou notificacdo far-se-a
mediante correspondéncia com aviso de recebimentotratando-se de pessoa juridica ou firma
individual, também mediante telex ou fac-simile, ainda, sendo necessario, pelas demais formas
previstas no Cédigo de Processo Civil;

V - 0s recursos interpostos contra as sentengas ¢ééeito somente devolutivo.

CAPITULO Il
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste @apds acdes de despejo terdo o rito
ordinério.

§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacgdo enezeuias, independentemente da
audiéncia da parte contraria e desde que prestadaig@o no valor equivalente a trés meses de
aluguel, nas acdes que tiverem por fundamento xolu

| - o descumprimento do matuo acordo (art. 9°,smd), celebrado por escrito e assinado
pelas partes e por duas testemunhas, no qual sedthajustado o prazo minimo de seis meses para
desocupacéao, contada da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendovya escrita da rescisdo do contrato de
trabalho ou sendo ela demonstrada em audiénciaprév

lll - o término do prazo da locacao para temporgetedo sido proposta a acdo de despejo
em até trinta dias apos o vencimento do contrato;
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IV - a morte do locatario sem deixar sucessor ilagitna locacdo, de acordo com o
referido no inciso | do art. 11, permanecendo ndviehpessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imovel, eatmtocacéo, celebrada com o locatario.

8§ 2° Qualquer que seja o fundamento de acao fares&ncia do pedido aos sublocatérios,
gue poderao intervir no processo como assistentes.

Art. 60. Nas acOes de despejo fundadas no incigol¥rt. 9°, inciso IV do art. 47 e inciso
Il do art. 53, a peticdo inicial devera ser ingteuicom prova de propriedade do imoével ou do
compromisso registrado.

Art. 61. Nas acgOes fundadas no 8 2° do art. 46seimosos Il e IV do art. 47, se o
locatario, no prazo da contestacao, manifestaceneordancia com a desocupac¢ao do imovel, o juiz
acolhera o pedido fixando prazo de seis mesesgpdesocupacdo, contados da citacdo, impondo ao
vencido a responsabilidade pelas custas e honsradweocaticios de vinte por cento sobre o valor
dado a causa. Se a desocupacdo ocorrer dentro ado fixado, o réu ficara isento dessa
responsabilidade; caso contrario, sera expedidalatiinde despejo.

Art. 62. Nas acbes de despejo fundadas na falfagamento de aluguel e acessorios da
locacéo, observar-se-a o seguinte:

| - o0 pedido de rescisdo da locacao poderéa serladmeom o de cobranca dos aluguéis e
acessorios da locacao, devendo ser apresentadoadainial, calculo discriminado do valor do
débito;

Il - o locatario podera evitar a rescisdo da looag&juerendo, no prazo da contestacao,
autorizacdo para o pagamento do débito atualizamtependentemente de calculo e mediante
depadsito judicial, incluidos:

a) os aluguéis e acessorios da locagédo que venatéesrsua efetivacao;

b) as multas ou penalidades contratuais, quandjivess;

C) 0s juros de mora,

d) as custas e os honorarios do advogado do lgchxiadas em dez por cento sobre o
montante devido, se do contrato ndo constar dicosliversa.

lll - autorizada a emenda da mora e efetuado ogikepjudicial até quinze dias apés a
intimacdo do deferimento, se o locador alegar qofeda ndo € integral, justificando a diferenca, o
locatario podera complementar o depdsito no pragodez dias, contados da ciéncia dessa
manifestagao;

IV - ndo sendo complementado o depédsito, o pedidorabcisdo prosseguird pela
diferenca, podendo o locador levantar a quantiasitua;

V - os aluguéis que forem vencendo até a senteenexd@b ser depositados a disposicdo
do juizo, nos respectivos vencimentos, podendcadiar levanta-los desde que incontroversos;

VI - havendo cumulacéo dos pedidos de rescisdoas;@io e cobranca dos aluguéis, a
execucao desta pode ter inicio antes da desocugagéwvel, caso ambos tenham sido acolhidos.

Paragrafo anico. Ndo se admitira a emenda da neood@catario ja houver utilizado essa
faculdade por duas vezes nos doze meses imedidtaargrriores a propositura da acao.

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejozdiyara prazo de trinta dias para a
desocupacdo voluntaria, ressalvado o dispostoardgmmfos seguintes.

8 1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citacdo e a sentenca de primeira inat&wocverem decorrido mais de quatro
meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamesdaneisos Il e Il do art. 9° ou no §
2° do art. 46.
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§ 2° Tratando-se de estabelecimento de ensinazadore fiscalizado pelo Poder Publico,
respeitado o prazo minimo de seis meses e o m&émam ano, o juiz dispora, de modo que a
desocupacéao coincida com o periodo de férias essola

§ 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publisaislades sanitérias oficiais, asilos e
estabelecimentos de saude e de ensino autorizdtkrakzados pelo Poder Publico, bem como por
entidades religiosas devidamente registradas,esjoegb for decretado com fundamento no inciso IV
do art. 9° ou no inciso Il do art. 53, 0 prazo sEram ano, exceto no caso em que entre a citagao e
sentenca de primeira instancia houver decorrides mdaium ano, hipétese em que o prazo seré de
seis meses.

* § 3° com redacgdo dada pela Lei n® 9.256, de 09246 .

§ 4° A sentenca que decretar o despejo fixar4 orvdd caucdo para o caso de ser
executada provisoriamente.

_TITULO Il ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. No que for omissa esta Lei aplicam-se@sas do Codigo Civil e do Codigo de
Processo Civil.

Art. 80. Para os fins do inciso | do art. 98 da §€libnicdo Federal, as acdes de despejo
poderdo ser consideradas como causas civeis de ommplexidade.



