Céamara dos Deputados
Gabinete do Deputado Federal José Medeiros

PROJETO DE LEI N° DE 2026
(Do Sr. José Medeiros)

Altera a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, para permitir que os Municipios
possam, mediante justificativa de interesse
publico, alterar a destinacdo de areas
institucionais e publicas oriundas de
parcelamentos urbanos, inclusive por meio
de alienagdo, permuta ou desafetacao,
observados critérios de planejamento
urbano e controle social.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n° 6.766/1979 passa a vigorar acrescida dos seguintes

dispositivos:

Art. 17-A. As areas destinadas a uso publico, inclusive institucionais,
oriundas de parcelamento do solo urbano, poderédo ter sua destinacdo alterada

pelo Municipio, desde que:
I - haja justificativa expressa de interesse publico superveniente;

Il - seja demonstrada a compatibilidade com o plano diretor e a

politica urbana municipal;

lll - sejam assegurados mecanismos de compensac¢ao urbanistica,

quando aplicavel;

IV - seja garantida a transparéncia e participacao social no processo

decisorio.
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81° A alteracao de destinagcdo podera ocorrer mediante:

| - desafetacéo;
Il - alienacéo;
lll - permuta;

IV — concesséao de uso;
V - outras formas legalmente admitidas.

82° A destinacéao final deverd, obrigatoriamente, atender ao interesse
publico coletivo, vedada sua utilizagdo para fins exclusivamente privados sem

contrapartida social.
§3° O Municipio devera comprovar que a nova destinacao:
| - atende demanda urbanistica relevante;
Il - promove melhoria da qualidade de vida da populagao;
lll - otimiza o uso do patriménio publico.

84° A alteracdo ndo podera resultar em reducao global dos espacos

publicos essenciais, devendo ser observada a funcéo social da cidade.
85° Os atos de alteragéo de destinacéo deverao ser precedidos de:
I - estudo técnico urbanistico;

Il - avaliagao patrimonial;
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lll - consulta ou audiéncia publica, quando relevante impacto social

estiver envolvido.

Art. 2° Fica expressamente reconhecida a competéncia do Municipio
para gestdo, reorganizacdo e otimizacdo das areas publicas oriundas de

parcelamento urbano, nos termos desta Lei.

Art. 3° Os Municipios poderdo regulamentar esta Lei conforme suas

peculiaridades locais.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O problema real abarcado pelo presente projeto € 0 engessamento

da gestao municipal.

A redacéo atual da Lei n® 6.766/1979 foi concebida em um contexto

histérico distinto, com foco em impedir fraudes por parte de loteadores.
A vedacdo original tinha como alvo o particular, ndo o Municipio.

Contudo, ao longo do tempo, a interpretacdo restritiva passou a
engessar a gestao urbana, a impedir a realocacéo eficiente de ativos publicos, a
gerar judicializacdo constante e dificultar a implementacdo de politicas publicas

essenciais.
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A realidade dos municipios demonstram inUmeras areas ociosas e
mal localizadas, pois, 0 tempo e o desenvolvimento natural da cidade ocasionou a

inatividade dessas areas.

Na pratica, milhares de Municipios brasileiros enfrentam um
problema estrutural, areas institucionais vazias, terrenos sem uso efetivo e

espacos em locais sem demanda social.

Enquanto isso faltam areas em regides que realmente precisam de

hospitais, escolas, creches e unidades de seguranca.

Ou seja, 0 Municipio tem terra, mas ndo onde precisa e nao pode

utilizar onde precisa.
Isso é uma incongruéncia administrativa grave.
DADOS E EVIDENCIAS TECNICAS

Estudos urbanisticos indicam dados e evidenciam técnicas que
grande parte das areas institucionais permanece subutilizada, a rigidez normativa
reduz eficiéncia da politica urbana e cidades com maior flexibilidade fundiaria

apresentam melhor alocacdo de equipamentos publicos.

Além disso, o custo de manutencdo de areas ociosas gera impacto
fiscal relevante e a auséncia de uso favorece ocupacdes irregulares e degradacao

urbana.

Hoje, qualquer tentativa de readequacdo € questionada

judicialmente, gera inseguranca para gestores e paralisa projetos essenciais;

Este projeto cria regra clara, reduz litigios e da previsibilidade

administrativa.
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A proposta esta plenamente fundamentada na Constituicdo Federal:

e Art. 30, | e VIII — competéncia municipal para ordenamento
territorial.

e Art. 182 — politica urbana e funcdo social da cidade

e Art. 37 — eficiéncia administrativa

e Art. 5° XXIII — funcéo social da propriedade.

Além disso, o projeto fortalece o pacto federativo e valoriza a

autonomia municipal.
A jurisprudéncia brasileira reconhece que:
v bens publicos podem ser desafetados mediante lei.
v 0 interesse publico superveniente pode justificar nova destinacgéo.
v afuncao social deve prevalecer sobre formalismos excessivos
Tribunais tém admitido flexibilizacbes quando demonstrado:
v interesse coletivo
v planejamento urbano adequado
v auséncia de prejuizo social.
O principio central do projeto é o “Interesse Publico Dinamico”.

O interesse publico ndo é estético. Ele muda conforme o crescimento

urbano, com dindmica populacional e novas demandas sociais.
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Manter uma destinacdo rigida por décadas contraria a realidade,

prejudica a populacéo e inviabiliza politicas publicas.

A aprovacao deste projeto permitirhd a construcdo de equipamentos
publicos onde realmente sdo necessarios, 0 melhor aproveitamento do patriménio
municipal, a reducdo de custos e desperdicios, a aceleracéo de politicas publicas,

a diminuicao de conflitos judiciais e a modernizacdo da gestao urbana.

Este projeto néo retira direitos, ele corrige distor¢des, néo flexibiliza o

interesse publico, mas sim o fortalece.

O Brasil ndo pode continuar refém de regras que ignoram a realidade

das cidades.

O Municipio precisa ter liberdade responsavel para decidir onde

investir, onde construir e como atender sua populacao.

Este projeto representa eficiéncia, racionalidade, modernizacédo e

respeito ao cidadao.
E uma proposta técnica, necessaria e urgente.

Por todo o exposto, contamos com o apoio dos nobres parlamentares

para a aprovacao desta matéria.

Sala das Sessoes,
Maio de 2026.

JOSE MEDEIROS
Deputado Federal
PL/MT
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