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Dispde sobre a averbacéo do termo de
quitacdo de compromisso de compra e
venda de imdvel e seus efeitos quanto a
responsabilidade por tributos e encargos.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 167 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

B 0 TP
§ 1° O registro previsto no item 3 do inciso | do caput e a
averbacéo prevista no item 16 do inciso Il do caput deste artigo
serdo efetuados no registro de imoveis da circunscricdo onde 0
imoével estiver matriculado, mediante apresentacdo de uma via
do contrato assinado pelas partes, admitida a forma eletrénica
e bastando a coincidéncia entre o nome de um dos

proprietarios e o do locador.

8§ 2° A averbagédo do termo de quitagdo de compromisso de
compra e venda de imoével constitui elemento suficiente para
demonstrar que o alienante ndo exerce os atributos da
propriedade, ndo podendo ser responsabilizado por tributos ou
guaisquer outros encargos incidentes sobre o imével a partir

dessa data, sem prejuizo das obrigacdes anteriores.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD261333718400

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jonas Donizette

*CD261333718400 =%



O presente Projeto de Lei tem por objetivo enfrentar situacéo
recorrente no ordenamento juridico brasileiro: a responsabilizacdo do antigo
proprietario por tributos e encargos incidentes sobre imovel ja alienado, mas

ainda nao formalmente registrado em nome do adquirente.

Na pratica, € comum que, ap0s a quitacdo integral do
compromisso de compra e venda, o alienante deixe de exercer qualquer poder
sobre o imovel, embora permaneca formalmente vinculado a ele perante os
registros publicos, o que frequentemente resulta na cobranca indevida de
tributos e encargos.

A jurisprudéncia recente tem reconhecido que a averbacéo do
termo de quitagcdo constitui elemento relevante para demonstrar que o
vendedor ndo mais detém os atributos da propriedade, afastando sua
responsabilidade por obrigac6es posteriores a alienacaot.

Contudo, a auséncia de previsdo legal expressa permite
interpretacbes excessivamente formais, que desconsideram a realidade fatica

das relacbes imobiliarias e geram inseguranca juridica.

A proposta nao altera o regime juridico da propriedade
imobiliaria, que permanece condicionada ao registro, mas confere eficacia
juridica a averbacao do termo de quitacdo, alinhando a legislacdo a evolucdo

jurisprudencial e a pratica negocial.

Ao estabelecer regra clara sobre a responsabilidade pelos
encargos, O projeto promove maior justica, reduz litigios e fortalece a
seguranca juridica, atribuindo os 6nus aquele que efetivamente se beneficia do

imoével.

Diante do exposto, contamos com 0 apoio dos nobres Pares

para a aprovacgdo desta proposta.
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Sala das Sessdes, em de de 2026.

Deputado JONAS DONIZETTE
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