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PROJETO DE LEI N° , DE 2026
(Do Sr. ZE VITOR)

Inclui o paragrafo Unico ao art. 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Inclui-se o paragrafo Unico ao art. 38 da Lei 9.514, de 20

de novembro de 1997 que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Paragrafo Unico: A utilizacdo de instrumento particular com
efeitos de escritura plblica na hipGtese prevista neste artigo
pode se dar tanto por integrantes como por nao integrantes do
Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

A presente proposicao busca estimular a reducdo de custos
para todos os brasileiros que se utilizam da alienacdo fiduciaria de bens
imoéveis, como por exemplo, a cadeia do agronegdcio e adquirentes de imoveis

(principalmente para fins de moradia).

Ha uma discussdo atualmente se nédo integrantes do Sistema
de Financiamento Imobiliario — SFI podem valer-se de instrumentos

particulares com forca de escritura publica.
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Ha tanto decisbes judiciais entendendo que apenas integrantes
do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI poderiam valer-se desta

prerrogativa quanto decisdes em sentido contrario.

Inclusive o STF esta julgando a matéria no MS 40223, o que
ndo impede o parlamento de legislar sobre o tema, além de poder trazer maior

previsibilidade e seguranca juridica.

A alienacao fiduciaria de bem imovel tem se tornado uma das
principais sendo a principal garantia contratual em &areas como imobiliario,

agronegadcio, bancario e financeiro, dentre outras.

Muitos credores que disponibilizam crédito imobiliario (como
empreenderes imobiliarios, construtoras, construtores) e crédito ou obrigacdes
em geral (revendas, agroindustrias, tradings, exportadoras, fintechs etc) nao
sdo integrantes do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI e a operacdo
com a alienacao fiduciaria de bem imovel exigiria a modalidade de escritura
publica com maiores custos que seriam repassados ao cidadao brasileiro ao

final.

Como o registro de instrumento particular com forca de
escritura publica € mais barato e menos burocratico do que lavratura e registro
da escritura publica, tornando mais acessivel o acesso ao crédito, a utilizacéo
da primeira modalidade é bom para o cidadao brasileiro, inclusive o adquirente

de imovel, empresarios e produtores rurais.

Assim, por se tratar de alteracao legislativa altamente benéfica
aos cidadaos brasileiros, contamos com o0 apoio dos nobres pares para a

célere aprovacao da presente proposi¢ao.

Sala das Sessodes, em de de 2026.

Deputado ZE VITOR
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