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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
PROJETO DE LEI N° 4.611, DE 2023

Estabelece a Politica Nacional de
Manutengdo Predial, cria o Plano de
Manutencao Predial e institui a
obrigatoriedade de inspecao técnicas visuais
e periddicas em edificagcbes publicas ou
privadas, residenciais, comerciais, de
prestacdo de servicos, industriais, culturais,
esportivas e institucionais, destinadas a
conservagcdo € ou recuperacao da
capacidade funcional das edificacbes, e da
outras providéncias.
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| - RELATORIO

Vem a apreciacdo desta Comissdo o Projeto de Lei n® 4.611,
de 2023, que, dentre outras providéncias, trata do estabelecimento da Politica
Nacional de Manutencéo Predial, da criacdo do Plano de Manutencao Predial e
da instituicdo da obrigatoriedade de inspecdes técnicas visuais e periddicas em

edificagbes publicas ou privadas de diversos usos.

Por meio do referido projeto, o Autor propde, dentre outras
medidas, padronizar a legislacdo nacional sobre manutencédo predial; tornar
obrigatéria a elaboracdo de plano de manutencdo predial e a realizacdo de
inspecdes técnicas quinquenais dos elementos estruturais das edificagfes,

anuais dos elevadores e dos sistemas de seguranca contra incéndio, e sempre
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gue houver reforma; e estipular prazo de noventa dias para inicio de obra de

reparo ou manutengéo indicada em laudo de inspecéo.

Na justificacdo, argumenta que o envelhecimento das
edificacdes, aliado a falta de manutencdo adequada, tem levado a crescente
deterioracdo do patriménio construido, resultando em riscos a seguranca dos
ocupantes e a funcionalidade das estruturas.

A proposicao foi distribuida a Comissdo de Desenvolvimento
Urbano, para avaliacdo de mérito, conforme o art. 32 do Regimento Interno da
Céamara dos Deputados (RICD); e a Comissédo de Constituicdo e Justica e de
Cidadania, para analise de constitucionalidade e de juridicidade, conforme o
art. 54 do RICD.

A apreciacdo da proposicado é conclusiva pelas Comissdes e o
regime de tramitacdo é ordindrio, conforme o art. 24, inciso Il e o art. 151,
inciso Ill, ambos do RICD.

Ao fim do prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas

ao projeto nesta Comissao.

E o relatério.

Il - VOTO DO RELATOR

Chega a apreciagdo desta Comissao o Projeto de Lei n® 4.611,
de 2023, de autoria do Deputado Augusto Coutinho, que propde estabelecer
diretrizes para as atividades de inspecdo e manutencao predial em edificacdes

publicas e privadas de diferentes usos no Pais.

De inicio, é conveniente apontar que a proposicdo em exame
resgata a redacgédo final do Projeto de Lei n° 3.370, de 2012, aprovado nas

comissdes pertinentes da Céamara dos Deputados e na Comissao de
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Constituicdo, Justica e Cidadania do Senado Federal, mas que foi arquivado
por aquela Casa em 2019 em decorréncia do fim da 552 Legislatura. Nesse
sentido, considerando que a matéria € meritéria e oportuna e ja foi objeto de

amplo debate nesta Casa Legislativa, somos favoraveis a sua aprovacao.

Destacamos, como ponto positivo do projeto em exame, a
percepcdo de que a probleméatica da ma conservacao predial possui
abrangéncia nacional, ndo se restringindo a apenas alguns Municipios ou
Estados da Federacdo, razdo pela qual se faz necessaria a definicdo de
diretrizes gerais a serem observadas por todos os proprietérios de edificacfes
no Pais.

Outro aspecto a ser enaltecido sédo as obrigacdes criadas aos
construtores na entrega dos iméveis aos adquirentes, que envolvem, dentre
outras medidas, a indicacao de todos os elementos com fungéo estrutural que
nao podem ser alterados, e a necessidade de elaboracdo, para cada

edificacao, de um Plano de Manutencéo Predial.

Assim, no tocante aos aspectos urbanisticos, a medida
legislativa em exame revela-se acertada, uma vez que contribui para a
seguranca da populacdo, ao prevenir o comprometimento estrutural de
edificacdes e a ocorréncia de desabamentos, que podem acarretar prejuizos ao

patrimdnio e a integridade fisica e a vida dos cidadaos.

Pelo exposto, no que cabe a esta Comissédo regimentalmente
analisar, votamos pela APROVAGAO do Projeto de Lei n° 4.611, de 2023.

Sala da Comissao, em de de 2025.

Deputado FERNANDO MONTEIRO
Relator
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