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PROJETO DE LEI N.° /2026
(Sr., Deputado Vanderlan Alves)

Disp8e sobre a possibilidade
de substituicAo da cessao
obrigatéria de &reas publicas
em parcelamentos do solo
urbano por compensacéao
financeira destinada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e da outras
providéncias.
O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

Art. 1° Esta Lei estabelece normas gerais de direito urbanistico, aplicaveis
em todo o territério nacional, permitindo que a cessao obrigatéria de areas
publicas decorrentes do parcelamento do solo urbano seja substituida por
compensacdo financeira destinada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo dnico. As disposicdes desta Lei aplicam-se aos
empreendimentos de parcelamento do solo urbano, incluindo loteamentos,
condominios urbanisticos e demais formas de desenvolvimento
imobiliario.

Art. 2° Nos empreendimentos de parcelamento do solo urbano, a
obrigacao legal de destinacdo de areas publicas institucionais, prevista na
legislacdo urbanistica municipal e federal, podera ser substituida por
compensacdo financeira ao municipio, observados o0s critérios
estabelecidos nesta Lei.

81° A compensacdao financeira correspondera a percentual incidente sobre
o valor global do empreendimento imobiliario.

§2° O percentual de compensacao sera fixado pelo municipio, mediante lei
especifica ou instrumento urbanistico proprio, respeitado o intervalo
minimo de 5% (cinco por cento) e maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor total do empreendimento.
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§3° O valor do empreendimento sera apurado com base no valor geral de
vendas (VGV), ou outro parametro econdmico equivalente definido na
legislac&o municipal.

Art. 3° Os valores arrecadados a titulo de compensacdo financeira
deverdo ser destinados exclusivamente ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ou instrumento equivalente existente no
municipio.

81° Os recursos arrecadados deveréo ser aplicados prioritariamente em:

| —implantacdo e melhoria de infraestrutura urbana;

[l — mobilidade urbana;

[l — habitac&o de interesse social;

IV — drenagem urbana e saneamento;

V — implantacdo de equipamentos publicos urbanos;

VI — urbanizacédo de areas degradadas ou de interesse social.

8§2° Os municipios deverdo garantir transparéncia e publicidade na
aplicacdo dos recursos.

Art. 4° A adocdo da compensacéo financeira prevista nesta Lei dependera
de regulamentac&o municipal, que podera estabelecer:

| — critérios de calculo do valor do empreendimento;

Il — formas de pagamento da compensacao;

[l — hipbéteses de parcelamento da contrapartida financeira;

IV — casos em que a cessdo de area publica permanecera obrigatoria, por
razdes de planejamento urbano.

Art. 5° Os municipios poderdo optar, em seu planejamento urbano e em
seus planos diretores, pela aplicacdo total ou parcial do mecanismo de
compensacéao financeira previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. A compensacdo financeira prevista nesta Lei constitui
instrumento facultativo de politica urbana, ndo afastando a competéncia
municipal para disciplinar o uso e ocupacao do solo.

Art. 6° Esta Lei integra os instrumentos da politica urbana previstos no

Estatuto da Cidade, devendo ser aplicada de forma compativel com os
principios da funcéo social da cidade e da propriedade urbana.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD266674300700

-E Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Vanderlan Alves

do: 18/03/2026 11:12:33.320 - Mes

L n.1246/2026

|

Apresentac

*CD26667 4300700 *



CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Vanderlan Alves

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
JUSTIFICATIVA

O desenvolvimento urbano brasileiro enfrenta o desafio de
conciliar crescimento econdémico, expansdo imobiliaria e financiamento
adequado da infraestrutura urbana.

A legislacdo vigente que regula o parcelamento do solo
urbano — especialmente a Lei de Parcelamento do Solo Urbano — prevé
a obrigatoriedade de destinacdo de areas publicas institucionais e de uso
comum nos empreendimentos de loteamento. Embora tal instrumento
tenha sido importante para a organizacdo das cidades, a realidade
urbanistica contemporanea exige maior flexibilidade e eficiéncia na gestao
territorial.

Em muitos casos, as areas publicas doadas em novos
loteamentos acabam localizadas em regibes periféricas ou pouco
estratégicas, dificultando sua utilizacdo efetiva pelo poder publico e
gerando elevados custos de manutencao.

Ao mesmo tempo, 0S municipios brasileiros enfrentam
severas restricbes fiscais para investir em infraestrutura urbana,
mobilidade, habitacdo e equipamentos publicos.

Nesse contexto, a presente proposta legislativa cria um
mecanismo moderno de compensacdo urbanistica, permitindo que os
municipios, se assim desejarem, substituam a cessdo de areas publicas
por contrapartida financeira proporcional ao valor do empreendimento
imobiliario.

A medida possui diversas vantagens estruturais:

* amplia a capacidade de investimento dos municipios em
infraestrutura urbana;

* permite aplicacdo estratégica de recursos em areas
prioritarias;

* aumenta a eficiéncia da politica urbana;

* estimula o desenvolvimento imobiliario e a geracdo de
empregos;

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD266674300700

-E Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Vanderlan Alves

do: 18/03/2026 11:12:33.320 - Mes

L n.1246/2026

|

Apresentac

*CD26667 4300700 *



" e
CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Vanderlan Alves

* fortalece os Fundos Municipais de Desenvolvimento

Urbano.

Aléem disso, a proposta respeita integralmente o pacto
federativo, pois ndo impde obrigacdo automética aos municipios, apenas
cria um instrumento facultativo de politica urbana, a ser regulamentado
por legislagdo municipal e compatibilizado com os respectivos planos
diretores.

A iniciativa encontra respaldo constitucional no art. 24,
inciso I, da Constituicdo Federal, que confere a Unido competéncia para
editar normas gerais de direito urbanistico, preservando a autonomia
municipal para regulamentacao local.

Dessa forma, o projeto busca modernizar 0os instrumentos
de financiamento urbano, promover desenvolvimento econdémico e garantir
maior capacidade de investimento aos municipios brasileiros.

VANDERLAN ALVES
Deputado Federal
Republicanos/CE
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