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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Vanderlan Alves

PROJETO DE LEI N.° /2026
(Sr., Deputado Vanderlan Alves)

Institui 0 Regime Nacional de
Potencial Construtivo
Adicional Vinculado a
Infraestrutura Urbana, altera a
Lei n® 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade e estabelece
normas gerais para que
Municipios e o Distrito Federal
autorizem construgcbes acima
dos parametros urbanisticos
ordinarios mediante
contrapartida financeira
destinada ao financiamento
de infraestrutura urbana.
O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institui normas gerais para a criagao do
Regime Nacional de Potencial Construtivo Adicional Vinculado a
Infraestrutura Urbana, facultando aos Municipios e ao Distrito Federal
autorizar parametros construtivos superiores aos limites estabelecidos na
legislacdo urbanistica local, mediante contrapartida financeira destinada
ao financiamento de infraestrutura urbana.

Paragrafo unico. O regime instituido por esta Lei tem como
objetivos:

| — promover o desenvolvimento urbano sustentavel,

Il — ampliar a capacidade de investimento em infraestrutura
municipal;

[l — estimular investimentos imobiliarios estruturantes;

IV — assegurar que a valorizagdo decorrente da
flexibilizac&o urbanistica gere retorno econémico a coletividade.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
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CAPITULO 1I

DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL

Art. 2° Os Municipios e o Distrito Federal poderdo instituir,
por lei local especifica, mecanismo de concessao de potencial construtivo
adicional, permitindo a ampliagcdo de parametros urbanisticos previstos no
plano diretor ou na legislacdo de uso e ocupacéo do solo.

81° A ampliacéo podera abranger:

| — aumento da altura maxima das edificacoes;

Il — ampliagdo do numero de pavimentos;

Il — aumento do coeficiente de aproveitamento do terreno;

IV — flexibilizacdo de pardmetros urbanisticos aplicaveis ao
empreendimento.

82° A concessdo dependera de analise técnica do
Municipio e da observancia da legislacdo ambiental, urbanistica, estrutural
e de seguranca.

83° Deverdo ser observadas as restricdes relativas a
seguranca aeronautica, a protecdo ambiental, ao patrimdnio histérico-
cultural e a capacidade de suporte da infraestrutura urbana.

CAPITULO Il
DO AMBITO DE APLICACAO
Art. 3° O regime previsto nesta Lei aplica-se:

| — a edificios e empreendimentos com mais de cinco
pavimentos;

I — a empreendimentos de grande porte destinados a
atividades comerciais, industriais ou de servicos, tais como:

a) shopping centers;

b) centros empresariais;

c) hospitais e complexos hospitalares;
d) centros logisticos;
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CAMARA DOS DEPUTADOS
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e) hotéis e complexos turisticos;
f) empreendimentos imobiliarios de grande porte.

Paragrafo uUnico. O Municipio podera definir critérios
adicionais de enquadramento conforme as caracteristicas urbanisticas
locais.

CAPITULO IV
DA CONTRAPARTIDA URBANISTICA
Art. 4° A concessdo do potencial construtivo adicional
dependera do pagamento de contrapartida urbanistica vinculada ao valor
do investimento do empreendimento.
81° O percentual da contrapartida devera situar-se entre:
. 5% (cinco por cento) e
. 25% (vinte e cinco por cento)

do valor total estimado do investimento da obra.

82° O percentual aplicavel sera definido pelo Municipio ou
Distrito Federal considerando:

| — impacto urbanistico do empreendimento;

Il — localizacéo e valorizacao imobiliaria;

Il — capacidade da infraestrutura urbana existente;

IV — interesse publico no desenvolvimento da area.

83° O wvalor do investimento da obra deverd ser
comprovado mediante orcamento técnico elaborado por profissional
habilitado.

84° O Municipio podera auditar ou revisar tecnicamente o
valor declarado do investimento.

CAPITULO V

DO VALOR MINIMO DO EMPREENDIMENTO
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Art. 5° O regime previsto nesta Lei aplica-se a
empreendimentos com investimento estimado igual ou superior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

Paragrafo Unico. O valor previsto no caput sera atualizado
anualmente por indice oficial de inflacéo.

CAPITULO VI
DO FUNDO MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 6° Os recursos arrecadados com a contrapartida
urbanistica prevista nesta Lei serdo destinados ao Fundo Municipal de
Infraestrutura Urbana.

81° Os recursos deveréo ser aplicados exclusivamente em:

| — mobilidade urbana;

Il — sistema viério e pavimentacao;

Il — drenagem urbana;

IV — saneamento basico;

V — urbanizacéo e qualificacdo de espacos publicos;
VI — infraestrutura de transporte coletivo;

VII — mitigagcao de riscos urbanos;

VIII — implantacdo de equipamentos publicos.

§2° E vedada a utilizacdo dos recursos para despesas
correntes da administrac&o publica.
CAPITULO VI
DA TRANSPARENCIA

Art. 7° Os Municipios deverdo manter sistema publico de
transparéncia contendo:

| — empreendimentos beneficiados pelo regime;
Il — valores arrecadados;

lIl — percentuais aplicados;

IV — destinacao detalhada dos recursos.
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CAPITULO VI
DA SEGURANCA URBANISTICA

Art. 8° A concessao do potencial construtivo adicional néao

dispensa:

| — licenciamento ambiental;

Il — estudo de impacto de vizinhanca, quando aplicavel;

lIl — aprovacao estrutural do projeto;

IV — cumprimento das normas de seguranca da construgcao
civil.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° A implementacdo do regime previsto nesta Lei
dependera de regulamentacéo por lei municipal ou distrital especifica.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
JUSTIFICATIVA

O desenvolvimento urbano brasileiro exige mecanismos
modernos de financiamento da infraestrutura das cidades. O crescimento
das areas urbanas demanda investimentos crescentes em mobilidade,
drenagem, saneamento, equipamentos publicos e qualificacdo dos
espacos urbanos.

Grandes empreendimentos imobiliarios frequentemente
obtém significativa valorizagdo econdmica decorrente da flexibilizacao de
parametros urbanisticos, como aumento da altura das edificagbes ou
ampliacao do coeficiente de aproveitamento do terreno.

A presente proposta busca estabelecer um instrumento
nacional capaz de permitir que Municipios e o Distrito Federal capturem
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parte dessa valorizacdo imobiliaria em beneficio da coletividade, criando
um mecanismo transparente de financiamento da infraestrutura urbana.

Inspirado em experiéncias consolidadas no Brasil,
especialmente no modelo aplicado na cidade de S&o Paulo, o projeto cria
diretrizes nacionais para a concessao de potencial construtivo adicional
mediante contrapartida financeira vinculada ao valor do investimento do
empreendimento.

O mecanismo permite estimular novos investimentos
privados ao mesmo tempo em que fortalece a capacidade de
financiamento das cidades brasileiras, assegurando que 0 crescimento
urbano seja acompanhado de melhorias efetivas na infraestrutura publica.

Além disso, a proposta preserva a autonomia municipal ao
permitir que cada Municipio regulamente o instrumento conforme suas
necessidades urbanisticas e seu plano diretor.

Trata-se, portanto, de medida  que combina
desenvolvimento econdmico, responsabilidade urbanistica e
fortalecimento das finangas municipais, contribuindo para o
desenvolvimento sustentavel das cidades brasileiras.

Diante da relevancia da matéria para o futuro das cidades
brasileiras, submeto o presente projeto a apreciacdo desta Casa

VANDERLAN ALVES

Deputado Federal
Republicanos/CE
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