Camara dos Deputados
Gabinete do Deputado Sidney Leite — PSD/AM

Projeto de Lein® de 2026
(do Sr. Sidney Leite)

Altera dispositivos da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015, para estabelecer critérios objetivos
para a caracterizacdo do preco vil em leildes.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 891 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo

Civil), passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 891. Nao sera aceito lance que ofereca preco vil.

§ 1° Considera-se vil o preco inferior ao minimo fixado pelo juiz e
indicado no edital.

§ 2° Presume-se vil, salvo decisdo fundamentada em sentido
contrario, o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de
avaliacdo do bem, devendo o juiz considerar as circunstancias do
caso concreto, especialmente:

I — o tempo decorrido desde a avaliacao;
IT — o estado de conservacao do bem;

IIT — a existéncia de 6nus ou restricoes;
IV — a liquidez e a natureza do bem;

V — a frustracdo de leildes anteriores.

Art. 2° O art. 903 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo

Civil), passa a vigorar acrescido do seguinte § 7°:

“Art. 903. (...)

§ 7° A alegacdo de preco vil devera ser fundamentada em elementos
objetivos que demonstrem a discrepancia entre o valor da
arrematacao e o valor de mercado do bem a época do leildo, nao
sendo suficiente a simples indicagdo de percentual isolado.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.
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JUSTIFICACAO

O presente Projeto de Lei tem por finalidade conferir maior seguranca juridica a
caracterizacdo do preco vil em leildes. Atualmente, o Codigo de Processo Civil veda a
alienacdo por preco vil, porém ndo estabelecem parametros objetivos para sua flexibilizagao.
Tal lacuna normativa tem sido suprida pela jurisprudéncia, que, embora majoritariamente
adote percentuais em torno de 50% do valor de avaliacdo, o faz de forma variavel, o que gera

instabilidade deciséria, aumento da litigiosidade e desestimulo a participacdao em leildes.

A auséncia de critérios legais claros resulta em frequentes como: impugnacées de
arrematacOes; inseguranca juridica; morosidade processual; e enfraquecimento da efetividade
da execucdo. A proposta estabelece presuncdo legal relativa de preco vil quando a
arrematacdo ocorrer por valor inferior a 50% da avaliacdo, preservando a analise do caso

concreto e permitindo ao magistrado afastar tal presuncao mediante fundamentacdo objetiva.

Diante do exposto, entende-se que o presente Projeto de Lei contribui para o

aperfeicoamento do sistema juridico brasileiro, promovendo maior eficiéncia.

Sala das Sessoes, em de de 2026.

Deputado SIDNEY LEITE
PSD/AM
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