CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.657-A, DE 2021

(Do Sr. Capitdo Wagner)

Altera a Lein®11.977, de 7 de julho de 2009, e a Lei n® 14.118, de 12 de
janeiro de 2021, para garantir aos beneficiarios do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV e do Programa Casa Verde e Amarela, que tenham
sido expulsos de suas residéncias ou estejam sob ameaca de
organizagcbes criminosas, o direito a rescisdo contratual, com a
consequente restituicAo das prestacdes pagas, ou de serem
contemplados de imediato com outra unidade habitacional ja existente
dos referidos programas, ainda que de forma temporaria, assegurado o
direito do beneficiario a opcao por uma unidade definitiva; tendo parecer
da Comissdao de Desenvolvimento Urbano, pela aprovacdo, com
substitutivo (relator: DEP. THIAGO FLORES).

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO:;

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54, RICD) E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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Deputado Federal Capitdao Wagner - PROS/CE

PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CAPITAO WAGNER)

Altera a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, e a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de
2021, para garantir aos beneficiarios do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV e
do Programa Casa Verde e Amarela, que
tenham sido expulsos de suas residéncias ou
estejam sob ameaga de organizagdes
criminosas, o direito a rescisao contratual, com a
consequente restituicdo das prestagbes pagas,
ou de serem contemplados de imediato com
outra unidade habitacional ja existente dos
referidos programas, ainda que de forma
temporaria, assegurado o direito do beneficiario
a opc¢éao por uma unidade definitiva.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei tem por objetivo alterar a Lei n® 11.977, de 7 de

julho de 2009, e a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, para garantir aos

beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV e do Programa

Casa Verde e Amarela, que tenham sido expulsos de suas residéncias ou

estejam sob ameaga de organizagdes criminosas o direito a rescisdo

contratual, com a consequente restituigdo das prestagdes pagas, ou de serem

contemplados de imediato com outra unidade habitacional ja existente dos

referidos programas, ainda que de forma temporaria, assegurado o direito do

beneficiario a op¢cao por uma unidade definitiva.

Art. 2° A Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar

acrescida do seguinte art. 7°-F:

“Art. 7°-F. Os contratos de unidades habitacionais, ja quitadas
ou ainda sob financiamento, adquiridas ou construidas com
recursos vinculados e provenientes do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV poderao ser objeto de rescisdo na
ocorréncia de impedimento de ocupacdo ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameacga, na forma prevista
em regulamento.
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§ 1° O beneficidrio do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV, vitima do impedimento de ocupacao ou da retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaga fard jus a
realocagdo para outra unidade, de forma proviséria ou
definitiva, em até 30 (trinta) dias contados da data de
comprovagao do impedimento de uso da residéncia, na forma
prevista em regulamento, sendo vedada qualquer exigéncia de
prévia quitacdo de débitos relacionados ao imovel anterior.
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§ 2° Os valores em atraso das prestagcbes mensais do
financiamento habitacional relacionados ao imével anterior
vinculado ao Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
vencidas ou vincendas até 90 (noventa) dias contados da
comprovagao do impedimento de ocupagdo ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaca, poderdo, para
garantia do direito @ moradia, ser pagos pelos beneficiarios em
até doze parcelas, sem incidéncia de juros, multas e despesas
de cobrangas, ou ser objeto de negociacao, para pagamento o
valor atualizado e consolidado da divida, inclusive de forma
parcelada, a critério do benéeficiario.

§ 3° Em até 90 (noventa) dias apds a realocagao de que trata o
§ 1°, o titular do contrato objeto de rescisao podera optar pela
desisténcia do beneficio, mediante assinatura de declaracéo,
ou por permanecer em definitivo no imdvel destinado
provisoriamente ou, ainda, ser beneficiado novamente com
outra unidade habitacional, na unidade da federagdo de sua
escolha, por intermédio de qualquer instituicdo financeira
habilitada a operar o programa.

§ 4° Na hipotese da opcéo pela permanéncia definitiva no
imovel destinado provisoriamente ou pelo beneficio com nova
unidade habitacional:

a) o prazo correspondente ao numero de prestagdes mensais
pagas no contrato rescindido devera ser deduzido do
contrato da nova unidade;

b) os valores ja pagos pelo beneficiario, relativos ao
financiamento do imoével anterior, deverdo ser
reaproveitados no novo contrato de financiamento;

c) os valores das prestacbes mensais do novo contrato
respeitardo as mesmas regras das prestagcdes do contrato
objeto de rescisao;

d) a instituicao financeira podera utilizar as condi¢cdes de
enquadramento do beneficiario do momento da assinatura

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Capitdo Wagner

Para veriticar a assmaturAa, acesse NTps: \moweg—autemlcwuauc_efasswnatura.camara.leg.or %L) 159465947400
Camara dos Deputados | Anexo IV - Gabinete 711 | 70160-900 Brasilia - DF

Tels (61) 3215-5711/3711 | dip.capitaowagner@camara.leg.br




CAMARA DOS DEPUTADOS
Deputado Federal Capitdao Wagner - PROS/CE

do contrato objeto de rescisdo ou realizar nova pesquisa, o
que for mais favoravel ao atendimento do benéeficiario, e

e) ndo podera ser cobrado qualquer valor suplementar,
referente ao novo imovel, aos beneficiarios de unidade
habitacional com financiamento ja integralmente quitado a
época do impedimento de ocupacdo ou da retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaca.

PL n.3657/2021
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§ 5° Na hipotese de desisténcia do beneficio:

a) as prestagcdes pagas serao restituidas pela instituicdo
financeira ao beneficiario;

b) nos empreendimentos produzidos com recursos do FAR ou
do FDS, esses fundos suportardo as despesas, custas ou
emolumentos cartorarios que porventura incidam na
operacgao de rescisdo.” (NR)

Art. 3° A Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, passa a

vigorar acrescida do seguinte art. 16-A:

“Art. 16-A. Os contratos de unidades habitacionais, ja quitadas
ou ainda sob financiamento, adquiridas ou construidas com
recursos vinculados e provenientes do Programa Casa Verde e
Amarela poderao ser objeto de rescisdo na ocorréncia de
impedimento de ocupagao ou retirada da unidade habitacional
por invasao ou ameaga, na forma prevista em regulamento.

§ 1° O beneficiario do Programa Casa Verde e Amarela, vitima
do impedimento de ocupagdao ou da retirada da unidade
habitacional por invasdo ou ameacga fara jus a realocacao para
outra unidade, de forma proviséria ou definitiva, em até 30
(trinta) dias contados da data de comprovagcao do impedimento
de uso da residéncia, na forma prevista em regulamento, sendo
vedada qualquer exigéncia de prévia quitacdo de débitos
relacionados ao imoével anterior.

§ 2° Os valores em atraso das prestagcbes mensais do
financiamento habitacional relacionados ao imével anterior
vinculado ao Programa Casa Verde e Amarela ou, entdo, ao
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, vencidas ou
vincendas até 90 (noventa) dias contados da comprovagao do
impedimento de ocupacgao ou retirada da unidade habitacional
por invasao ou ameacga, poderdo, para garantia do direito a
moradia, ser pagos pelos beneficiarios em até doze parcelas,
sem incidéncia de juros, multas e despesas de cobrancgas, ou
ser objeto de negociacgdo, para pagamento o valor atualizado e
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consolidado da divida, inclusive de forma parcelada, a critério
do beneficiario.

§ 3° Em até 90 (noventa) dias apds a realocagéo de que trata o
§ 1°, o titular do contrato objeto de rescisdo podera optar pela
desisténcia do beneficio, mediante assinatura de declaracéo,
ou por permanecer em definitivo no imdvel destinado
provisoriamente ou, ainda, ser beneficiado novamente com
outra unidade habitacional, na unidade da federagdo de sua
escolha, por intermédio de qualquer instituicdo financeira
habilitada a operar o programa.

PL n.3657/2021

Apresentacdo: 19/10/2021 12:27 - Mesa

§ 4° Na hipotese da opcéo pela permanéncia definitiva no
imovel destinado provisoriamente ou pelo beneficio com nova
unidade habitacional:

a) o prazo correspondente ao numero de prestacoes
mensais pagas no contrato rescindido devera ser deduzido
do contrato da nova unidade;

b) os valores ja pagos pelo beneficiario, relativos ao
financiamento  do imovel anterior, deverdo  ser
reaproveitados no novo contrato de financiamento;

c) os valores das prestagcdes mensais do novo contrato
respeitardo as mesmas regras das prestacdes do contrato
objeto de rescisao; e

d) a instituicdo financeira podera utilizar as condigdes de
enquadramento do beneficiario do momento da assinatura
do contrato objeto de rescisdo ou realizar nova pesquisa, 0
que for mais favoravel ao atendimento do beneficiario.

e) ndo podera ser cobrado qualquer valor suplementar,
referente ao novo imoével, aos beneficiarios de unidade
habitacional com financiamento ja integralmente quitado a
época do impedimento de ocupagdo ou da retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameagca.

§ 5° Na hipotese de desisténcia do beneficio:

a) as prestagdes pagas serao restituidas pela instituicao
financeira ao beneficiario;

b) nos empreendimentos produzidos com recursos do FAR
ou do FDS, esses fundos suportarao as despesas, custas

ou emolumentos cartorarios que porventura incidam na
operacgao de rescisdo.” (NR)

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICACAO

A ocupacao violenta das unidades residenciais destinadas aos
beneficiarios dos programas habitacionais por parte das organizagdes
criminosas vem se agravando nos Ultimos anos, em todo o territorio nacional’,
e exige a adocao de mecanismos legais mais efetivos que protejam os seus

moradores e Ihes garanta o pleno exercicio do direito a moradia.

Trata-se de situagdo com contornos sociais dramaticos, haja
vista que os moradores vém sendo alvo facil das organizagbes criminosas
vinculadas ao trafico de drogas e de armas. Em virtude de ameacas e
perseguicdes, familias inteiras s&o obrigadas, muitas vezes, a fugir para salvar
as suas vidas, sendo expulsas de suas residéncias, muitas vezes com varios
anos de financiamentos pagos ou até mesmo ja quitadas com muita dificuldade
e que representam o esfor¢co de toda uma vida, sem qualquer medida efetiva

de protecéao por parte do Poder Publico.

Aliado ao drama, medo e desamparo social a que sao
submetidas essas familias, que perdem o seu imdvel para o crime organizado,
acrescenta-se a dificuldade e burocracia para obter a suspensao, ainda que
temporaria, das prestacbes devidas em seus contratos de financiamento. O
atraso das prestagdes faz surgir o risco de descredenciamento dos programas
habitacionais, o0 que se agrava diante dos complexos tramites para a rescisao

do contrato ou mesmo para o recebimento de uma nova unidade habitacional.

1 Noticias veiculadas na midia, todas com acesso em Set/2021:

https://g1.globo.com/ba/bahia/noticia/2021/06/15/moradoras-do-minha-casa-minha-vida-em-salvador-relatam-que-
tiveram-imoveis-tomados-por-criminosos.ghtml

https://g1.globo.com/ce/ceara/noticia/beneficiados-do-minha-casa-sao-expulsos-de-moradias-por-faccoes-criminosas-
no-ceara.ghtml

https://www.opovo.com.br/noticias/fortaleza/2018/08/mais-de-500-pessoas-foram-expulsas-de-casa-por-faccoes-
criminosas-nos.html

https://gauchazh.clicrbs.com.br/seguranca/noticia/2021/08/faccao-controla-condominio-do-minha-casa-minha-vida-no-
vale-do-paranhana-ckrujid8a0018013birz3acar.html

http://bandnewsfmrio.com.br/editorias-detalhes/policia-faz-operacao-para-desocupar-traficant
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Reconhecemos que o Governo Federal, ao perceber o
agravamento dessa situagéo, editou as Portarias n°® 469/2015 e 606/2016, e,
por ultimo, a Portaria n°® 488/2017, todas do entao Ministério das Cidades, para
dispor sobre o distrato dos contratos vinculados ao Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV), incluindo a possibilidade de rescisdo contratual nos
casos de impedimento de ocupacdo ou retirada da unidade habitacional por
invasdo ou ameaca. Nessas hipoteses, foi prevista a possibilidade do titular do
contrato objeto de rescisdo ser beneficiado novamente com outra unidade

habitacional?.

Em que pese o aparente avango da protecao aos beneficiarios
do PMCMV, a realidade mostra que as familias sob ameaga permanente das
organizagdes criminosas ou expulsas dos seus iméveis ficam desamparadas.
S&o os novos refugiados urbanos®, sem casa e sem qualquer amparo e
protecdo do Poder Publico, que falha em lhes garantir um teto e moradia

minimamente digna de forma imediata.

Isso porque a regulamentagao existente é ineficaz, repleta de
exigéncias e requisitos de documentacdo, falhando em estabelecer uma
protecao célere aqueles que estdo sob ameaga permanente a sua seguranca
fisica ou que foram expulsos de suas residéncias pelas organizacdes
criminosas®. Nao ha, por exemplo, qualquer prazo previsto na Portaria n°
488/2017 para que o Poder Publico providencie um teto para as familias

desabrigadas, ainda que provisoério.

A Lei n° 14118, de 2021, que instituiu o novo Programa
Habitacional Casa Verde e Amarela, também tentou avancar no tema e trouxe,
igualmente no texto da Lei 11.977/2009 para os casos ainda vinculados ao
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, a possibilidade de emprego de

atos de defesa ou de desforgo diretos, inclusive por meio do auxilio de forga

2 https://jornalzo.com.br/noticias/sua-cidade/97 3-moradores-expulsos-de-conjuntos-do-minha-casa-minha-vida-
aprovam-a-possibilidade-de-receber-novo-imovel

3 https://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2018/08/crime-expulsa-morador-de-casa-e-ceara-acumula-refugiados-
urbanos.shtml

4 https://www.uol/noticias/especiais/o-pesadelo-da-casa-propria.htm#entre-criminosos-e-burocratas

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Capitdo Wagner

Apresentacdo: 19/10/2021 12:27 - Mesa

Para veriticar a assmaturAa, acesse NTps: \moweg—autemlcwuauc_efasswnatura.camara.leg.or %L) 159465947400
Camara dos Deputados | Anexo IV - Gabinete 711 | 70160-900 Brasilia - DF

Tels (61) 3215-5711/3711 | d8ep.capitaowagner@camara.leg.br

PL n.3657/2021

* CD2194659 47400 *



CAMARA DOS DEPUTADOS
Deputado Federal Capitdao Wagner - PROS/CE

policial, para garantia da posse legitima dos empreendimentos habitacionais
ainda nao alienados aos beneficiarios finais e que tenham sofrido turbacdo ou

esbulho.

Ora, tal previsdo aponta para uma situagdo em tudo esdruxula,
perigosa, de estimulo ao confronto e ineficaz em termos praticos, considerada
a realidade cotidianamente enfrentada pelas familias que residem nos
conjuntos habitacionais ocupados por organizagdes criminosas e pelo trafico,
que nao pode se resumir a uma simples “autorizacdo” estatal para que
promovam atos de defesa e desfor¢co imediato, colocando diretamente as suas

vidas em risco.

Assim, impde-se realizar o aprimoramento necessario no
ordenamento juridico vigente, trazendo para o ambito da lei os avancgos
construidos por meio de regulamentos, sem olvidar, contudo, das adaptacdes
necessarias, tal como a previsdo de prazo minimo para que o beneficiario
vitima do impedimento de ocupacgéo ou da retirada da unidade habitacional por
invasdo ou ameaga seja realocado para outra unidade, de forma proviséria ou
definitiva, tendo em vista o alcance da medida e a importancia de sua
contribuigdo para a garantia do direito a moradia, com dignidade e segurancga,
especialmente as familias de baixa renda, que tanto necessitam de uma

protecao mais célere e efetiva do Poder Publico.

Ante o exposto, e tendo em vista a imensa relevancia da
medida, peco o apoio dos nobres Pares nesta Casa, para a rapida aprovacao

da proposicao em tela.

Sala das Sessodes, em 29 de setembro de 2021.

Deputado CAPITAO WAGNER
(PROS/CE) - Lider do PROS
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009
Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e a regularizacdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
altera o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de
1941, as Leis n% 4.380, de 21 de agosto de
1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036,
de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho
de 2001, e a Medida Provisdria n® 2.197-43, de
24 de agosto de 2001; e da outras providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de
PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV
Secéo Il
Do Programa Nacional de Habitacdo Urbana - PNHU

Art. 7° Em casos de utilizacdo dos recursos de que tratam os incisos I, 1l e 111 do art.
2° em finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 6°,
6°-A e 6°- B, seré exigida a devolucdo ao erario do valor da subvencdo concedida, acrescido de
juros e atualizacdo monetaria, com base na remuneracdo dos recursos que serviram de lastro a
sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei. (“Caput” do artigo com redacao
dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Paragrafo Unico. Para as operacGes com recursos de que trata o inciso 111 do art. 2°
desta Lei, fica o Ministério das Cidades autorizado a fixar novas condi¢fes de pagamento e
prazos para a conclusédo das unidades habitacionais contratadas, obedecidos os seguintes
parametros:

| — o prazo para conclusdo das unidades habitacionais sera de até doze meses,
contados da entrada em vigor deste paragrafo;

Il — as instituicdes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade
de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro dos prazos fixados pelo Ministério
das Cidades, observado o limite previsto no inciso | deste paragrafo;

Il — as instituicBes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade
de execucdo das unidades habitacionais contratadas, dentro do valor originalmente previsto,
sem custos adicionais para a Uniéo;

IV — a aceitacdo e a adesao pelas instituices e agentes financeiros habilitados as
novas condicbes e prazos fixados serdo formalizadas em instrumento préprio a ser
regulamentado pelo Ministério das Cidades;

V — a liberacdo de recursos pela Unido as instituicGes e agentes financeiros
habilitados dependera da comprovacéo da correspondente parcela da obra executada, vedadas
quaisquer formas de adiantamento;
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VI — 0 ndo atendimento das condicGes e prazos finais fixados pelo Ministério das
Cidades ensejara imediata devolucdo ao erario do valor dos recursos liberados, acrescido de
juros e atualizagcdo monetéria, com base na remuneragdo dos recursos que serviram de lastro a
sua concessdo, sem prejuizo das penalidades previstas em lei;

V11— nos casos de inadimpléncia pelas institui¢des e agentes financeiros habilitados
das condicdes e prazos estabelecidos pelo Ministério das Cidades, fica autorizada a inscricao
em divida ativa da Unido dos valores previstos no inciso V1 deste paragrafo; e

VIII — a defini¢do dos procedimentos a serem adotados nos casos omissos cabera
ao Ministério das Cidades. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-A. Os beneficiarios de operacdes do PMCMV, com recursos advindos da
integralizacéo de cotas no FAR, obrigam-se a ocupar os imoveis adquiridos, em até trinta dias,
a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula de alienacédo fiduciaria em
garantia, firmado com o FAR.

Paragrafo unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, ficao FAR
automaticamente autorizado a declarar o contrato resolvido e a alienar o imovel a beneficiario
diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de Habitacdo. (Artigo acrescido pela Lei
n° 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-B. Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de contrato de
compra e venda com clausula de alienacdo fiduciaria em garantia firmado, no ambito do
PMCMYV, com o FAR:

| — a alienacdo ou cessao, por qualquer meio, dos imdveis objeto de operacdes
realizadas com recursos advindos da integralizacao de cotas no FAR antes da quitacdo de que
trata o inciso 111 do 8 5° do art. 6°-A desta Lei;

Il — a utilizacdo dos imdveis objeto de operacOes realizadas com recursos advindos
da integralizacdo de cotas no FAR em finalidade diversa da moradia dos beneficiarios da
subvencao de que trata o inciso | do art. 2° desta Lei e das respectivas familias; e

I1l — o atraso superior a noventa dias no pagamento das obrigacfes objeto de
contrato firmado, no ambito do PMCMV, com o FAR, incluindo os encargos contratuais e 0s
encargos legais, inclusive os tributos e as contribui¢cbes condominiais que recairem sobre o
imoével. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-C. Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condi¢do de credor
fiduciario, munido de certiddo comprobatéria de processo administrativo que ateste a
ocorréncia de uma das hipdteses previstas no art. 7°-B desta Lei, devera requerer, ao oficial do
registro de imdveis competente, que intime o beneficiario, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 1° do art. 26 da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a devolucgéo
da subvencao devidamente corrigida nos termos do art. 7° desta Lei.

8 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da divida
antecipadamente vencida, o contrato sera reputado automaticamente resolvido de pleno direito,
e o oficial do registro de imoveis competente, certificando esse fato, promovera a averbacéo,
na matricula do imével, da consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome do FAR, respeitada
a Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997.

8 2° Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR, proceder-se-
& em conformidade com o disposto no § 9° do art. 6°-A desta Lei, e 0 imovel deve ser-lhe
imediatamente restituido, sob pena de esbulho possessorio.

8 3° O FAR, em regulamento préprio, dispora sobre o processo administrativo de
que trata o caput deste artigo.

8 4° A intimacdo de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por
solicitacdo do oficial do registro de imoveis, do oficial de registro de titulos e documentos da
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comarca da situacéo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la ou do serventuario por
eles credenciado, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

8 5° Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos
e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagéo,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornard ao imovel, a fim de efetuar a intimacéo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015
(Codigo de Processo Civil).

8 6° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimacao de que trata este artigo podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

8 7° Caso ndo seja efetuada a intimagdo pessoal ou por hora certa, o oficial de
registro de imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles
credenciado promovera a intimacdo do devedor fiduciante por edital, publicado por trés dias,
pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo ou em outro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para o pagamento antecipado da divida
da data da altima publicacdo do edital. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

Art. 7°-D. Para garantia da posse legitima dos empreendimentos produzidos pelo
FAR ou pelo FDS ainda ndo alienados aos beneficiarios finais que venham a sofrer turbacgéo ou
esbulho, poderdo ser empregados atos de defesa ou de desforco diretos, inclusive por meio do
auxilio de forca policial.

8§ 1° O auxilio de forga policial a que se refere o caput deste artigo podera estar
previsto no instrumento firmado ou em outro que venha a ser estabelecido entre a Uniédo e 0s
Estados, o Distrito Federal e os Municipios.

8 2° Os atos de defesa ou de desforco a que se refere o caput deste artigo ndo
poderdo ir além do indispensavel a manuten¢do ou a restituicdo da posse e deverdo ocorrer no
prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data de ciéncia do ato de turbacdo ou de esbulho.
(Artigo acrescido pela Medida Provisoria n® 996, de 25/8/2020, convertida na Lei n® 14.118,
de 12/1/2021)

Art. 7°-E. O disposto nos arts. 7°-A, 7°-B e 7°-C desta Lei aplica-se também aos
empreendimentos executados com recursos provenientes do FDS. (Artigo acrescido pela
Medida Provisdria n® 996, de 25/8/2020, convertida na Lei n°® 14.118, de 12/1/2021)

Art. 8° Cabera ao Poder Executivo a regulamentacdo do PNHU, especialmente em

relacao:

| - a fixacdo das diretrizes e condi¢Oes gerais;

Il - & distribuicdo regional dos recursos e a fixacao dos critérios complementares de
distribuicdo desses recursos;

I11 - aos valores e limites maximos de subvencao;

IV - ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizacdo da concessdo da
subvencao econémica; e

V - ao estabelecimento das condi¢cdes operacionais para pagamento e controle da
subvencao econémica.

LEI N°14.118, DE 12 DE JANEIRO DE 2021
Institui o Programa Casa Verde e Amarela,;
altera as Leis n° 8.036, de 11 de maio de 1990,
8.100, de 5 de dezembro de 1990, 8.677, de 13
de julho de 1993, 11.124, de 16 de junho de
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2005, 11.977, de 7 de julho de 2009, 12.024, de
27 de agosto de 2009, 13.465, de 11 de julho de
2017, e 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e
revoga a Lei n° 13.439, de 27 de abril de 2017.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 16. Para garantia da posse legitima dos empreendimentos habitacionais
adquiridos ou construidos pelo Programa Casa Verde e Amarela ainda ndo alienados aos
beneficiarios finais que venham a sofrer turbacdo ou esbulho, poderdo ser empregados atos de
defesa ou de desforco diretos, inclusive por meio do auxilio de forca policial.

8 1° O auxilio de forca policial a que se refere o caput deste artigo podera estar
previsto no instrumento firmado ou em outro que venha a ser estabelecido entre a Unido e 0s
Estados, o Distrito Federal e os Municipios.

8 2° Os atos de defesa ou de desforco a que se refere o caput deste artigo ndo
poderdo ir além do indispensavel a manutencgdo ou a restituicdo da posse e deverdo ocorrer no
prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data de ciéncia do ato de turbacdo ou de esbulho.

Art. 17. O inciso 11l do caput do art. 6° da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Il - elaborar orcamentos anuais e planos plurianuais de aplicacdo dos
recursos, discriminados por regido geografica, e submeté-los até 31 de julho
ao Conselho Curador do FGTS;

PORTARIA N° 469, DE 4 DE SETEMBRO DE 2015

Dispde sobre distrato dos contratos de comprae
venda com alienacdo fiduciaria realizadoscom
recursos provenientes da integralizacdode cotas
no Fundo de ArrendamentoResidencial (FAR),
no d&mbito doPrograma Nacional de Habitacdo
Urbana(PNHU), integrante do Programa
MinhaCasa, Minha Vida (PMCMV).

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso desuas atribuicdes legais e
considerando a Lei no 11.977, de 7 de julhode 2009; o Decreto no 7.499, de 16 de junho de
2011; o § 7° do art.4° da Portaria Interministerial no 477, de 16 de outubro de 2013,
dosMinistérios das Cidades, da Fazenda e do Planejamento, Or¢camento eGestdo; e a Portaria
Interministerial n® 647, de 09 de abril de 2014,resolve:

Art. 1° O contrato de compra e venda com alienacdo fiduciaria,firmado entre o
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),na qualidade de credor fiduciario, representado
pela Instituicdo FinanceiraOficial Federal (IF), e a pessoa fisica, na qualidade debeneficiaria e
devedora fiduciante, serd objeto de rescisdo ou dedistrato nos casos de descumprimento
contratual, ocupacéo irregular,desvio de finalidade ou inadimplemento com 0s pagamentos
dasprestacOes da compra e venda.

Art. 2° Nas situagdes a seguir relacionadas, os contratospoderdo ser distratados
visando a retomada do imdvel e a substituicdodo beneficiario:
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I - O imdvel foi invadido apos a assinatura do contrato decompra e venda e antes
ou apo6s a ocupacao pelo beneficiario;

Il - Ruptura do grupo familiar do beneficiario em fungéo devioléncia doméstica;

I11 - Medidas de protecdo a testemunha na forma da legislacaoespecifica.

8 1° As situacdes previstas neste artigo serdo comprovadasconforme segue:

a) Situacdo prevista no inciso |, mediante ateste dos dérgdosde seguranca publica dos
estados ou do Distrito Federal, e reconhecimentoda IF responsdvel pela contratacdo da
operacao;

b) Situacdo prevista no inciso 11, mediante apresentagdo dedecisao judicial;

c) Situacdo prevista no inciso Il de violéncia e condicdo detestemunha protegida,
que deverd ser atestada pelo conselho deliberativodos programas estaduais ou do Distrito
Federal, de protecdoa testemunha ou por documento emitido pelo conselho deliberativo
doprograma de protecao federal.

8 2° A IF que houver efetivado a contratacdo da operagdodevera manter sob sua
guarda e nos dossiés dos beneficiarios, dentrodos prazos legais, 0s documentos comprobatorios
das situacdes elencadasnos incisos deste artigo.

PORTARIA N° 606, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2016

Dispde sobre o distrato dos contratos
debeneficiarios de unidades habitacionais
produzidascom recursos provenientes da
integralizacdode cotas no Fundo de
ArrendamentoResidencial (FAR), no ambito
doPrograma  Nacional de Habitacdo
Urbana(PNHU), integrante do Programa
MinhaCasa, Minha Vida (PMCMV).

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso desuas atribuicdes legais e
considerando a Lei no 11.977, de 07 de julhode 2009, o Decreto no 7.499, de 16 de junho de
2011; e a Portarialnterministerial n® 99, de 30 de marco de 2016, dos Ministérios dasCidades,
da Fazenda e do Planejamento Orgamento e Gestéo, resolve:

Art.1° O contrato firmado entre 0 Fundo de ArrendamentoResidencial (FAR),
representado pela Instituicdo Financeira OficialFederal(IF), e a pessoa fisica, na qualidade de
beneficiaria, serdobjeto de rescisdo ou de execucdo nos casos de descumprimentocontratual,
ocupacdo irregular, desvio de finalidade ou inadimplementocom os pagamentos das prestacdes
da compra e venda.

Art. 2° Nas situagdes a seguir relacionadas, os contratospoderdo ser distratados
visando a retomada do imdvel e a substituicdodo beneficiario:

| - O beneficiario foi impedido de ocupar ou foi retirado daunidade habitacional por
invasdo ou ameaca;

Il - Familia de que faca parte pessoa atendida por medidaprotetiva prevista na Lei
n° 11.340, de 07 de agosto de 2006; ou

Il - Familia de que faca parte pessoa enquadrada em programasde protecdo a
vitimas e testemunhas na forma da legislagdoespecifica.

8 1° As situacdes previstas neste artigo serdo comprovadasconforme segue:

a) Situacdo prevista no inciso |, mediante apresentacdo deBoletim de Ocorréncia,
declaracdo do ente publico responsavel pelaindicacdo da demanda e declaracdo do 6rgdo de
seguranca publicados estados ou do Distrito Federal;
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b) Situacdo prevista no inciso 11, mediante apresentacéo dedecisdo judicial ou copia
da peticdo inicial do Ministério Publico queformaliza a acéo penal;

¢) Situagéo prevista no inciso 11, atestada pelo conselhodeliberativo dos programas
estaduais ou do Distrito Federal, de protecéoa vitimas e testemunhas ou por documento emitido
pelo conselhodeliberativo do programa de protegéo federal.

8 2° A instituicdo financeira que houver efetivado a contratacdoda operacdo devera
manter sob sua guarda e nos dossiés dosbeneficiarios, dentro dos prazos legais, os documentos
comprobatdriosdas situaces elencadas nos incisos deste artigo, mantendo-ossob regime de
sigilo.

PORTARIA N° 488, DE 18 DE JULHO DE 2017

Dispde sobre o distrato dos contratos
debeneficiarios de unidades habitacionais
produzidascom recursos provenientes da
integralizagdode cotas no Fundo de
ArrendamentoResidencial (FAR), no ambito
doPrograma  Nacional de Habitacédo
Urbana(PNHU), integrante do Programa
MinhaCasa, Minha Vida (PMCMV).

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso desuas atribuicdes legais e
considerando a Lei n® 11.977, de 7 de julhode 2009, o Decreto no 7.499, de 16 de junho de
2011, e a Portarialnterministerial MCIDADES/MF/MP n° 99, de 30 de marco de 2016resolve:

Art. 1° O contrato firmado entre o Fundo de ArrendamentoResidencial (FAR),
representado pela Instituicdo Financeira OficialFederal(IF), e a pessoa fisica, na qualidade de
beneficiaria do ProgramaMinha Casa, Minha Vida (PMCMYV), seré objeto de rescisdonos casos
de descumprimento contratual, ocupacéo irregular, desviode finalidade, inadimplemento com
0s pagamentos das prestacGes dacompra e venda ou por solicitacdo do beneficiario.

8§ 1° O FAR, na qualidade de credor fiduciario, deverd reincluiro imével objeto de
rescisdo no PMCMYV ou no programa habitacionalque estiver vigente, destinando-o a aquisicao
por beneficiarioa ser indicado conforme regras do correspondente programa.

82° No caso da impossibilidade de adoc¢édo do procedimentoprevisto no § 1°, o0 FAR
podera levar o imdvel objeto de rescisdo aleildo, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, desdeque ndo reuna condicGes minimas de habitabilidade, na forma
regulamentadapela Caixa Econdmica Federal, na qualidade de gestorado FAR.

8 3° Os contratos somente poderdo ser rescindidos por solicitagdodo beneficiario,
se atendidos 0s seguintes requisitos:

| - seja formalizado pelo beneficiario o pedido na instituicdofinanceira contratante,
informando o(s) motivo(s) da desisténcia;

Il - o requerimento do beneficiario tenha a ciéncia do entepublico responsavel pela
selecdo da demanda;

Il - todas as obrigacOes e encargos relativos ao contrato e aoimével estejam em
dia;

IV - 0 imdvel ndo esteja em situacdo de ocupacao irregular;

V- 0 imovel seja restituido nas mesmas condicGes fisicas emque se encontrava a
época da contratacéo; e

VI - todas as obrigacOes, despesas, custas cartorarias e encargosrelativos a rescisao
sejam arcadas pelo beneficiario.
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8§ 4° O beneficiario que tiver o contrato rescindido pelosmotivos relacionados no
caput ndo podera ser novamente contempladocom outra unidade habitacional, por intermédio
de qualquerinstituicdo financeira habilitada a operar o PMCMYV ou o programahabitacional que
estiver vigente, em qualquer unidade da federacdo,ficando mantido seu registro no Cadastro
Nacional de Mutuarios(CADMUT).

Art. 2° Na ocorréncia das situacdes a seguir relacionadas, oscontratos tambeém
poderéo ser objeto de rescisao:

| - Impedimento de ocupacdo ou retirada da unidade habitacionalpor invasao ou
ameaca;

Il - Atendimento por medida protetiva prevista na Lei n°11.340, de 7 de agosto de
2006; ou

Il - Atendimento por programas de protecdo a vitimas etestemunhas na forma da
legislagdo especifica.

8 1° As situacOes previstas neste artigo serdo comprovadasconforme segue:

a) situacdo prevista no inciso I, mediante apresentacdo dedeclaracéo do ente publico
responsavel pela indicacdo da demanda,acompanhada de Boletim de Ocorréncia ou de
declaracdo do 6rgdo deseguranga publica dos estados ou do Distrito Federal,

b) situacdo prevista no inciso 11, mediante apresentacdo dedecisdo judicial ou copia
da peticdo inicial do Ministério Publico queformaliza a agdo penal; e

c) situacdo prevista no inciso 11, atestada pelo conselhodeliberativo dos programas
estaduais ou do Distrito Federal, de protecéoa vitimas e testemunhas ou por documento emitido
pelo conselhodeliberativo do programa de protecéo federal.

8§ 2° A instituicdo financeira que houver efetivado a contratacdoda operacdo devera
manter sob sua guarda e nos dossiés dosbeneficiarios, dentro dos prazos legais, os documentos
comprobatdriosdas situaces elencadas nos incisos deste artigo, mantendo-ossob regime de
sigilo.
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 3.657, DE 2021

Altera a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, e a Lei n°® 14.118, de 12 de janeiro de
2021, para garantir aos beneficiarios do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV
e do Programa Casa Verde e Amarela, que
tenham sido expulsos de suas residéncias
ou estejam sob ameacga de organizagdes
criminosas, o direito a rescisdo contratual,
com a consequente restituicho das
prestagbes  pagas, ou de serem
contemplados de imediato com outra
unidade habitacional ja existente dos
referidos programas, ainda que de forma
temporaria, assegurado o direito do
beneficiario a opg¢do por uma unidade
definitiva.

Autor: Deputado CAPITAO WAGNER
Relator: Deputado THIAGO FLORES

| - RELATORIO

O projeto em epigrafe, de autoria do ilustre Deputado Capitéo
Wagner, pretende alterar a Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, e a Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de 2021, para garantir aos beneficiarios do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e do Programa Casa Verde e Amarela que
tenham sido expulsos de suas residéncias ou estejam sob ameaca de
organizagdes criminosas, o direito a rescisdo contratual, com a consequente
restituicdo das prestacgdes pagas, ou de serem contemplados de imediato com
outra unidade habitacional ja existente dos referidos programas, ainda que de
forma temporaria, assegurado o direito do beneficiario a opgédo por uma

unidade definitiva.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinat u’a;]a?mm leg.br/CD253500325600

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Thiago Flores

Apresentacdo: 09/12/2025 12:12:06.110 - CDU
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Na Lei n°® 11.977, de 2009, o autor propde a inclusdo de novo
dispositivo (art. 7°-F), segundo o qual os contratos de unidades habitacionais,
ja quitadas ou ainda sob financiamento, adquiridas ou construidas com
recursos vinculados e provenientes do Programa Minha Casa, Minha Vida
poderdo ser objeto de rescisdo na ocorréncia de impedimento de ocupagao ou
retirada da unidade habitacional por invasdao ou ameaga, na forma prevista em

regulamento.

Somam-se a esse dispositivo cinco paragrafos que detalham
as hipoteses de realocacado do beneficiario para outra unidade, as formas de
pagamento das prestacbes em atraso em relagdo a unidade habitacional
desocupada em razdo de invasao ou ameaca, bem como as opg¢des para

solugéo definitiva da habitacao.

Na Lei n° 14.118, de 2021, o autor propde a insergédo de artigo
numerado como 16-A, com teor similar ao ja descrito, adaptando-se a redagao

para o Programa Casa Verde e Amarela.

O projeto ndo possui apensos e foi distribuido as Comissdes de
Desenvolvimento Urbano; Finangas e Tributagdo (mérito e art. 54 RICD) e de
Constituicao e Justica e de Cidadania (art. 54 RICD).

Nesta Comissédo de Desenvolvimento Urbano, em 15/08/2023,
foi apresentado o parecer do entdo Relator, Dep. Chiquinho Brazdo (UNIAO-

RJ), pela aprovagao, com substitutivo, porém néo foi apreciado.

A apreciagao da proposicdo € conclusiva pelas Comissdes e
seu regime de tramitacao & ordinario, conforme o art. 24, inciso Il e art. 151,

inciso lll, ambos do Regimento Interno da Céamara dos Deputados (RICD).

Ao fim do prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas

ao projeto nesta Comissao.

E o relatorio.
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I -VOTO DO RELATOR

O Projeto que chega ao exame desta Comissdo tem como
objetivo central garantir o acesso a moradia aos beneficiarios de programas

habitacionais afetados por casos de violéncia e ameaga.

O autor da proposicao afirma que, nos ultimos anos, tem
aumentado em todo o pais a ocupacado forcada de unidades habitacionais
destinadas aos beneficiarios de programas sociais por organizagdes
criminosas. Diante desse cenario, destaca a necessidade de implementar
mecanismos legais mais eficazes para proteger os moradores e assegurar 0

pleno exercicio do direito @ moradia.

Em sua justificagdo, o autor reconhece que o Governo Federal
atuou ao perceber o agravamento dessa situagcao, tendo editado as Portarias
n°® 469/2015 e 606/2016, e, por ultimo, a Portaria n® 488/2017, todas do entao
Ministério das Cidades, para dispor sobre o distrato dos contratos vinculados
ao Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), incluindo a possibilidade de
rescisdo contratual nos casos de impedimento de ocupagao ou retirada da
unidade habitacional por invasao ou ameaga. Nessas hipoteses, foi prevista a
possibilidade de o titular do contrato objeto de rescisdo ser beneficiado

novamente com outra unidade habitacional.

Apesar dessas iniciativas, o autor pondera que as normas nao
deram solugdo definitva a questdo, sobrecarregando as familias com
exigéncias documentais em um periodo de patente vulnerabilidade, o que

motivou a apresentac¢ao do PL n°® 3.657/2021.

Entendemos que a proposta € pertinente e meritoria, por
reconhecer que o direito a moradia € um elemento fundamental para a
dignidade da vida humana, como prevé nossa Constituicdo Federal de 1988.
Nao se pode crer, portanto, que esse direito esteja garantido quando, para o

seu usufruto, a vida do cidadao é colocada sob ameaca.

Diante dessa realidade, € fundamental priorizar a protecéo da

vida, o que significa que residéncias inseguras exigem atencéo especial por
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parte do poder publico. Enquanto persistirem riscos as familias, € necessario

buscar alternativas, conforme sugerido pelo autor do texto.

O efeito positivo da proposta, portanto, € inequivoco e alinhado
ao que se espera em termos de melhores praticas de politicas habitacionais.
Optamos, dessa forma, por aprovar o projeto com breves aprimoramentos de
redacao e sem alteragao no mérito, principalmente porque a Lei n® 14.118, de
2021, que instituiu o Programa Casa Verde e Amarela, foi em grande medida
revogada pela Lei n° 14.620, de 2023. Por essa razdo, decidimos ndo altera-la
diretamente, mas sim estender os efeitos dos dispositivos do projeto relativos
ao Programa Minha Casa, Minha Vida aos contratos celebrados com base

naquela lei.

Feitas essas consideragdes e, naquilo que compete a
manifestacdo desta Comissdo de Desenvolvimento Urbano, votamos pela
aprovagao do Projeto de Lei n° 3.657, de 2021, na forma do substitutivo

em anexo.

Sala da Comisséao, em de de 2025.

Deputado THIAGO FLORES
Relator
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 3.657, DE 2021

Altera a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, para garantir aos beneficiarios do
Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV e do Programa Casa Verde e
Amarela que tenham sido expulsos de suas
residéncias ou estejam sob ameaca de
organizagdes criminosas o direito a rescisao
contratual, com a consequente restituicdo
das prestagcbes pagas, ou de serem
contemplados com outra unidade
habitacional ja existente dos referidos
programas.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei tem por objetivo alterar a Lei n® 11.977, de 7 de

julho de 2009, para garantir aos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha

Vida — PMCMV e do Programa Casa Verde e Amarela que tenham sido

expulsos de suas residéncias ou estejam sob ameacga de organizacoes

criminosas o direito a rescisao contratual, com a consequente restituicdo das

prestagdes pagas, ou de serem contemplados com outra unidade habitacional

ja existente dos referidos programas.

Art. 2° A Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar

acrescida do seguinte art. 7°-F:

“Art. 7°-F. Os contratos de unidades habitacionais, ja quitadas
ou ainda sob financiamento, adquiridas ou construidas com
recursos vinculados e provenientes do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV poderdao ser objeto de rescisao na
ocorréncia de impedimento de ocupacdo ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaga, na forma prevista
em regulamento.

§ 1° O beneficiario do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV, vitima do impedimento de ocupagao ou da retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameacga fard jus a
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realocagdo para outra unidade, de forma proviséria ou
definitiva, em até 30 (trinta) dias contados da data de
comprovagao do impedimento de uso da residéncia, na forma
prevista em regulamento, sendo vedada qualquer exigéncia de
prévia quitacdo de débitos relacionados ao imével anterior.

§ 2° Os valores em atraso das prestacbes mensais do
financiamento habitacional relacionados ao imével anterior
vinculado ao Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV,
vencidas ou vincendas até 90 (noventa) dias contados da
comprovagao do impedimento de ocupagdo ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaca, poderdo, para
garantia do direito a moradia, ser pagos pelos beneficiarios em
até doze parcelas, sem incidéncia de juros, multas e despesas
de cobrangas, ou ser objeto de negociagao, para pagamento o
valor atualizado e consolidado da divida, inclusive de forma
parcelada, a critério do benéeficiario.

§ 3° Em até 90 (noventa) dias apds a realocagéo de que trata o
§ 1°, o titular do contrato objeto de rescisdo podera optar pela
desisténcia do beneficio, mediante assinatura de declaracéo,
ou por permanecer em definitivo no imdvel destinado
provisoriamente ou, ainda, ser beneficiado novamente com
outra unidade habitacional, na unidade da federagdo de sua
escolha, por intermédio de qualquer instituicdo financeira
habilitada a operar o programa.

§ 4° Na hipotese da opcéo pela permanéncia definitiva no
imovel destinado provisoriamente ou pelo beneficio com nova
unidade habitacional:

a) o prazo correspondente ao numero de prestagdes mensais
pagas no contrato rescindido devera ser deduzido do contrato
da nova unidade;

b) os valores ja pagos pelo beneficiario, relativos ao
financiamento do imovel anterior, deverao ser reaproveitados
no novo contrato de financiamento;

c) os valores das prestacdbes mensais do novo contrato
respeitardo as mesmas regras das prestagdes do contrato
objeto de rescisao;

d) a instituicdo financeira podera utilizar as condigbes de
enquadramento do beneficiario do momento da assinatura do
contrato objeto de rescisao ou realizar nova pesquisa, o que for
mais favoravel ao atendimento do beneficiario, e

e) nao podera ser cobrado qualquer valor suplementar,
referente ao novo imovel, aos beneficiarios de unidade
habitacional com financiamento ja integralmente quitado a
época do impedimento de ocupacgao ou da retirada da unidade
habitacional por invasdo ou ameaca.
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§ 5° Na hipdétese de desisténcia do beneficio:

a) as prestacdes pagas serdo restituidas pela instituicdo
financeira ao beneficiario;

b) nos empreendimentos produzidos com recursos do FAR ou
do FDS, esses fundos suportardo as despesas, custas ou
emolumentos cartorarios que porventura incidam na operacgao
de resciséo.

§ 6° A aplicagdo das disposicbes deste artigo se estende
integralmente aos contratos celebrados com base na Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de 2021.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comissao, em de de 2025.

Deputado THIAGO FLORES
Relator

2025-22374
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> PL 3657/2021

DAD A~ 1

Camara dos Deputados

entacdo: 22/12/2025 18:21:20.527 - CDL
PAR 1 CDU

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Apre{

PROJETO DE LEI N° 3.657, DE 2021

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Desenvolvimento Urbano, em reunido extraordinaria
realizada hoje, mediante votacdo ocorrida por processo simbdélico, concluiu
pela aprovacdo do Projeto de Lei n® 3.657/2021, com substitutivo, nos termos
do Parecer do Relator, Deputado Thiago Flores.

Registraram presenca a reunido os seguintes membros:

Yury do Paredédo - Presidente, Adriano do Baldy, Antbnio Doido,
Joseildo Ramos, Léda Borges, Natalia Bonavides, Saulo Pedroso, Cobalchini,
Cristiane Lopes, Denise Pessba, Eli Borges, Hildo Rocha, Icaro de Valmir,
Jilmar Tatto, Max Lemos, Rafael Simoes e Thiago Flores.

Sala da Comissao, em 17 de dezembro de 2025.

Deputado YURY DO PAREDAO
Presidente
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SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO AO PROJETO DE LEI N° 3.657,

DE 2021

Altera a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
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2009, para garantir aos beneficiarios do
Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV e do Programa Casa Verde e
Amarela que tenham sido expulsos de suas
residéncias ou estejam sob ameacga de
organizagdes criminosas o direito a rescisao
contratual, com a consequente restituicdo
das prestagcbes pagas, ou de serem
contemplados com outra unidade
habitacional ja existente dos referidos
programas.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei tem por objetivo alterar a Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, para garantir aos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMV e do Programa Casa Verde e Amarela que tenham sido
expulsos de suas residéncias ou estejam sob ameaga de organizagdes
criminosas o direito a rescisao contratual, com a consequente restituicdo das
prestagdes pagas, ou de serem contemplados com outra unidade habitacional

ja existente dos referidos programas.

Art. 2° A Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 7°-F:

“Art. 7°-F. Os contratos de unidades habitacionais, ja quitadas
ou ainda sob financiamento, adquiridas ou construidas com

io

recursos vinculados e provenientes do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV poderdo ser objeto de rescisdao na
ocorréncia de impedimento de ocupacdo ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameacga, na forma prevista
em regulamento.

§ 1° O beneficidrio do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV, vitima do impedimento de ocupacao ou da retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaga fard jus a
realocagdo para outra unidade, de forma proviséria ou
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definitiva, em até 30 (trinta) dias contados da data de
comprovacao do impedimento de uso da residéncia, na forma
prevista em regulamento, sendo vedada qualquer exigéncia de
prévia quitacdo de débitos relacionados ao imével anterior.

§ 2° Os valores em atraso das prestagbes mensais do
financiamento habitacional relacionados ao imével anterior
vinculado ao Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV,
vencidas ou vincendas até 90 (noventa) dias contados da
comprovagao do impedimento de ocupagao ou retirada da
unidade habitacional por invasdo ou ameaga, poderdo, para
garantia do direito a moradia, ser pagos pelos beneficiarios em
até doze parcelas, sem incidéncia de juros, multas e despesas
de cobrancgas, ou ser objeto de negociagdo, para pagamento o
valor atualizado e consolidado da divida, inclusive de forma
parcelada, a critério do beneficiario.

§ 3° Em até 90 (noventa) dias apds a realocagao de que trata o
§ 1°, o titular do contrato objeto de rescisdo podera optar pela
desisténcia do beneficio, mediante assinatura de declaragéao,
ou por permanecer em definitvo no imével destinado
provisoriamente ou, ainda, ser beneficiado novamente com
outra unidade habitacional, na unidade da federagdao de sua
escolha, por intermédio de qualquer instituicdo financeira
habilitada a operar o programa.

§ 4° Na hipotese da opgédo pela permanéncia definitiva no
imovel destinado provisoriamente ou pelo beneficio com nova
unidade habitacional:

a) o prazo correspondente ao numero de prestagcdes mensais
pagas no contrato rescindido devera ser deduzido do contrato
da nova unidade;

b) os valores ja pagos pelo beneficiario, relativos ao
financiamento do imdvel anterior, deverdo ser reaproveitados
no novo contrato de financiamento;

c) os valores das prestacdbes mensais do novo contrato
respeitardo as mesmas regras das prestagdes do contrato
objeto de resciséao;

d) a instituicdo financeira podera utilizar as condigdes de
enquadramento do beneficiario do momento da assinatura do
contrato objeto de rescisao ou realizar nova pesquisa, o que for
mais favoravel ao atendimento do beneficiario, e

e) nao podera ser cobrado qualquer valor suplementar,
referente ao novo imdvel, aos beneficiarios de unidade
habitacional com financiamento ja integralmente quitado a
época do impedimento de ocupagao ou da retirada da unidade
habitacional por invasdo ou ameaca.
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§ 5° Na hipdétese de desisténcia do beneficio:

a) as prestacdes pagas serdo restituidas pela instituicdo
financeira ao beneficiario;

b) nos empreendimentos produzidos com recursos do FAR ou
do FDS, esses fundos suportardo as despesas, custas ou
emolumentos cartorarios que porventura incidam na operacgao
de resciséo.

§ 6° A aplicagdo das disposicbes deste artigo se estende
integralmente aos contratos celebrados com base na Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de 2021.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comissao, em 17 de dezembro de 2025.

Deputado YURY DO PAREDAO
Presidente

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autentic '\dsde—a%m(—'lu'&z?mrﬁ leg.br/CD255013698500

-E Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Yury do Pareddo

Apresentacdo: 22/12/2025 18:21:29.633 - CDU

SBT-A 1 CDU

> PL 3657/2021

SBT-An.1

98500 *

*CD2550136




	z2303343_BRASAO
	z2303343_
	z2303343_TITULO
	z2303343_AUTOR
	z2303343_EMENTA
	z2303343_SINTESE
	z2303343_DESPACHO
	z2303343_APRECIACAO
	z2303343_SUMARIO
	z2303343_2091254_pdf1
	z2303343_2091254_TEOR
	z2303343_2091254_pdf2
	z2303343_2091254_pdf3
	z2303343_2091254_pdf4
	z2303343_2091254_pdf5
	z2303343_2091254_pdf6
	z2303343_2091254_pdf7
	z2303343_LEGISLACAO
	z2594114_AUTENTICACAO
	z2594114_
	z2594114_3063226_pdf1
	z2594114_3063226_TEOR
	z2594114_3063226_pdf2
	z2594114_3063226_pdf3
	z2594114_3063226_pdf4
	z2594114_3063226_pdf5
	z2594114_3063226_pdf6
	z2594114_3063226_pdf7
	z2599326_3072221_pdf1
	z2599326_3072221_TEOR
	z2599326_
	z2599327_3072222_pdf1
	z2599327_3072222_TEOR
	z2599327_
	z2599327_3072222_pdf2
	z2599327_3072222_pdf3
	z2303343_FIMDOCUMENTO

