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PROJETO DE LEI N° , DE 2025
(Do Sr. DUDA RAMOS)

Dispbe sobre a obrigatoriedade de
infraestrutura para instalacao de
equipamentos de ar-condicionado em
unidades residenciais e da outras
providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei estabelece a obrigatoriedade de infraestrutura
minima para instalagdo de equipamentos de ar-condicionado em unidades

residenciais situadas em edificagcdes novas destinadas a habitacao.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura
minima o conjunto de elementos necessarios a instalagado de aparelhos de ar-
condicionado, incluindo tubulacado para gas refrigerante, drenos, ponto elétrico

dedicado e capacidade elétrica compativel.

Art. 3° As unidades residenciais de novas edificagcdes deverao

ser entregues com infraestrutura minima para instalagao de ar-condicionado:
| — na sala;
Il — em no minimo um dos quartos da unidade.

Art. 4° A infraestrutura devera ser instalada de forma embutida,
segura e conforme normas técnicas aplicaveis, garantindo que o consumidor

possa instalar o equipamento sem necessidade de reforma estrutural.

Art. 5° O projeto da edificagdo devera prever local adequado
para unidade condensadora, respeitando requisitos de ventilagdo, manutengao

e segurancga.
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Art. 6° A auséncia da infraestrutura prevista nesta Lei, total ou
parcial, caracteriza vicio de construgdo e sujeita o fornecedor a reparagao

integral, sem 6nus ao consumidor.

Art. 7° O fornecedor ficara obrigado a realizar a instalagéo da
infraestrutura faltante no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da

notificagdo do adquirente, sob pena de multa.

Art. 8° O descumprimento das obrigacdes estabelecidas nesta

Lei sujeita o fornecedor as seguintes san¢des administrativas:

| — multa de dez mil reais por unidade entregue em

desconformidade, atualizada anualmente;

I — multa adicional de vinte mil reais em caso de recusa

injustificada em realizar a adequacgéo;

[Il — proibigdo de langamento de novos empreendimentos pelo

prazo de até 12 (doze) meses, em caso de reincidéncia;

IV — responsabilizagao civil por eventuais danos causados ao

consumidor.

Art. 9° A reincidéncia especifica sera punida com multa em
dobro e podera acarretar a suspensao temporaria do registro empresarial

perante os 6rgaos de fiscalizagao urbanistica, conforme regulamento.

Art. 10. Esta Lei aplica-se apenas a edificagbes cujos projetos

sejam aprovados apos a data de sua publicagéo.

Art. 11. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de

180 (cento e oitenta) dias.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

-
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JUSTIFICAGAO

O Brasil vive nos ultimos anos um fenémeno climatico que tem
afetado profundamente a qualidade de vida das familias, a intensificagdo das
ondas de calor extremo. Em diversas regides do pais, especialmente no Norte,
Centro-Oeste e parte do Sudeste, a sensacdo térmica ultrapassa com
frequéncia os cinquenta graus, criando condi¢des insalubres dentro das
residéncias e colocando em risco a saude de criangas, idosos e pessoas com
doencgas crbnicas. Diante dessa realidade, o ar-condicionado deixou de ser um
item de conforto e passou a ser um equipamento essencial para garantir

dignidade, saude e bem-estar.

Apesar disso, grande parte das construtoras no pais continua
entregando apartamentos sem qualquer infraestrutura minima para instalacao
de ar-condicionado. Isso obriga o consumidor a arcar com reformas onerosas,
quebra-quebra, retrabalho de tubulagdo e adaptacdes elétricas que poderiam
ter sido previstas no projeto original. Essa pratica transfere ao cidaddao um
custo que deveria, por Ilbégica e justica, ser responsabilidade do
empreendimento, ja que a necessidade de climatizacdo € uma realidade

consolidada na habitacdo moderna.

O resultado é uma situagdo recorrente de abusos,
apartamentos novos que nao comportam instalagédo de ar-condicionado sem
intervengao estrutural, consumidores obrigados a contratar servigos adicionais
de alto custo, riscos elétricos decorrentes de instalagdes improvisadas e
prejuizo ao patriménio publico e privado. Em muitos casos, pessoas de baixa
renda, que ja realizaram grande esforgo financeiro para adquirir um imével,
acabam impedidas de instalar um equipamento que lhes ofereca condi¢des

humanas minimas de habitabilidade.

A presente proposta busca corrigir essa distor¢gdo. O projeto
estabelece que todas as novas unidades residenciais devem ser entregues

com infraestrutura adequada para instalacdo de ar-condicionado na sala e em
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pelo menos um quarto, garantindo condi¢gdes dignas de conforto térmico e
evitando gastos indevidos ao consumidor. Além disso, a lei fixa sangdes
rigorosas para construtoras que descumprirem essa obrigagcao, pois a auséncia
de infraestrutura configura vicio de construgdo e lesdo ao direito basico de
habitabilidade.

A medida também estd em sintonia com tendéncias
internacionais de combate ao estresse térmico e de promocédo de ambientes
internos saudaveis. Paises com condicdes climaticas semelhantes as
brasileiras ja adotam padrbes rigorosos para climatizagdo residencial,
reconhecendo que o calor excessivo aumenta internagdes hospitalares,

prejudica o sono, reduz produtividade e impacta a saude fisica e mental.

Trata-se de uma iniciativa de justica social, protecdo do
consumidor e modernizagdo das exigéncias urbanisticas. O cidaddo n&o pode
continuar arcando sozinho com o 6nus de deficiéncias de projeto e com a
negligéncia de construtoras que ignoram a realidade climatica do pais. Este
projeto representa um avango importante para assegurar que os futuros

iméveis atendam as necessidades reais da populagao brasileira.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei a

apreciacao das Senhoras e Senhores Parlamentares.

Sala das Sessoes, em 2025.

Deputado DUDA RAMOS

-
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