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| - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 4.204, de 2025, de autoria da nobre
Deputada Carla Dickson, tem como escopo estabelecer diretrizes nacionais
para a instalagdo e o uso de sistemas de videomonitoramento em areas
comuns de condominios edilicios, residenciais e comerciais, visando a
prevencao de ilicitos e a seguranga dos moradores.

Para tanto, a proposi¢cao define seu ambito de aplicagéo (arts.
1° e 2°) e estabelece parametros técnicos minimos para a implantacédo dos
sistemas, como o prazo de armazenamento das imagens, 0 acesso restrito aos
dados e o respeito a Lei Geral de Protecdo de Dados (art. 3°).

O texto ainda trata da fiscalizacdo (arts. 4° e 5°) e, de forma
central, estabelece regras de transicdo no art. 6° tornando obrigatéria a
instalagdo de sistemas de videomonitoramento em areas comuns de
condominios edilicios, residenciais e comerciais para novos empreendimentos
e para os ja existentes, desde que tecnicamente possivel, facultando a estes
ultimos a adogao de meios de seguranga equivalentes.

Em sua justificagdo, a autora argumenta que a medida visa
contribuir com a seguranca publica e a protecdo de direitos, de forma
proporcional e em conformidade com a LGPD. A justificagdo ressalta, ainda,
que o monitoramento auxilia tanto na resolugdo de conflitos internos

condominiais quanto em investigagbes criminais de grande repercussao,
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citando o caso de Juliana Soares, que da nome ao projeto, como exemplo da
importancia das cameras para registrar atos de violéncia e assegurar a
responsabilizagao.

O projeto foi distribuido as Comissbdes de Seguranga Publica e
Combate ao Crime Organizado e de Constituicdo e Justica e de Cidadania
(mérito e art. 54 RICD).

A apreciagao da proposicdo € conclusiva pelas Comissdes e
seu regime de tramitagdo é ordinario, conforme o art. 24, inciso Il e art. 151,
inciso Ill, ambos do Regimento Interno da Camara dos Deputados (RICD).

O projeto n&o possui apensos. Findo prazo regimental, ndo
foram apresentadas emendas.

E o relatorio.

Il -VOTO DA RELATORA

Nos termos do art. 32, inciso XVI, do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, compete a esta Comissdo de Seguranga Publica e
Combate ao Crime Organizado pronunciar-se sobre o mérito da proposigao,
notadamente no que toca as partes da alinea ‘b’, que versa sobre violéncia
urbana, e ‘g’, que fala de politicas de seguranca publica.

De antemao, afirmamos que essa proposta € meritoria e,
portanto, merece prosperar. A proposi¢cao estabelece um cuidadoso equilibrio
entre o dever de seguranca e a proteg¢ao da intimidade (art. 5°, X e XllI, CF).

Ao focar a instalagdo de cameras exclusivamente nas areas de
uUsSO comum e exigir aviso ostensivo, a proposta observa a proporcionalidade e
alinha-se a Lei Geral de Protegcdo de Dados (Lei n° 13.709/2018).

E imperativo destacar que o Projeto n&o se imiscui de forma
intrusiva na autonomia privada ou na livre iniciativa dos condominios. A
proposi¢cao nao detalha exaustivamente como a seguranga deve ser feita, mas
estabelece diretrizes gerais e um padrao minimo necessario para a protecao da
coletividade, preenchendo uma lacuna legal.

Essa abordagem nao é estranha ao ordenamento juridico. O
projeto segue a mesma logica de outras normas cogentes que, em prol da
seguranca coletiva, mitigam o direito de propriedade e a autonomia privada. E

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD252921692600

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Delegada lone

|

=>PL 4204/2025
PRL N.2

presentacdo: 16/12/2025 13:54:23.957 - CSPCC
PRL 2 CSPCCO

|

*CD252921692600 =%



0 que ocorre, por exemplo, com as normas de prevencdo e combate a
incéndios (PPCI) ou com os cédigos de obras e posturas urbanisticas, que
impdem padrdes minimos obrigatorios de construgéo e uso do solo. A presente
lei, portanto, apenas eleva a seguranca patrimonial e pessoal no ambito
condominial a esse mesmo patamar de essencialidade.

Contudo, apesar do mérito inegavel, a redagdo original do
projeto, especificamente em seu art. 5°, apresentava certa imprecisdo que
poderia comprometer sua devida aplicabilidade, ao tratar a implementacao de
forma vaga como “progressiva” e “quando possivel’, o que poderia gerar
inseguranca juridica e dificultar a sua execugéo.

Por essa razao, apresentamos um Substitutivo que aprimora o
texto, saneando-o de vicios em potencial e garantindo sua exequibilidade fatica
e constitucional.

A principal alteragdo proposta no Substitutivo soluciona a
questdo da transicdo de forma técnica, agora no art. 6°. A nova estrutura,
dividida em incisos | e Il, estabelece a obrigatoriedade integral para os novos
empreendimentos e a aplicagdo modulada para os existentes ("quando
tecnicamente possivel"). O paragrafo 1° do mesmo artigo complementa a regra,
ao prever a adogcao de "meios alternativos" em caso de impossibilidade,
demonstrando razoabilidade.

Além disso, o Substitutivo aprimora a técnica legislativa (nos
termos da LC 95) ao: a) delimitar expressamente o escopo da lei aos
condominios edilicios, com referéncias aos diplomas legais pertinentes; b)
substituir o termo especifico, visando maior amplitude juridica; c) promover a
renumeragao e organizagao logica dos dispositivos.

Diante do exposto, voto pela aprovagdo do Projeto de Lei n°

4.204, de 2025, na forma do Substitutivo anexo.

Sala da Comisséao, em de de 2025.

Deputada DELEGADA IONE
Relatora
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COMISSAO DE SEGURANGA PUBLICA E COMBATE AO CRIME
ORGANIZADO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 4.204, DE 2025

Dispde sobre diretrizes para a
instalagdo de cameras de vigilancia em
areas comuns de condominios e da outras
providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre diretrizes para a instalacdo de
cameras de vigilancia em areas comuns de condominios e da outras

providéncias.

Art. 2° Os condominios edilicios, na forma da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), e, no que couber, da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, e de outras legislagcdes pertinentes, localizados em
areas urbanas, deverao adotar medidas voltadas a implantacdo e manutencéao

de sistemas de monitoramento por cameras nas areas comuns.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, consideram-se areas
comuns as definidas na legislagdo civil e na convengdo de condominio,
mencionadas no caput deste artigo, incluindo todos os espagos do condominio
que nao integrem a unidade auténoma de propriedade individual, e aqueles
situados nos limites e arredores do condominio que sejam destinados a

circulagao, acesso, convivéncia ou utilizagao coletiva.

Art. 3° Os sistemas de videomonitoramento, quando

implantados, deverao atender aos seguintes parametros minimos:

| — capacidade de armazenamento de imagens por prazo
razoavel, preferencialmente ndo inferior a 30 (trinta) dias, salvo ordem judicial

em contrario;
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Il — acesso restrito aos registros, limitado ao sindico ou
administrador do condominio, salvo mediante requisicdo judicial ou por

autoridade competente;

[l — adogdo de medidas de seguranga da informacédo e
protecdo de dados pessoais, nos termos da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 (LGPD);

IV — respeito a dignidade, intimidade e privacidade dos

condbminos, visitantes e funcionarios;

V — definicdo de politica clara de guarda e descarte das
imagens, devendo o sindico ou administrador ser considerado o controlador
dos dados pessoais, responsavel civil e administrativamente em caso de

vazamento ou uso indevido;

VI — disponibilizagdo de informagdes visiveis nas areas
monitoradas sobre a existéncia do sistema de cameras, com indicagcdo de

contato do responsavel pelo tratamento das imagens.

Art. 4° Cabera as administragdes condominiais zelar pela
aplicacdo das medidas previstas nesta Lei e, no que couber, aos érgéos
publicos competentes, consideradas as peculiaridades locais e a legislagao

aplicavel.

Art. 5° A fiscalizagdo quanto ao tratamento dos dados pessoais
captados pelos sistemas de videomonitoramento observara as competéncias
estabelecidas na Lei n°® 13.709, de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais — LGPD).

Art. 6° A implementacédo de sistemas de videomonitoramento

sera:

| — obrigatéria aos condominios edilicios a serem construidos
ou que estejam em processo de construgdo, a contar da data de entrada em

vigor desta Lei;

I — obrigatéria, quando tecnicamente possivel, aos

condominios existentes na data de entrada em vigor desta Lei.
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publica e dos condéminos.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comisséao, em de de 2025.

Deputada DELEGADA IONE
Relatora
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