COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 3.096, DE 2019
Apensados: PL n° 5.587/2019 e PL n°® 369/2022

Institui o sistema de hipoteca reversa
para pessoas consideradas idosas
amparadas pelo Cddigo do Idoso.

Autor: Deputado VINICIUS FARAH
Relator: Deputado ELI BORGES

| - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei n® 3.096, de 2019, de iniciativa do
Deputado Vinicius Farah, que versa sobre a instituicdo de espécie contratual de

hipoteca reversa para pessoas idosas.

De acordo com a proposicdo, a pessoa idosa aposentada e
proprietaria de imovel residencial podera vendé-lo, reservando para si o direito
de habitacédo e constituindo uma renda mensal. O projeto prevé, ainda, que a
pessoa idosa beneficiaria da hipoteca reversa, apés a morte, fara jus a posse

direta do imovel, extinguindo-se o pagamento da renda mensal.

O autor do projeto justifica essa proposta destacando as
dificuldades econémico-financeiras enfrentadas pela populagao idosa no pais e
ressalta a importancia de adotar um sistema de hipoteca reversa de iméveis
para aumento da disponibilidade financeira e alivio de eventuais dificuldades

econbmicas.

Apensado a proposicao em comento tramitam os Projetos de
Lei n°® 5.587, de 2019, e n°® 369, de 2022. O PL n° 5.587, de 2019, de autoria
da Deputada Angela Amin, também tem como objetivo instituir uma nova

modalidade contratual semelhante a abordada no Projeto de Lei n° 3.096, de
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2019. Esse novo projeto propde a introdugdo de um novo capitulo (Capitulo II-
B), composto por nove artigos (arts. 33-G a 33-Q), na Lei n° 9.514, de 1997,
que dispbe sobre o Sistema Financeiro Imobiliario e institui a alienagao
fiduciaria de coisa imovel. O objetivo da inser¢do € criar e disciplinar a

alienacéo fiduciaria em garantia reversa de bens imdveis.

Nesse passo, o PL n° 5587, de 2019, define alienagao
fiduciaria em garantia reversa como o negoécio juridico pelo qual o devedor
reverso (instituicdo financeira), em contrapartida a empréstimos ou créditos
destinados ao credor reverso (pessoa idosa), contrata a transferéncia para si
de propriedade ou direitos reais sobre bem imoével que integram o patriménio
do credor reverso. A seguir, traz as seguintes regras e condicionantes para a

aplicacdo da nova modalidade contratual:

a) a alienagdo fiduciaria em garantia reversa podera ser
contratada, como devedor reverso, apenas pelas entidades que
operam no Sistema de Financiamento Imobiliario — SFl,
podendo ter como objeto, além da propriedade plena, bens
enfitéuticos — hipotese em que sera exigivel o pagamento do
laudémio, se houver a consolidagdo do dominio util no devedor
reverso —, o direito de uso especial para fins de moradia do
credor reverso, o direito real de uso, desde que suscetivel de

alienacao e a propriedade superficiaria;

b) a constituicdo da alienagao fiduciaria em garantia reversa de
bem imével se dara mediante registro, no competente servico
de registro de iméveis, do contrato que Ihe serve de titulo, e 0
imovel objeto de alienacado fiduciaria em garantia reversa néo
podera ser objeto de negdcio juridico sem autorizagado

expressa do devedor reverso.

c) o contrato que serve de titulo ao negocio fiduciario devera
conter as clausulas minimas dispostas em lei e o devedor
reverso deve ser pessoa com idade igual ou superior a

sessenta anos;
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d) o valor principal integral da divida ndo podera ser superior
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ao correspondente a oitenta por cento do valor de avaliagao do

imével dado em alienacéo fiduciaria em garantia reversa;
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e) quando, apos a constituicdo da alienagao fiduciaria em
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garantia reversa, o credor reverso vier a falecer, o imével dela

objeto podera ser transmitido aos herdeiros do falecido, desde
que haja sido manifestado interesse nesse sentido e sejam
cumpridos os demais termos e condi¢gdes contratuais e legais
previstos relativos a reposi¢cao de valores de empréstimos ou
créditos contratados acrescidos dos juros legais, juros
contratuais, correcdo monetaria e demais despesas para a

formalizacao e resolugéo do contrato;

f) o falecimento do credor reverso consolida a propriedade
plena ou os direitos reais sobre o imével, ressalvados os de

terceiros, em nome do devedor reverso;

g) o imével dado em alienagao fiduciaria em garantia reversa
nao podera ser objeto de locagdo ou sublocagao pelo credor

reverso,

h) respondera o credor reverso pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos
que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até a data em

que o devedor reverso vier a ser imitido na posse direta;

i) o devedor reverso, com anuéncia expressa do credor
reverso, podera transmitir os direitos reais de que é titular
sobre o imovel objeto de alienacdo fiduciaria em garantia
reversa, assumindo o adquirente ou cessionario as respectivas

obrigagoes;

j) sera assegurado ao devedor reverso, seu cessionario ou
sucessores a reintegragdo na posse do imével, que sera
concedida liminarmente para desocupacdo em trinta dias,

desde que comprovada, em forma prevista, a consolidagcédo da

propriedade ou de direitos em seu nome; e
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k) na hipotese de insolvéncia ou liquidagado do devedor reverso,

ficara assegurada ao credor reverso a restituicao do imoével.

No que se refere ao PL n° 369, de 2022, sua autoria € do nobre

Deputado Coronel Armando, e também propde inserir novo capitulo (Capitulo

[I-B) na Lei n° 9.514, de 1997, para instituir e regular a alienagéo fiduciaria

reversa. O texto da proposicao apensada € muito semelhante ao do PL n°

5.587, de 2019, trazendo, no entanto, alguns acréscimos e dispositivos

conflitantes, conforme descrito a seguir:

a) o projeto apensado acrescenta:
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determinacao para a hipotese de o credor ser casado
ou viver em unido estavel na data da contratacao,
caso em que o crédito é devido até a data de
falecimento do cénjuge, do companheiro ou do
proprio credor, o que ocorrer por ultimo. Ademais,
estabelece que o contrato devera conter clausula que
assegure, ao credor reverso, cOnjuge ou
companheiro a utilizagdo em vida do imovel objeto da
alienacao fiduciaria em garantia reversa, por sua

conta e risco;

proibicdo a entidade financeira de cobrar do credor
vitalicio ou do respectivo cdnjuge ou companheiro
qualquer outra divida, salvo as obrigacbes de
natureza propter rem e relacionadas a contratacao

de seguro;

determinacao de que nao obsta a alienagao fiduciaria
em garantia reversa o fato de o credor reverso

possuir herdeiros necessarios ou um unico imoével.

permissao para que o devedor reverso possa exigir,
durante toda a vigéncia contratual, a contragao pelo
credor reverso de seguro voltado a prevenir sinistros

sobre o imovel objeto da garantia;
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permissao para que o credor reverso possa resolver
o contrato, a qualquer momento, mediante a
restituicio a entidade financeira dos valores
recebidos, sobre os quais incidirdo juros e 0 mesmo
indice de inflagdo aplicado para corrigir as

prestacbes mensais.

b) de forma distinta do PL n° 5.587, de 2019, o PL n°® 369, de

2022:

estatui que a garantia real nao impedira o exercicio
das faculdades de usar e fruir do imével, de modo
que o beneficiario pode aluga-lo independentemente

de consentimento do devedor reverso;

nao abre possibilidade para que os herdeiros do
credor possam adquirir o imovel em caso de seu
falecimento. Estatui que, com o falecimento do
credor reverso, consolida-se a propriedade plena ou
os direitos reais sobre o imovel em nome do devedor
reverso, ressalvados os direitos do cénjuge ou da
companheira. Adicionalmente, determina que, apds o
falecimento do ultimo beneficiario, os herdeiros terdo
prazo de 30 (trinta) dias para retirar os bens que
guarnecem o imovel bem como para levantar
benfeitorias voluptuarias e que, expedida a certidao
de 6bito, o devedor reverso tera 30 (trinta) dias para
transferir o dominio e efetuar o registro em seu

nome.

O PL 3.096, de 2019, e seus apensados tramitam em regime

ordinario, estdo sujeitos

by

a apreciacao conclusiva pelas comissdes e foram

distribuidos para apreciacdo nas Comissdes de Desenvolvimento Urbano
(CDU), de Defesa dos Direitos da Pessoa Idosa (CIDOSO), de Finangas e
Tributacédo (CFT) e de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC).
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Na CIDOSO, o projeto chegou a receber parecer pela

aprovagao com substitutivo, mas nao houve sua apreciagao e votagao.

Nesta CDU, no prazo regimental, ndo foram apresentadas

emendas.

E o relatorio.

Il -VOTO DO RELATOR

Nos termos do artigo 32, caput e inciso VII, alinea "a", do
Regimento Interno da Camara dos Deputados, € atribuicdo desta Comissao de
Desenvolvimento Urbano manifestar-se sobre o mérito de propostas
legislativas relacionadas ao desenvolvimento urbano, a habitagcdo e ao sistema

financeiro da habitagao.

Consignamos, assim, que as proposic¢oes legislativas trazidas a
baila (tanto a principal, como as apensadas), dizem respeito a possibilidade de
obtengado de créditos e empréstimos, por idosos, mediante a negociagédo que
recai sobre iméveis eminentemente destinados a habitacdo, de modo a atrair o
interesse desta Comissao, conforme reconhecido pela Mesa Diretora em junho
de 2021.

Feitas tais consideragdes preliminares, passamos a analise do

mérito propriamente dito.

Embora o PL n° 3.096, de 2019, busque instituir aquilo que
denominou de “hipoteca reversa”, parece-nos que 0s apensados sao mais
técnicos, sob o ponto de vista da sistematica juridica, ao concretizar o objeto
normativo mediante uma alienacéo fiduciaria reversa, cujo regramento ha de
ser inserido na Lei n°® 9.514, de 1997.

Em suma, garante-se ao credor reverso (pessoa idosa) que
aliene ao devedor reverso (instituicdo que opere junto ao SFl) a propriedade
fiduciaria ou outros direitos reais que recaiam sobre imdveis, mediante a

concessao de empréstimos ou créditos.
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Nesse contexto, a pessoa idosa continuara a ser possuidora
direta de imével que integre seu patrimbnio, gozando dos privilégios
decorrentes do dominio util, sendo que o devedor reverso contara com a posse
indireta e a expectativa de, quando do falecimento do credor, consolidar a seu

favor os direitos reais sobre o bem negociado.

Pretende-se propiciar, assim, ganhos que complementem a
renda daquele que, em idade avangada, encontra naturalmente maiores
dificuldades para fazer frente as despesas necessarias para a garantia da

subsisténcia.

Sob o0s pontos de vista urbanistico e econbémico, as
proposicdes também sao alvissareiras, ja que preservam as condigdes
habitacionais de populagdo idosa e injetam, no mercado, créditos aptos ao

incentivo do consumo e ao aquecimento das relacdes comerciais.

Conforme bem considerado no PRL n° 1, apresentado junto a
esta Comissdo em dezembro de 2023, é importante considerar, também, a
tendéncia de envelhecimento da populacdo, o que torna os instrumentos ora

propostos mais relevantes.

Destaque-se que, segundo a Secretaria de Comunicagao
Social da Presidéncia, reconheceu-se que, em 2002, 10,9% da populagao
contava com 65 anos ou mais, 0 que representou uma alta de 57,4% em

comparagao ao cenario de 2010".

Portanto, a franca elevagdo da populagdo idosa impde aos
poderes constituidos a formulagdo de mecanismos e de politicas publicas que

propiciam bem-estar a terceira idade.

Entendemos, assim, que a aprovagcdo das medidas seja
providéncia louvavel, desde que sejam tomadas cautelas que protejam,
também, a pessoa idosa que promovera a negociagcao e seus respectivos

herdeiros.

Assim, apresentamos, nesta oportunidade, substitutivo que

conta com disposi¢gdes adicionais que, a nosso sentir, equilibram os interesses

' Governo Federal. (2023, outubro). Censo 2022: Numero de idosos na populagéo do pais cresceu

57,4% em 12 anos. Secretaria de Comunicagéo Social. Disponivel em www.gov.br. Acesso em 14 de
maio de 2025.
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a) O estabelecimento de piso ao segundo leildo, quando da
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execugao da garantia, de modo que o lance, além de nao
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ser inferior ao valor da divida, deva, também, observar piso

correspondente a metade do valor do imovel. Referida
medida tem por escopo aumentar a possibilidade de os
herdeiros do credor reverso perceberem parcela de
restituicdo do pregco pago pela arrematagdo, o qual nao

podera ser vil;

b) Nas hipdteses de frustracdo de segundo leildo, garante-se
ao devedor reverso o direito de ficar com o bem para si,
livre e desembaragado, sendo-lhe imposto o pagamento de
quantias aptas a compor a diferenga entre o valor da divida
e a metade do valor do imével;

c) A arrematagdo do imovel dado em alienagao fiduciaria em
garantia reversa, seja em primeiro, seja em segundo leildo,
promovera a extingdo da divida do credor reverso, ficando

0s seus herdeiros e sucessores desobrigados;

d) A regulamentacédo infralegal da matéria havera de
considerar as diretrizes presentes do Estatuto da Pessoa
Idosa (Lei n° 10.741, de 1° de outubro de 2003);

e) O credor reverso apenas nao podera realizar, sem a
anuéncia do devedor reverso, negocios juridicos
translativos de direitos reais sobre o imével, admitindo-se,
todavia, a celebracdo de comodatos, locacbes de natureza

residencial ou por temporada;

f) Nas hipoteses de descumprimento das obrigagbes
assumidas pelo devedor, especialmente as concernentes a
concessao de empréstimos ou crédito, fica assegurada ao

credor reverso o direito de rescisao do negadcio juridico e de

cancelamento do registro;
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g) Nos casos de cessdo da posi¢cdo contratual do devedor
reverso, 0 cessionario ou sucessor ha de ser integrante do
SFI;

h) Os herdeiros do credor reverso, apds o seu falecimento,
hao de ser notificados para o levantamento de bens e
benfeitorias situados no imével dado em alienacéo,
cabendo-lhes comunicar qualquer divergéncia ao juizo

competente para a apreciagao do inventario.

Referidos ajustes, compreendemos, sdo essenciais para a boa

conformacgao dos objetos normativos das proposi¢des ora analisadas.

Por tais razbes, votamos pela aprovacao do Projeto de Lei n°
3.096, de 2019 e dos apensados (PL n°® 5.587, de 2019 e PL n° 369, de 2022),

na forma do Substitutivo anexo.
Sala da Comissao, em de de 2025.

Deputado ELI BORGES
Relator

2025-22863
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 3.096/2019
Apensados: PL n° 5.587/2019 e PL n° 369/2022

Acresce o Capitulo 1I-B a Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, para dispor a
respeito da alienacéo fiduciaria em garantia
reversa de bem imovel.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acresce o Capitulo II-B a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para dispor a respeito da alienacao fiduciaria em garantia

reversa de bem imoével.

Art. 2° A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a

vigorar acrescida do seguinte Capitulo 1I-B:

“CAPITULO II-B
Da Alienacgao Fiduciaria Reversa de Bem Imoével

Art. 33-G. A alienacdo fiduciaria em garantia reversa é o
negécio juridico pelo qual o devedor reverso, mediante a
concessdo de empréstimos ou créditos ao credor reverso,
adquire a propriedade fiduciaria de bem imdvel que integra o
patriménio deste ultimo.

§ 1° Apenas podera assumir a qualidade de devedor reverso a
entidade que opere no SFI.

§ 2° A negociagdo a que se refere o caput podera abranger,
para além da propriedade, outros direitos reais de titularidade
do credor reverso, sendo eles:

| — a enfiteuse;

Il - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienagao;
[l — a propriedade superficiaria;

IV — o direito real de laje.

§ 3° Os direitos de garantia instituidos nas hipéteses dos
incisos Il e Ill do § 2° deste artigo ficam limitados a duracédo da
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concessdao ou direito de superficie, caso tenham sido
transferidos por periodo determinado.

> PL 3096/2019

§ 4° Na hipotese do inciso |, do § 2° deste artigo, o laudémio
somente sera exigivel se houver a consolidagdo do dominio util
em favor devedor reverso.
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§ 5° Os recursos advenientes de empréstimos a que se refere o
caput deste artigo poderado ser disponibilizados periodicamente
ao credor reverso, cabendo ao devedor reverso buscar a
satisfagcao de seu crédito em observancia as regras constantes
do art. 33-K desta Lei.

Apresentacdo: 09/12/2025 15:02:28.660 - CDU

Art. 33-H. Constitui-se a alienagdo fiduciaria em garantia
reversa de bem imovel mediante registro, no competente
Registro de Imoéveis, do contrato que Ihe serve de titulo.

§ 1° Efetivado o registro, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o credor reverso possuidor direto e o devedor
reverso possuidor indireto do bem imoével.

§ 2° O imdvel objeto de alienacdo fiduciaria em garantia
reversa nao podera ser objeto de negdcio juridico translativo de
direitos reais sem autorizagao expressa do devedor reverso.

Art. 33-1. O contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario
contera:

| — a identificacdo e qualificacdo do credor reverso e do
devedor reverso;

Il - a indicagdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor
do imével objeto de alienacgao fiduciaria em garantia reversa e
dos critérios para a respectiva revisao;

[l - o valor principal integral da divida a ser contraida pelo
credor reverso;

IV - os valores e prazos de cada pagamento a ser efetivado em
beneficio do credor reverso;

V - a taxa de juros e demais encargos incidentes e o Custo
Efetivo Total (CET), conforme definido em regulamentacao;

VI - os termos e condicdes para a consolidagao da propriedade
ou dos direitos sobre o imével em favor do devedor reverso,
bem como as disposi¢des sobre os prazos para a venda do
imével em publico leilao;

VII - clausula de alienacgéo fiduciaria em garantia reversa com a
descrigdo do imdvel dela objeto e a indicagdo do titulo e modo
de aquisigao;

VIl - clausula que assegure, ao credor reverso, a utilizagao,
por sua conta e risco, em vida, do imével objeto da alienacao
fiduciaria em garantia reversa;
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IX - clausula que assegure, aos herdeiros do credor reverso, o
direito de preferéncia para adquirir o imével, bem como o
pagamento de saldo porventura apurado consoante o que
prevé o art. 33-K, §§ 5° e 9° desta Lei;

=> PL 3096/2019
PRL N.2

PRL 2 CDU

X - clausulas que disponham sobre os direitos e procedimentos
de que trata os artigos 33-L e 33-O desta Lei.
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§ 1° Para a contratacdo da alienagao fiduciaria em garantia
reversa, 0 credor reverso deve ser pessoa nhatural com idade
igual ou superior a sessenta anos.

§ 2° O valor principal integral da divida a ser assumida pelo
credor reverso ndo podera ser superior ao correspondente a
oitenta por cento do valor do imoével dado em alienagéo
fiduciaria em garantia reversa.

§ 3° O Custo Efetivo Total do negdcio juridico sera limitado
conforme regulamentacgéao, a qual levara em conta a ultima taxa
meédia conhecida praticada nas operagbes de crédito
imobiliario.

§ 4° A regulamentacao buscara garantir, por meio de
procedimentos operacionais ou outra forma eficiente, a efetiva
manifestacao de vontade do credor reverso, além de poder
determinar clausulas adicionais ao contrato, julgadas
necessarias para a sua protecdo, consideradas, inclusive, as
diretrizes estabelecidas na Lei n°® 10.741, de 1° de outubro de
2003 (Estatuto da Pessoa Idosa).

Art. 33-J. Com o falecimento do credor reverso, cabera ao
oficial do competente Registro de Imoéveis, mediante a
apresentacdo da certiddo de O&bito, proceder ao registro da
consolidagdo, em prol do devedor reverso, da propriedade ou
dos direitos reais negociados sobre o imével.

§ 1° Apds a consolidagéo a que se refere o caput, o devedor
reverso notificara os herdeiros ou o espdlio do credor reverso,
na pessoa do inventariante, para que, no prazo de quinze dias,
haja a retirada dos bens que guarnecem o imovel e o
levantamento das benfeitorias voluptuarias, desde que néao
haja detrimento ao espaco fisico.

§ 2° Na hipétese do § 1°, deverdo os herdeiros proceder a
confecgdo documento em que conste o rol de benfeitorias e
bens recolhidos, sendo que, havendo discordancia, cabera ao
interessado comunicar as razées do inconformismo ao juizo
competente para a apreciacao do inventario.

Art. 33-K. Uma vez consolidada em nome do devedor reverso a
propriedade ou os direitos reais negociados sobre o imoével,
este, no prazo de noventa dias contados da data de
falecimento do credor reverso, promovera publico leildo para a
alienagao do imovel.

§ 1° Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for
inferior ao valor do imovel estipulado na forma do inciso Il do
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caput do art. 33-1 desta Lei, sera realizado o segundo leildo nos
quinze dias seguintes.

> PL 3096/2019

§ 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido,
desde que ndo seja inferior a metade do valor do imével,
estipulado na forma do inciso Il e do caput do art. 33-1 desta
Lei, e que seja igual ou superior ao valor integral da divida
garantida pela alienagao fiduciaria reversa, das despesas,
inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigbes
condominiais.

™

-
—1
-
o

Apresentacdo: 09/12/2025 15:02:28.660 - CDU
PRL 2 CDU

§ 3° Havendo arrematagao, em primeiro ou segundo leildo, a
divida do credor reverso sera considerada extinta,
desobrigando os seus herdeiros e sucessores.

§ 4° Se no segundo leildao ndo houver lance que atenda ao
referencial minimo para arrematacado estabelecido no § 2°
deste artigo, a divida também sera considerada extinta, com
reciproca quitagao, hipotese em que o devedor reverso ficara
investido da livre disponibilidade.

§ 5° Na hipétese do § 4°, se 0 somatdrio do valor da divida, das
despesas e dos encargos for inferior a metade do valor do
imovel, estipulado na forma do inciso Il e do caput do art. 33-|
desta Lei, caberd ao devedor reverso pagar aos herdeiros do
credor reverso a diferengca, observado o procedimento

constante do § 9° deste artigo.

§ 6° Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo, as
datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados aos
herdeiros do credor reverso falecido mediante correspondéncia
dirigida aos enderegos por eles informados, inclusive aos
enderecos eletronicos.

§ 7° Apos a averbagao da consolidagao da propriedade ou dos
direitos reais sobre o imovel no patriménio do devedor reverso
e até a data da realizagdo do primeiro ou do segundo leildo,
conforme o caso, € assegurado aos herdeiros do credor
reverso falecido o direito de preferéncia para adquirir o imével
por preco correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o § 2° do caput deste artigo,
aos valores correspondentes ao imposto sobre transmisséo
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade ou dos direitos reais sobre o
imovel no patriménio do devedor reverso, e as despesas
inerentes ao procedimento de leildo, aos encargos tributarios e
as despesas exigiveis para a nova aquisi¢ao do imével de que
trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

§ 8° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacédo de alienacéo fiduciaria,
na data do leildo, considerados os valores efetivamente
disponibilizados ao credor reverso, nele incluidos os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais;
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Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagédo e as necessarias a realizagéo
do publico leildao, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

=> PL 3096/2019
PRL N.2

PRL 2 CDU

Il — encargos do imdvel: os prémios de seguro e 0s encargos
legais, inclusive tributos e contribuicbes condominiais.
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§ 9° Nos dez dias que se seguirem a venda do imével no leildo,
o credor entregara aos herdeiros do credor reverso falecido a
importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o
valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam os
§§ 2° e 8°, fato este que importara em reciproca quitagao.

Art. 33-L. O imével dado em alienacgéo fiduciaria em garantia
reversa podera ser objeto de locagdo ou sublocagdo pelo
credor reverso, desde que para fins residenciais ou por
temporada, observada a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991.

§ 1° Se o imovel estiver locado quando da consolidagdo da
propriedade ou dos direitos reais negociados em prol do
devedor reverso, a locagcdo podera ser imediatamente
denunciada, com o prazo de trinta dias para desocupacgéao.

§ 2° Admitir-se-a, também, que o credor reverso celebre
contrato de comodato, observada a possibilidade de denuncia,
nos mesmos moldes estabelecidos no § 1° deste artigo.

Art. 33-M. Responde o credor reverso pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros
tributos ou encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel até a data de seu falecimento.

Art. 33-N. O devedor reverso, com anuéncia expressa do
credor reverso, podera transmitir os direitos de que é titular
sobre o imovel dado em alienagdo fiduciaria em garantia
reversa a entidade que opere no SFI, assumindo o adquirente,
sucessor ou cessionario as respectivas obrigagdes.

Art. 33-O. E assegurado ao devedor reverso, seu cessionario
Ou sucessor a imissdo na posse do imével, que sera concedida
liminarmente para desocupacdo em trinta dias, desde que
comprovada, na forma do disposto no art. 33-J desta Lei, a
consolidacao da propriedade ou de direitos em seu nome.

Art. 33-P. Na hipdtese de insolvéncia ou liquidagado do devedor
reverso, ou do descumprimento das obrigagdes por ele
assumidas, especialmente as concernentes a concessao de
empréstimos ou crédito, fica assegurada ao credor reverso o
direito de rescisdo do negécio juridico e de cancelamento do
registro a que se refere o art. 33-H desta Lei.
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Art. 33-Q. Os valores recebidos pelo credor reverso por parte
do devedor reverso ndo constituem renda para os fins de
enquadramento em parametros de politicas governamentais de
transferéncia de renda.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comisséao, em de de 2025.

Deputado ELI BORGES
Relator

2025-22863
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