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Trata-se de projeto de lei mediante o qual se propde acrescer o
art. 4°-A a Lei 8.245, de 1991, conhecida como lei do inquilinato, para
dispensar da mulher vitima de violéncia doméstica a cobranga de multa
decorrente da rescisao antecipada do contrato de locagao residencial, desde

que devidamente comprovada a situagao de risco.

Conforme a proposta, a demonstragao da situagao de violéncia
ou ameaga dar-se-a mediante a apresentacao de boletim de ocorréncia policial,
medida protetiva de urgéncia deferida ou laudo emitido por profissional de

saude psicologo, assistente social ou 6rgao de protecéo e apoio a mulher.

Havera ainda necessidade de a mulher comunicar formalmente
o locador sobre a decisao (art. 4°, § 2°), sendo o contrato considerado
rescindido a partir do recebimento da notificacdo. Uma vez notificado o locador,
a locataria tera prazo de 10 (dez) dias para desocupar o imovel, sendo vedada
qualquer medida voltada a condicionar a rescisdo contratual a cobranga de

multas, encargos ou adicionais.

Ao justificar a medida, a nobre autora da proposta, deputada

delegada Adriana Accorsi, sustenta que a isen¢gado do pagamento da multa visa
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conferir alguma protegcdo econdmico-social as vitimas de violéncia doméstica,
representando importante passo para minorar a situagéo de vulnerabilidade em

que ela se encontra.

A Comissao de Defesa dos Direitos da Mulher manifestou-se

pela aprovacéao do projeto de lei.
Nao foram apresentadas emendas no prazo regimental.

Compete a Comissao de Constituicao e Justica e de Cidadania
o exame, de forma conclusiva, da constitucionalidade, juridicidade, técnica

legislativa e mérito.

E o relatério.

Il -VOTO DA RELATORA

O projeto de lei atende aos preceitos constitucionais formais
concernentes a competéncia legislativa da Uniao, as atribuicbes do Congresso
Nacional e a legitimacdo de iniciativa parlamentar, nos exatos termos dos

artigos 22, inciso |, 48 e 61, todos da Constituicdo da Republica.

No tocante a juridicidade, a proposi¢ao revela-se adequada. O
meio escolhido é apropriado para atingir o objetivo pretendido. O respectivo
conteudo possui generalidade, inova no ordenamento juridico e mostra-se

harménico com os principios gerais do Direito.

Quanto ao mérito, o projeto revela-se conveniente e oportuno.
Lembro inicialmente que, de acordo com os ultimos dados divulgados, quatro
mulheres sdo assassinadas por dia no Brasil e muitos destes feminicidios
ocorrem apos a vitima ja haver realizado denuncias contra o agressor ou ja

haver sido beneficiada com medidas protetivas.

Ao facilitar a mudanca de enderegco da vitima, a proposta
representa importante avango na protecdo as mulheres em situagdo de
violéncia doméstica, assegurando que a rescisdo antecipada de contrato de
locacdo nao acarrete 6nus econdmico que possa dificultar a ruptura do ciclo de

violéncia.
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Compete a relatora, portanto, apenas sugerir aprimoramentos
ao texto, de modo a torna-lo ainda mais alinhado a diretriz constitucional de
protecao integral a mulher (CF, art. 226, §8°) e a politica publica de

enfrentamento a violéncia de género, prevista na Lei Maria da Penha.

A primeira sugestao é no sentido de que a rescisdo antecipada
da locagcdo de imével comercial que a vitima de violéncia doméstica alugue
para desenvolver atividade econdmica também fique isenta de multa. O
agressor que sabe onde a mulher reside provavelmente sabera onde ela
trabalha, tornando necessario que a legislagdo também facilite a mulher a

mudanc¢a do endereco comercial.

Por sua vez, € importante deixar claro que a isengao abrange
apenas o pagamento da multa rescisoria, ndo eximindo a locataria da quitagéao
das obrigagbes contratuais ordinarias. Fica explicitamente mantida a
responsabilidade pelo pagamento dos aluguéis vencidos, encargos
condominiais e demais obrigacbes até a efetiva entrega das chaves, mas, de
outro lado, o locador ndo podera condicionar a rescisao contratual ao
pagamento das obriga¢des financeiras pela locataria. A finalidade € que
eventual cobranga de débitos ocorra mediante as acgdes judiciais e
extrajudiciais cabiveis, sem criar novos 6nus econémicos para a modificacao

do endereco da vitima.

Acredito ainda na importancia de se ampliar o prazo maximo
permitido para a desocupagao do imovel, apds a notificagdo do locador. A meu
ver, mostra-se excessivamente exiguo o prazo de dez dias para a mulher em
situacédo de vulnerabilidade, que necessita reorganizar a vida, encontrar novo

domicilio e assegurar sua integridade fisica e psicoldgica.

A ampliacdo para 60 (sessenta) dias concilia o direito a
protecao da vitima com a necessidade de previsibilidade do locador, mantendo-
se dentro de prazo razoavel. Ademais, evita a reiteracdo de situacdes de

inseguranga habitacional que poderiam agravar o quadro de vulnerabilidade.

Por fim, entendo que a comprovagao da situagao de risco, apta
a ensejar a rescisao antecipada do contrato de locacdo sem a cobranca da

multa, deve ocorrer exclusivamente mediante a concessao de medida protetiva
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de urgéncia prevista na Lei n° 11.340/2006. Essa exigéncia representa
importante filtro de verificagdo, assegurando o equilibrio entre a protegcdo a
vitima e a preservagao da boa-fé objetiva e do equilibrio da relagdo contratual

entre locador e locataria.

Lembro que atualmente a medida protetiva constitui ato judicial
fundado em juizo de cogni¢gdo sumaria e que confere alta importancia a palavra
da vitima (art. 19, §4° da Lei Maria da Penha). Trata-se, portanto, de
instrumento que confere presuncido de veracidade a situagao de violéncia ou
ameaga, garantindo protegdo célere e eficaz, mas também resguardando a

legalidade e a seriedade da intervengao estatal.

A meu ver, a exigéncia de medida protetiva como meio habil de
comprovagédo impede a banalizagdo do instituto e evita potenciais abusos
decorrentes de simples declaracbes unilaterais, os quais nao possuem

natureza deciséria nem se submetem ao contraditério minimo.
Nada a reparar quanto a técnica legislativa.

Ante o quadro, meu voto €& pela -constitucionalidade,
juridicidade e boa técnica legislativa do Projeto de Lei n° 6.11, de 2025. No
mérito, manifesto-me pela aprovacao da proposta, na forma do substitutivo em

anexo.

Sala da Comisséo, em de de 2025.

Deputada SORAYA SANTOS
Relator
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 6.11, DE 2025

Apresentacdo: 19/11/2025 12:32:36.450 - CCIC
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Acrescenta o art. 4°-A a Lei n° 8.245,
de 1991, de modo a dispensar a mulher
vitima de violéncia doméstica do pagamento
de multa por rescisao antecipada de contrato
de locacéo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta o art. 4°-A a Lei n° 8.245, de 1991,
de modo a dispensar a mulher vitima de violéncia doméstica do pagamento de

multa por resciséo antecipada de contrato de locagao.

Art. 2° A Lei n° n° 8.245, de 1991, passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 4°-A

Art. 4°-A. A locataria fica dispensada da multa pela rescisao
antecipada do contrato de locacédo se a devolugéo do imdével no
qual resida ou exerca atividade empresaria ou profissional
decorrer de situagcdo de violéncia doméstica, desde que

comprovada a situacao de risco.

§ 1° Para os fins do caput deste artigo, a situacado de risco é
comprovada mediante o deferimento de medida protetiva pelo

Juizado de Violéncia Doméstica e Familiar contra a Mulher.

§ 2° Deferida a medida protetiva, a locataria tera 10 (dez) dias

para notificar o locatario e até 60 (sessenta) dias para desocupar

o imovel, contados da data do deferimento da medida.

§ 2°A dispensa do pagamento da multa rescisoria ndo exime a
locataria de quitar as demais obrigagdes contratuais até a efetiva

devolugéo do imovel.
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§ 3° E nula clausula que condicione a rescisdo contratual ao
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Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comissao, em de de 2025.

Deputada SORAYA SANTOS
Relator
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