PROJETO DE LEI N° , DE 2025
(Do Sr. FABIO REIS)

Altera as Leis n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, e n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, para dispor sobre o
parcelamento do imposto de renda incidente
sobre ganho de capital na alienagcao de
imoveis residenciais.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o parcelamento do imposto de
renda incidente sobre o ganho de capital auferido por pessoa fisica na
alienacao de imdveis residenciais, nos casos em que nao haja a aplicagao do
produto da venda na aquisigdo de outro imdvel residencial no prazo previsto

em lei.

Art. 2° O art. 39 da Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

PAE 39,

§ 6° Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias de que
trata o caput deste artigo sem que o produto da venda tenha
sido aplicado na aquisicdo de imdveis residenciais, o
contribuinte podera optar pelo parcelamento do imposto sobre
0 ganho de capital devido, na forma e condi¢gbes previstas no
art. 21-A da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995." (NR)

Art. 3° A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, passa a

vigorar acrescida do seguinte art. 21-A:

"Art. 21-A. O contribuinte que fizer a opgéo de que trata o § 6°
do art. 39 da Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
podera efetuar o pagamento do imposto em até doze parcelas
mensais e sucessivas.

§ 1° A opcéo pelo parcelamento ou pelo pagamento em cota
unica com desconto devera ser formalizada pelo contribuinte
até o ultimo dia util do més subsequente ao término do prazo
de 180 (cento e oitenta) dias.
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§ 2° Caso o contribuinte opte pelo pagamento em cota Unica, a
ser efetuado no prazo de que trata o § 1°, sera concedido um
desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor principal do
imposto.

§ 3° Sobre o valor do imposto parcelado na forma do caput
deste artigo ndo incidird multa de mora ou juros, desde que as
parcelas sejam pagas até a data de vencimento.

§ 4° A falta de pagamento de qualquer uma das parcelas no
prazo implicara o vencimento antecipado do saldo devedor,
com a incidéncia dos acréscimos legais.

§ 5° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para
a formalizacédo do requerimento e o controle do parcelamento e
do pagamento em cota unica com desconto de que trata este
artigo."

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICAGAO

O presente Projeto de Lei tem por objetivo aprimorar a
legislacdo do Imposto de Renda, instituindo um mecanismo de justica fiscal e
de estimulo a conformidade para o contribuinte pessoa fisica que aliena imovel

residencial e nao utiliza o beneficio da iseng¢ao por reinvestimento.

A legislagdo em vigor, notadamente o art. 39 da Lei n° 11.196,
de 2005, concede isencao do imposto sobre o ganho de capital ao contribuinte
que, no prazo de 180 dias, aplica o produto da venda de um imével residencial
na aquisicdo de outro. Trata-se de uma medida de grande meérito, que
reconhece a natureza nao especulativa dessas operacbes e fomenta o

mercado imobiliario.

Contudo, a lei atual cria uma situacao de rigidez para o cidadao
que, por qualquer motivo, ndo consegue ou nao opta por adquirir um novo
imovel no prazo estipulado. Ao final do periodo de 180 dias, o contribuinte se
vé obrigado a recolher o valor integral do imposto devido, muitas vezes
enfrentando dificuldades de liquidez, uma vez que o produto da venda pode ter
sido utilizado para outras necessidades prementes ou recebido de forma

parcelada.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD253605202900

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Fabio Reis

Apresentacdo: 29/10/2025 19:52:58.190 - Mesa

PLn.5524/2025

*CD253605202900 *



E para corrigir essa distorgdo que apresentamos esta
proposi¢ao. A alteragdo cria uma alternativa justa e razoavel: caso nédo opte
pela isengao, o contribuinte podera solicitar o parcelamento do imposto devido,

em até 12 (doze) parcelas mensais, sem a incidéncia de multas ou juros.

PLn.5524/2025

Apresentacdo: 29/10/2025 19:52:58.190 - Mesa

Adicionalmente, como forma de estimular a quitagao imediata e

beneficiar o contribuinte que possui liquidez, o projeto também institui a
possibilidade de pagamento em cota unica com um desconto sobre o valor
principal do imposto. Esta medida representa uma vantagem mutua: o cidadao
€ premiado por sua adimpléncia, e o Fisco se beneficia da antecipagao da
receita, melhorando o fluxo de caixa da Unido e reduzindo os custos de

administragao do crédito tributario.
Os beneficios desta medida sao evidentes:

e Justica Fiscal e Capacidade Contributiva: A proposta
alinha a obrigagdo tributaria a real capacidade de
pagamento do cidaddo, um principio basilar de um
sistema tributario justo. Evita-se que o contribuinte seja
forcado a se endividar para quitar um imposto
decorrente de uma transagao cujo capital ja pode ter

sido realocado.

e Estimulo a Regularizagdo e Redugao da Inadimpléncia:
Ao oferecer uma via factivel para o pagamento, o Estado
estimula o cumprimento voluntario das obrigacdes
tributarias. A medida tende a reduzir a inadimpléncia e
os custos associados a cobranca administrativa e
judicial da divida, otimizando a eficiéncia da maquina

arrecadatoria.

e (Coeréncia e Racionalidade do Sistema Tributario: A
proposi¢ao nao se trata de renuncia de receita, mas sim
de uma modalidade de facilitagdo de pagamento e de
estimulo a adimpléncia. Ela confere maior racionalidade

ao sistema, reconhecendo as dindmicas financeiras das

transacdes imobiliarias e oferecendo uma solugao
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equilibrada tanto para o Fisco quanto para o

contribuinte.
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Para alcangar tais objetivos, o projeto altera pontualmente as
Leis n°® 11.196, de 2005, e n°® 8.981, de 1995, com o fulcro de criar a base legal

para esta nova opgao.
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Diante do exposto, e certos da relevancia social e econdmica
da medida, que aperfeicoa a legislagdo em beneficio da sociedade sem
acarretar prejuizo a arrecadagao, conclamamos os nobres Pares desta Casa

Legislativa a apoiarem a aprovacao deste Projeto de Lei.

Sala das Sessodes, em de de 2025.

Deputado FABIO REIS

2025-18960
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