PROJETO DE LEI N° , DE 2025

(Do Sr. GENERAL PAZUELLO)

Altera a Lei n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, que dispbe sobre o
condominio em  edificagcdbes e as
incorporagdes imobiliarias, para estabelecer
0s requisitos para o exercicio da atividade de
sindico profissional e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 22 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

passa a vigorar acrescido do seguinte §4°-A:

§4°-A Para os fins desta Lei, consideram-se:
| - sindico conddémino: o conddémino eleito em assembleia;

Il - sindico profissional: o prestador de servigo, pessoa juridica
escolhida pela assembleia mediante os termos da convengao"..

............................................................................................. (NR)’

Art. 2° Acrescentem-se os seguintes artigos a Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964:

“‘Art. 22-A A estabelece requisitos técnicos minimos para o
exercicio da atividade de sindico profissional:

| — possuir certificagdo técnica em gestdo condominial;

Il — comprovar experiéncia pratica minima de 2 (dois) anos na
funcdo de sindico ou em outros cargos de gestdo, conforme
regulamento;

Il — estar registrado em Cadastro Nacional de Sindicos, a ser
regulamentado pelo Poder Executivo, para fins de
transparéncia e consulta publica.

Art. 22-B A fiscalizagdo da atividade do sindico profissional e
do cumprimento dos requisitos desta Lei sera exercida por
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entidade reguladora do exercicio profissional especifica,
ficando o sindico profissional sujeito ainda a um Cddigo de
Etica e Conduta.

Paragrafo unico. O Conselho de fiscalizagdo profissional de
atividades de sindico, a ser criado, estabelecera os requisitos
para o curso de capacitacdo em gestdo condominial. Até a sua
criacdo, a fiscalizagdo cabera a 6rgédo designado pelo Poder
Executivo Federal, como o Ministério do Trabalho ou da
Justica.

Art. 3° Os sindicos profissionais que ja exercam a atividade na
data de publicagdo desta Lei terdo o prazo de 3 (trés) anos para se adequarem

aos novos requisitos de certificagdo nela previstos.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

Com a proliferacdo de condominios edilicios no Brasil nas
ultimas décadas cresceu também a demanda por uma gestdo cada vez mais
sofisticada desses empreendimentos. Nesse contexto, o sindico profissional
tem sido cada vez mais demandado em termos de especializagao e proficiéncia
técnica, necessitando muitas vezes de profundos conhecimentos em areas

como engenharia, finangas, contabilidade, direito e gestdo de pessoas.

Esse cenario sO6 revela a importdncia de uma atuagao

responsavel dos milhares de sindicos profissional espalhados pelo Brasil.

A atividade do sindico no Brasil esta regulada, principalmente,
pela Lei n° 4.591, de 1964, que dispde sobre o condominio em edificacdes e as
incorporagdes imobiliarias, e pelas disposi¢cdes dos artigos 1.347 e seguintes
do Cddigo Civil. Pela lei brasileira, o ndo condémino que seja investido da
atuagcdo de sindico profissional, possui responsabilidades legais por atuar na
representacdo legal do condominio, na administracdo financeira, na

manutencio das areas comuns, etc.

Nesse contexto, o objetivo principal deste projeto €, atento ao
papel multifacetado e a evolugdo das responsabilidades dos sindicos

profissionais, estabelecer requisitos adicionais ao exercicio dessa atividade—
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principalmente pelo fato do sindico profissional ndo ser condémino — e,
considerando as suas peculiaridades, remeter a disciplina e a fiscalizagao de
suas atribui¢cdes — ja delineadas de modo geral na legislagdo brasileira — a um

conselho de classe especifico.

Cabe frisar que néo se esta aqui criando um 6rgédo de classe,
ja que a iniciativa para essa criagdo € privativa do Poder Executivo, mas
apenas estatuindo que a fiscalizacdo dos requisitos de atuagcdo do sindico

profissional sera feita pelo conselho de classe especifico competente.

Sem duvidas, a medida vai trazer mais seguranga ao setor,
fomentando a existéncia de profissionais cada vez mais capacitados a atuar
com competéncia e responsabilidade na gestdo do patriménio de milhdes de

pessoas.

Por tudo isso, pedimos o apoio dos nobres pares para a

aprovagao deste Projeto de Lei.

Sala das Sessodes, em de de 2025.

GENERAL PAZUELLO
Deputado Federal (PL/RJ)
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