CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 580-A, DE 2003

(DO SR. FEU ROSA)

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que "Dispde sobre as
locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes"
tendo parecer da Comissdo de Economia, Industria e Comércio, pela
aprovacéao deste, e do de n°® 681/03, apensado, com substitutivo (relator:
DEP. RONALDO DIMAS).

DESPACHO:
AS COMISSOES DE ECONOMIA, INDUSTRIA, COMERCIO E
TURISMO; E DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO.

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacdo conclusiva pelas Comissdes — Art. 24l

SUMARIO

| - Projeto inicial

Il - Projeto apensado: PL 681/03
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lll - Na Comissdo de Economia, Industria e Comércio:
- parecer do relator

- substitutivo oferecido pelo relator

- complementacédo de voto

- substitutivo oferecido pelo relator

- parecer da Comissao

- substitutivo adotado pela Comissao

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei veda o repasse, ao inquilino, do pagamento dos impostos e
taxas, e ainda do prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel.

Art. 2° O inciso VIII do art. 22, da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
passa a vigorar com a seguinte redacao:
CAIT. 22 e
VIIl - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de

seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imével, vedado o repasse, sob qualquer forma
ou justificativa, destes encargos ao locatario. (NR)”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 4° Fica revogado o art. 25 da Lei n°® 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

JUSTIFICACAO

O presente Projeto de Lei é a reapresentacao do PL n° 3355 de
2000, originalmente do nobre Deputado MARCOS CINTRA. O término da legislatura,
0 envio ao arquivo da proposicdo e ndao-reeleicdo do primeiro signatario nos
impulsiona a reelabora-lo para coloca-lo novamente em tramitacdo na Casa, uma
vez que somos favoraveis a idéia que traz. Por estas razdes faco minhas as palavras
dos autores, favoraveis a idéia que traz . Por estas razdes fago minhas as palavras
do autor reproduzindo aqui a justificacéo originaria.
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O mercado imobiliario comete grande injustica contra os que
precisam alugar imoéveis neste pais. Por disposicdo expressa no contrato, o locador
transfere para o locatario a obrigacéo de pagar os tributos municipais.

A Lei que rege as locacdes dos imoveis urbanos, a de n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, € clara em seu inciso VIl do art. 22: que a
obrigacdo de pagar os impostos e taxas é do locador. Entretanto, por disposi¢ao
existente nesse inciso, os locatarios sdo obrigados a pagar os tributos incidentes
sobre o imovel, como por exemplo o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). Ao
mesmo tempo, o artigo 25, desta mesma Lei, da o direito ao locador de cobrar esses
tributos juntamente com o aluguel do més.

Para impedir este abuso, estamos propondo este projeto com o
objetivo de proibir a transferéncia dessa obrigacdo ao locatario. O proprietario do
imovel deve assumir todos os encargos tributarios. Também, revogamos o artigo que
permite ao locador cobrar do locatério os encargos e outras despesas, juntamente
com o aluguel.

Ademais, proibimos expressamente que tais encargos sejam
repassados, sob qualquer forma, ao locatario.

Sala das Sessbes, em 01 de abril de 2003.

Deputado FEU ROSA

LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
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DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS
URBANOS E OS PROCEDIMENTOS A ELAS
PERTINENTES.

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo 1V
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador € obrigado a:

| - entregar ao locatario o imoével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

Il - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel,

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposi¢do expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.
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Art. 23. O locatério é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Gtil do més
seguinte ao vencido, no imovel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no
contrato;

Il - servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

Il - restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacBes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e
esgoto;

IX - permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencdo de condominio e 0s regulamentos
internos;

X1 - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracdo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a préatica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas

coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacgéo;
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i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8§ 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovados a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovagao das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatérios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imdveis utilizados como habitacdo coletiva multifamiliar, os
locatarios ou sublocatérios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a
construcao for considerada em condi¢des precéarias pelo Poder Publico.

§ 1° O levantamento dos depdsitos somente sera deferido com a comunicagéo,
pela autoridade publica, da regularizacdo do imovel.

§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imovel estardo desobrigados
do aluguel durante a execucao das obras necessarias a regularizacéo.

8§ 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatéarios e sublocatarios poderao ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou servicos necessarios a
regularizacdo do imdvel.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas juntamente
com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as
vantagens dai advindas, salvo se o locatario reembolsé-lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao
locador, o locatéario é obrigado a consenti-los.

Paragrafo Unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera
resilir o contrato.

PROJETO DE LEI
N.° 681, DE 2003

(Do Sr. Léo Alcantara)
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Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispoe
sobre locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-580/2003.

APRECIACAO:
Proposicdo sujeita a apreciacdo conclusiva pelas Comissées - ART. 24, 1l RICD

O Congresso Nacional decreta:

Art. 3° O inciso VIII do art. 22 da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
vedado o repasse, sob qualquer forma ou justificativa, destes encargos ao locatario.
(NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 3° Fica revogado o artigo 25 da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

JUSTIFICACAO

O mercado imobiliario comete grande injustica contra os que
precisam alugar imoveis neste pais. Por disposicdo expressa no contrato, o locador
transfere para o locatario a obrigacéo de pagar os tributos municipais.
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A Lei que rege as locacbes dos imoveis urbanos, a de n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, é clara em seu inciso VIII do art. 22: que a
obrigacdo de pagar os impostos e taxas é do locador. Entretanto, por disposi¢ao
nesse inciso os locatarios sdo obrigados a pagar os tributos incidentes sobre o
imével, como por exemplo o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). Ao mesmo
tempo, o artigo 25, desta mesma Lei, da o direito ao locador de cobrar esses tributos
juntamente com o aluguel do més.

Para impedir este abuso, estamos propondo este projeto com o
objetivo de proibir a transferéncia dessa obrigacdo ao locatario. O proprietario do
imoével deve assumir todos os encargos tributarios. Também, revogamos o artigo que
permite ao locador cobrar do locatario os encargos e outras despesas, juntamente
com o aluguel.

Ademais, proibimos expressamente que tais encargos sejam
repassados, sob qualquer forma, ao locatério.

Proposicdo nesse sentido foi apresentada pelo Deputado
Marcos Cintra, tendo sido arquivada em decorréncia do término da legislatura
passada.

Pelas razdes expostas pedimos o apoio dos nobre pares para
sua aprovacao.

Sala das Sessodes, em 08 de abril de 2003.

Deputado LEO ALCANTARA

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS URBANOS E OS
PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.
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TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secéo IV
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

I - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacg&o, o uso pacifico do imével locado;

111 - manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagéo
genérica;

VIl - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacfes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatério, quando solicitado, 0os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Gtil do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando
outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir-se do im6vel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

Il - restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;
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VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimacéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo
prévia de dia e hora bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

X1 - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordindrias de condominio se entendem as necessdrias & administragdo
respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuices previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c) limpeza, conservacgdo e pintura das instalac6es e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e
de seguranca, de uso comum;

e) manutengdo e conservacdo das instalacfes e equipamentos de uso comum destinados a prética
de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacéo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementa¢éo
das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo.

8§ 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no pardgrafo anterior, desde
que comprovados a previsao orcamentéria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a comprovacgao
das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade da mesma
pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que
comprovadas.

Art. 24. Nos imodveis utilizados como habitacdo coletiva multifamiliar, os locatarios ou
sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construgdo for considerada em
condicBes precérias pelo Poder Publico.

8 1° O levantamento dos depdsitos somente serd deferido com a comunicagdo, pela autoridade
publica, da regularizagdo do imovel.

8 2° Os locatérios ou sublocatérios que deixarem o imovel estardo desobrigados do aluguel
durante a execucdo das obras necessérias a regularizagao.

8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderdo ser levantados,
mediante ordem judicial, para realizagdo das obras ou servigos necessarios a regularizagdo do imovel.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos, encargos e
despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que
se refiram.

Paragrafo Unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as vantagens dai
advindas, salvo se o locatério reembolsé-lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, o
locatério é obrigado a consenti-los.

Paragrafo unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera
resilir o contrato.
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COMISSAO DE ECONOMIA, INDUSTRIA E COMERCIO

| — RELATORIO

O projeto de lei em tela foi originalmente apresentado na
legislatura anterior pelo Deputado Marcos Cintra. Nesta legislatura foi reapresentado
pelo Deputado Feu Rosa e, na forma do projeto aqui apensado, pelo Deputado Léo
Alcantara..

Trata-se de projeto de lei que veda o repasse, por parte do
locador ao inquilino, do pagamento dos impostos e taxas ou do prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel locado.

Nesse sentido, altera o inciso VIII do art.22, da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991, que trata das obrigacbes do locador, confirmando a
responsabilidade do mesmo sobre impostos, taxas e o seguro complementar contra
fogo e proibindo o repasse, sob qualquer forma ou justificativa destes encargos ao
locatario.

O projeto revoga, ainda, o art. 25 da mesma Lei, que permite
ao locador a cobranca das citadas verbas, quando atribuida a responsabilidade ao
locatario por contrato, juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

O Projeto de Lei n° 681, de 2003, do Sr. Léo Alcantara, como
trata de uma reapresentacao, tem o mesmo teor.

N&o foram apresentadas emendas no prazo regimental.

E o relatorio.

II-VOTO DO RELATOR

Cabe a Comissao de Economia, Industria e Comércio proferir
parecer sobre o projeto em epigrafe e seu apensado no que tange ao meérito
econdmico da matéria.

Com efeito, é publico e notério que o ordenamento juridico dos
contratos locaticios, amparado pela Lei 8.245/91, logrou éxito em reequilibrar o
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mercado imobiliario, o qual, por muitos anos, sofreu sérias distorcées, em funcéo de
uma excessiva protecdo aos locatarios, redundando na escassez de oferta de
imoéveis e na elevacado do preco dos aluguéis e prejudicando os novos locatarios em
beneficio dos antigos. De fato, a adocédo da liberdade de contratar em detrimento do
dirigismo contratual antes vigente, através de um diploma legal de consenso, trouxe
flagrantes beneficios tanto a locadores como a locatarios, ja que se viu, desde
entdo, um expressivo aumento na oferta de imoveis para locacédo, que, em muitos
casos, implicou a reducado do valor dos aluguéis, bem como do contencioso juridico
relativo ao mercado imobiliario. Isto posto, entendemos que quaisquer modificacdes
na Lei do Inquilinato devem ser analisadas de forma bastante criteriosa.

A transferéncia, do locador para o locatario, da
responsabilidade quanto ao pagamento dos tributos referentes ao imoével, pelo
ordenamento juridico atual, € clausula contratual acordada livremente entre as
partes. Sendo objeto de um pacto contratual, a transferéncia do tributo, se efetivada,
passa a integrar a formacédo do preco da locacdo, que se sujeita, no que tange a
remuneracao do proprietario, as relacées entre oferta e procura de imoveis. No que
tange aos contratos vigentes, a vedacdo ora proposta caracterizaria interferéncia
indevida em uma relagdo comercial ja firmada, com nitido prejuizo a uma das partes,
0 que a tornaria imprépria do ponto de vista das normas constitucionais que regem
0s atos juridicos perfeitos.

No que tange a contratos futuros, no entanto, a extingdo da
possibilidade de transferéncia de encargos podera trazer algum beneficio efetivo ao
locatério, ainda que, mantidas as mesmas condi¢cdes de mercado, o tributo ao
encargo do locador implicaria uma tendéncia ao aumento do aluguel na mesma
proporc¢ao.

N&o obstante, acreditamos que a explicitacdo do custo efetivo
da locacdo trara mais transparéncia ao mercado imobiliario e possibilitara maior
poder de negociacdo aos locatarios, que poderdo melhor analisar suas reais
possibilidades de pagamento. Ademais, a responsabilidade exclusiva do pagamento
dos encargos tributarios e prémios de seguro por parte dos locadores evitara que
inadimpléncias de locatarios desonestos possam prejudicar aqueles e impor custos
adicionais ao mercado de aluguéis.

Concluimos que o fim da possibilidade da convencdo de
transferéncia de tributos e encargos ndo devera ter um efeito substancial na reducao
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do efetivo preco da locacéo, ja que este €, de fato, definido pela efetiva remuneracao
percebida pelo proprietario, norteando a sua disposicdo em ofertar o imovel. A nosso
ver, no entanto, tal modificacdo contribuird para dar mais transparéncia ao mercado,
0 que, a meédio e longo prazos, definirhA uma relacdo mais equilibrada entre
locadores e locatarios.

O projeto apensado, do ilustre Deputado Léo Alcantara, trata
da mesma matéria do projeto original, sendo, portanto, igualmente meritorio, motivo
pelo qual optamos por apresentar um Substitutivo que componha os dois projetos,
resultando na sua aprovacao simultanea.

Pelas razbes expostas, votamos pela aprovagcédo do Projeto
de Lei n° 580, de 2003 e do Projeto de Lei n® 681, de 2003, na forma do
Substitutivo anexo.

Sala da Comisséo, em 30 de julho de 2003.

Deputado RONALDO DIMAS
Relator

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 580, DE 2003

Dispbe sobre a locacdo dos imoveis
urbanos e o0s procedimentos a elas
pertinentes.

O Congresso Nacional decreta:
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Art. 1° Esta lei veda o repasse ao inquilino, por parte do
locador, da responsabilidade pelo pagamento de impostos e taxas, e ainda do

prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel.

Art. 2° O inciso VIII do art. 22, da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

VIIl — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imoével, vedado o repasse, sob qualquer forma ou
justificativa, destes encargos ao locatario. “

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 4° Fica revogado o art. 25 da Lei 8.245, de 18 de outubro

de 1991.
Sala da Comissédo, em 30 de julho de 2003.
Deputado RONALDO DIMAS
Relator
COMPLEMENTACAO DE VOTO
| - RELATORIO

O projeto de lei em tela foi originalmente apresentado na
legislatura anterior pelo Deputado Marcos Cintra. Nesta legislatura foi reapresentado

pelo Deputado Feu Rosa e, na forma do projeto aqui apensado, pelo Deputado Léo
Alcantara..
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Trata-se de projeto de lei que veda o repasse, por parte do
locador ao inquilino, do pagamento dos impostos e taxas ou do prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével locado.

Nesse sentido, altera o inciso VIII do art.22, da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991, que trata das obrigacbes do locador, confirmando a
responsabilidade do mesmo sobre impostos, taxas e o seguro complementar contra
fogo e proibindo o repasse, sob qualquer forma ou justificativa destes encargos ao
locatario.

O projeto revoga, ainda, o art. 25 da mesma Lei, que permite
ao locador a cobranca das citadas verbas, quando atribuida a responsabilidade ao
locatario por contrato, juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

O Projeto de Lei n° 681, de 2003, do Sr. Léo Alcantara, como
trata de uma reapresentacao, tem o mesmo teor.

N&o foram apresentadas emendas no prazo regimental.

E o relatorio.

II-VOTO DO RELATOR

Cabe a Comissdo de Economia, Industria e Comércio proferir
parecer sobre o projeto em epigrafe e seu apensado no que tange ao meérito
econdmico da matéria.

Com efeito, € publico e notério que o ordenamento juridico dos
contratos locaticios, amparado pela Lei 8.245/91, logrou éxito em reequilibrar o
mercado imobiliario, o qual, por muitos anos, sofreu sérias distor¢cdes, em funcao de
uma excessiva protecdo aos locatarios, redundando na escassez de oferta de
imoveis e na elevacao do preco dos aluguéis e prejudicando os novos locatarios em
beneficio dos antigos. De fato, a ado¢do da liberdade de contratar em detrimento do
dirigismo contratual antes vigente, através de um diploma legal de consenso, trouxe
flagrantes beneficios tanto a locadores como a locatarios, ja que se viu, desde
entdo, um expressivo aumento na oferta de imoveis para locacédo, que, em muitos
casos, implicou a reducao do valor dos aluguéis, bem como do contencioso juridico
relativo ao mercado imobiliario. Isto posto, entendemos que quaisquer modificacdes
na Lei do Inquilinato devem ser analisadas de forma bastante criteriosa.
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A transferéncia, do locador para o locatario, da
responsabilidade quanto ao pagamento dos tributos referentes ao imoével, pelo
ordenamento juridico atual, € clausula contratual acordada livremente entre as
partes. Sendo objeto de um pacto contratual, a transferéncia do tributo, se efetivada,
passa a integrar a formacédo do preco da locacdo, que se sujeita, no que tange a
remuneracao do proprietario, as relacdes entre oferta e procura de imoveis. No que
tange aos contratos vigentes, a vedacdo ora proposta caracterizaria interferéncia
indevida em uma relagdo comercial ja firmada, com nitido prejuizo a uma das partes,
0 que a tornaria impropria do ponto de vista das normas constitucionais que regem
0s atos juridicos perfeitos.

No que tange a contratos futuros, no entanto, a extingcdo da
possibilidade de transferéncia de encargos podera trazer algum beneficio efetivo ao
locatario, ainda que, mantidas as mesmas condicbes de mercado, o tributo ao
encargo do locador implicaria uma tendéncia ao aumento do aluguel na mesma
proporcgao.

N&o obstante, acreditamos que a explicitagdo do custo efetivo
da locacao trara mais transparéncia ao mercado imobiliario e possibilitara maior
poder de negociacdo aos locatarios, que poderdo melhor analisar suas reais
possibilidades de pagamento. Ademais, a responsabilidade exclusiva do pagamento
dos encargos tributarios e prémios de seguro por parte dos locadores evitara que
inadimpléncias de locatarios desonestos possam prejudicar aqueles e impor custos
adicionais ao mercado de aluguéis.

Concluimos que o fim da possibilidade da convencdo de
transferéncia de tributos e encargos nao devera ter um efeito substancial na reducao
do efetivo preco da locacéo, ja que este €, de fato, definido pela efetiva remuneracéo
percebida pelo proprietario, norteando a sua disposicdo em ofertar o imovel. A nosso
ver, no entanto, tal modificacdo contribuird para dar mais transparéncia ao mercado,
0 que, a médio e longo prazos, definirdA uma relacdo mais equilibrada entre
locadores e locatarios.

O projeto apensado, do ilustre Deputado Léo Alcantara, trata
da mesma matéria do projeto original, sendo, portanto, igualmente meritério.

Acreditamos, contudo, que deva ser mantida a possibilidade de
gue a responsabilidade pelo pagamento de taxas possa ser transferida ao locatario,
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caso esta transferéncia seja pactuada no contrato. Isto porque as taxas estdo
efetivamente ligadas ao uso do imdvel, por representarem a contrapartida de
servicos prestados pelo Poder Publico, em beneficio do ocupante do imével e ndo
necessariamente ao seu proprietario. Nesse sentido, optamos por introduzir uma
modificacdo, na forma de um Substitutivo que a componha com os dois projetos.

Pelas razbes expostas, votamos pela aprovacédo do Projeto
de Lei n° 580, de 2003 e do Projeto de Lei n® 681, de 2003, na forma do
Substitutivo anexo.

Sala da Comissao, em 1° de outubro de 2003 .

Deputado RONALDO DIMAS
Relator
SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 580, DE 2003

Disp@e sobre a locacdo dos imdveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei veda o repasse ao inquilino, por parte do
locador, da responsabilidade pelo pagamento de impostos e do prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

Art. 2° O inciso VIl do art. 22, da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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VIl — pagar:

a) 0s impostos e o0 prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
vedado o repasse, sob qualquer forma ou justificativa,
destes encargos ao locatario;

b) as taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel,
salvo disposicdo expressa em contrario no contrato; “

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 4° Fica revogado o art. 25 da Lei 8.245, de 18 de outubro
de 1991.

Sala da Comissao, em 1° de outubro de 2003.

Deputado RONALDO DIMAS
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Economia, Industria e Comércio, em
reunido ordinaria realizada hoje, aprovou unanimemente o Projeto de Lei
n° 580/2003, e o PL 681/2003, apensado, com substitutivo, nos termos
do Parecer do Relator, Deputado Ronaldo Dimas, que apresentou
Complementacéo de Voto.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Ronaldo Dimas e Giacobo - Vice-Presidentes, Alceste
Almeida, Bismarck Maia, Carlos Melles, Fernando de Fabinho, Reinaldo
Betdo, Rubens Otoni, Virgilio Guimardes, Zico Bronzeado, Antbnio
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Carlos Magalhdes Neto, Atila Lira, Edson Ezequiel, Nice LobZo e
Ronaldo Vasconcellos.

Sala da Comissao, em 8 de outubro de 2003.

Deputado GIACOBO

Presidente em exercicio

PROJETO DE LEI N° 580, DE 2003

DispBe sobre a locacdo dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lei veda o repasse ao inquilino, por parte do
locador, da responsabilidade pelo pagamento de impostos e do prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

Art. 2° O inciso VIII do art. 22, da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

VIIl — pagar:

a) 0s impostos e o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, vedado o
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repasse, sob qualquer forma ou justificativa, destes encargos ao
locatario;

b) as taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
salvo disposicao expressa em contrario no contrato; “

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 4° Fica revogado o art. 25 da Lei 8.245, de 18 de outubro
de 1991.

Sala da Comissao, em 8 de outubro de 2003.

Deputado GIACOBO

Presidente em exercicio
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