CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.948, DE 2025

(Do Sr. Jonas Donizette)

Altera o art. 3° da Lei n°® 13.966, de 26 de dezembro de 2019, que “Dispde
sobre o sistema de franquia empresarial e revoga a Lei n® 8.955, de 15
de dezembro de 1994 (Lei de Franquia)’, para dispor sobre o valor do
aluguel a ser pago pelo franqueado ao franqueador em sublocacoes.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE

INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacado Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICAC}AO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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Altera o art. 3° da Lei n°® 13.966, de 26
de dezembro de 2019, que “Dispde sobre o
sistema de franquia empresarial e revoga a
Lei n° 8.955, de 15 de dezembro de 1994
(Lei de Franquia)”, para dispor sobre o valor
do aluguel a ser pago pelo franqueado ao
franqueador em sublocacdes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o art. 3° da Lei n° 13.966, de 26 de
dezembro de 2019, para dispor que o valor do aluguel a ser pago pelo
franqueado ao franqueador, nas sublocagdes, ndo podera ser superior ao valor
que o franqueador paga ao proprietario do imovel na locagao originaria do

ponto comercial.

Art. 2° O art. 3° da Lei n° 13.966, de 26 de dezembro de 2019,

passa a vigorar com a seguinte redagéao:

Paragrafo unico. O valor do aluguel a ser pago pelo franqueado
ao franqueador, nas sublocagbdes de que trata o caput, ndo
podera ser superior ao valor que o franqueador paga ao
proprietario do imével na locagdo originaria do ponto

comercial.” (NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICAGAO

E indubitavel que o novo marco legal das franquias, a Lei n°
13.966, de 2019, trouxe maior seguranga juridica a um importante setor da
economia brasileira. No entanto, passados cinco anos desde a sua
promulgacgao, tornam-se necessarios ajustes pontuais, diante do diagndstico de
que alguns de seus dispositivos tém provocado significativo desequilibrio na

relacao entre franqueado e franqueador.

Destaca-se, nesse contexto, o paragrafo unico do art. 3° da
referida lei, que atualmente dispde que o valor do aluguel a ser pago pelo
franqueado ao franqueador, em sublocacdes, podera ser superior ao valor que
o franqueador paga ao proprietario do imével na locagéo originaria do ponto
comercial, desde que, cumulativamente: (a) tal previsdo conste expressamente
da Circular de Oferta de Franquia (COF) e do contrato; e (b) o valor pago a
maior na sublocacdo nao implique excessiva onerosidade ao franqueado,
devendo ser preservado o equilibrio econémico-financeiro da sublocagao

durante a vigéncia do contrato de franquia.

Embora tenha sido incluido com a intencdo de conferir maior
flexibilidade a relacao entre franqueador e franqueado, o dispositivo vem sendo
utilizado, na pratica, para subverter a propria finalidade da norma, que é a de
equilibrar essa relacdo contratual. Permite-se, por meio dele, a cobranca de
valores de aluguel e encargos imobilidrios que ndo guardam correspondéncia
com a realidade de mercado ou com o equilibrio econédmico do contrato. Assim,
verifica-se uma assimetria juridica e econbmica favorecida pela propria
legislacdo, em flagrante contrariedade aos principios que regem o direito
contratual, especialmente a funcido social do contrato e o equilibrio entre as

partes.

A modificagdo do referido dispositivo, nos termos propostos
neste projeto de lei, visa a restabelecer a paridade entre as partes contratantes,
impedindo que o franqueador imponha ao franqueado encargos excessivos sob

a roupagem de clausulas locaticias.

Vale lembrar que, em muitos casos, o franqueado investe todas

as suas economias pessoais ou familiares para ingressar no sistema de
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franquia, encontrando-se em posicdo de grande vulnerabilidade diante da
eventual necessidade de litigio judicial. O franqueador, por sua vez, encontra-
se em situagao muito mais favoravel para arcar com os custos de um processo
e para se defender de alegagcbes de desequilibrio contratual. Nem mesmo a
ressalva constante do inciso Il do art. 3° da Lei tem sido suficiente para

assegurar a necessaria isonomia entre as partes.

Diante da relevancia da matéria e da urgéncia em aperfeicoar a
legislacdo vigente, solicito o apoio dos nobres Pares para a célere tramitacéo e

aprovacao desta proposicao legislativa.

Sala das Sessoes, em de de 2025.

Deputado JONAS DONIZETTE

2025-2190
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CAMARA DOS DEPUTADOS
CENTRO DE DOCUMENTACAO E INFORMAGAO — CEDI
Coordenacgao de Organizagao da Informacao Legislativa — CELEG

LEI N° 13.966, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2019 https://www?2.camara.leg.br/legin/f
ed/lei/2019/lei-13966-26dezembro-
2019-789642-normapl.html

LEI N°8.955, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1994 https://www?2.camara.leqg.br/leqgin/f
ed/lei/1994/lei-8955-15-
dezembro1994-349836-norma-

pl.html
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