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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° , DE 2025
(Da Sra. FLAVIA MORAIS)

Dispde sobre a representacdo por
procuracao nas assembleias dos
condominios.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 1.352 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

passa a vigorar com os seguintes §§ 2° e 3°, passando o atual paragrafo unico

ag§1°%

§2° Nas assembleias cujas normas internas do condominio

admitirem a representacdo por procurador legalmente
constituido, este nao podera representar mais que um
conddémino.

§3° O conddbmino representado por procurador nao sera
considerado no cédmputo do quérum (NR). “.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

A presente proposi¢ao tem por escopo coibir a manipulagdo de

assembleias por um ou alguns individuos, especialmente por aqueles que

representam grande numero de associados.
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E comum que empresas incorporadoras de condominios
edilicios e corretores que representam grupos de acionistas, associados,
sécios ou conddminos, manipulem assembleias, prejudicando as deliberacoes

dos presentes.

Podemos observar que o uso em excesso das procuragoes traz
consigo situagbes de abuso de direito e/ou desvio de finalidade na

administragcao do condominio.

Se imaginarmos o caso de um sindico reiteradamente eleito
com o auxilio de um alto numero de procuragdes outorgadas a ele, somado ao
fato de que o Cadigo Civil Brasileiro determina que o sindico deve realizar
assembleia geral anualmente para prestacdo de contas e aprovagao de

orcamento, estariamos diante de um conflito de interesses.

Este € apenas um dos exemplos que podemos visualizar
problemas advindos da outorga de muitas procuragdes a uma unica pessoa,

em condominios.

Nao se pode permitir que ausentes, que nao tiveram interesse
de participar das assembleias, determinem as deliberagdes ou o quérum,
desprestigiando os interessados que deixaram outros afazeres ou o0 necessario
repouso para se fazerem presentes nas assembleias, participarem das
discussdes e deliberagcdes e perceberem a inutilidade desses esforgcos pelo

comodismo dos ausentes.

Quando se trata de assembleias ou deliberacdes para as quais
€ exigido quérum qualificado, entdo, o cOmputo de procuragdes em detrimento
da presenca fisica €& agravante das manipulacbes de assembleias que

subjugam a vontade dos presentes a dos ausentes.

Trata-se, portanto, de alteragcdes necessarias para incentivar a
participacdo da pessoa nas assembleias de seu interesse, em detrimento da
subjugacdao da vontade dos presentes interessados a dos profissionais que

representam quem nao se esforgou para fazer-se presente.
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Este projeto busca o aperfeicoamento das normas relativas aos
condominios edilicios, preenchendo lacuna ainda existente, razdo pela qual

rogamos pela sua aprovagao.

Sala das Sessodes, em de de 2025.

Deputada FLAVIA MORAIS
PDT/GO

2025-10287
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CENTRO DE DOCUMENTACAO E INFORMAGAO — CEDI
Coordenacao de Organizagao da Informacao Legislativa — CELEG

LEI N°10.406, DE 10 DE
JANEIRO DE 2002

https://normas.leq.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:200201-
10:10406

FIM DO DOCUMENTO
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