CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 871-A, DE 2022

(Do Sr. Mércio Labre)

Da nova redacédo ao art. 22 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
que dispde sobre as locacbes dos imodveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes; tendo parecer da Comissao de Defesa do Consumidor,
pela aprovacéo, com substitutivo (relator: DEP. GILSON MARQUEYS).

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DEFESA DO CONSUMIDOR E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |l

SUMARIO
| - Projeto inicial

Il - Na Comisséao de Defesa do Consumidor:
- Parecer do relator
- Substitutivo oferecido pelo relator
- Parecer da Comissao
- Substitutivo adotado pela Comissao
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PROJETO DE LEI N° , DE 2022
(Do Sr. MARCIO LABRE)

Da nova redacado ao art. 22 da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde
sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei dispde sobre o dever do locador de dar ciéncia
ao locatario, por qualquer meio, com antecedéncia minima de trinta dias,
mediante confirmagdo do mesmo sobre reajuste no valor do aluguel,
independentemente de constar ou ndo em contrato ou clausulas de ajustes

periodicos com qualquer tipo de indicador de reajuste.

Art. 2° O art. 22 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 22,

Xl - dar ciéncia ao locatario, por qualquer meio, com
antecedéncia minima de trinta dias, mediante confirmacédo do
mesmo sobre reajuste no valor do aluguel, independentemente
de constar ou ndo em contrato ou clausulas de ajustes
periodicos com qualquer tipo de indicador. (NR). *

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marcio Labre
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD229214768400
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JUSTIFICACAO
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Em tempos de dificuldades econémicas, agravadas ainda pela

pandemia, o locatario, parte sempre hipossuficiente da relagao contratual, deve

ser protegido.

Isso inclui ndo ser pego de surpresa por ocasiao do reajuste do
valor do aluguel, ainda que previamente pactuado. E sempre importante
informar ao locatario, com a devida antecedéncia, que havera o reajuste, e 0

indice estimado, até para que este tenha a possibilidade de negociar.

Por isso, apresentamos a presente proposi¢ao, suprindo essa
lacuna legal, a fim de tornar tanto quanto possivel mais justa a relagdo entre

locador e locatario, em prol de toda a sociedade.

Contamos com o endosso dos ilustres Pares.

Sala das Sessodes, em de de 2022.

Deputado MARCIO LABRE
PL/RJ

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marcio Labre
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD229214768400
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével locado;

Il - manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatério, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediages,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar 0s impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢ao expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
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b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locag&o;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatério é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imdvel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se
fosse seu;

Il - restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagOes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, dgua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salérios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

¢) limpeza, conservacao e pintura das instalacfes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidrulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacgéo;
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1) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacéo.

8 2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo or¢camentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacdo das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1°
deste artigo, desde que comprovadas.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

ComissAo DE DEFESA DO CONSUMIDOR

PROJETO DE LEI N° 871, DE 2022

Da nova redacgao ao art. 22 da Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes.

Autor: Deputado MARCIO LABRE
Relator: Deputado GILSON MARQUES

| - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 871, de 2022, de autoria do ilustre Deputado
Marcio Labre, objetiva acrescentar inciso Xl ao art. 22, da n° Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), para estabelecer para o locador o dever de
informar ao locatario, com antecedéncia minima de trinta dias, o reajuste que incidira
sobre o valor do aluguel, independentemente de constarem do contrato clausulas de

ajustes periodicos.

O projeto foi distribuido as Comissdes de Defesa do Consumidor e
Constituicdo e Justica e de Cidadania (mérito e art. 54 RICD). Nesta CDC, em
24/10/2023, foi apresentado parecer pelo entido Relator, nobre Dep. Marx Beltrao

(PP-AL), pela aprovacgao, porém nao apreciado.

A apreciacao da proposicao é conclusiva pelas Comissdes e seu
regime de tramitagdo € ordinario, conforme o art. 24, inciso Il e art. 151, inciso lll,
ambos do RICD.

Findo o prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas ao

projeto, nesta Comisséao.

E o relatorio.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura :7mam leg.br/CD258731735800

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Gilson Marques
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

Il - VOTO DO RELATOR

No Projeto de Lei n® 871, de 2022, o nobre Deputado Marcio Labre propde a
inclusdo do inciso XI ao art. 22 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do
Inquilinato), com o objetivo de obrigar o locador a notificar o locatario sobre qualquer

reajuste no aluguel com, pelo menos, trinta dias de antecedéncia.

Considero que a proposta contribui para a transparéncia e a boa-fé nas
relagdes locaticias, incentivando uma comunicacdo adequada entre as partes e
fortalecendo os direitos do locatario, ao mesmo tempo que amplia a segurancga
juridica do locador. De um modo geral, a medida é vantajosa para ambas as partes:
permite que o inquilino se organize financeiramente diante do novo valor e
identifique possiveis erros ou aumentos arbitrarios; enquanto que, para o locador, a
confirmacao da ciéncia pelo locatario sobre o reajuste minimiza o risco de conflitos e

inadimpléncia.

Desta forma, proponho uma adequagdo na redacdo do projeto para
esclarecer que a obrigagao de notificagcdo de reajuste aplica-se "quando n&o houver
previsdo em contrato" e ndo "independentemente de constar ou ndo em contrato ou
clausulas de reajuste". Essa alteracdo mantém o objetivo de proteger o locatario e
de promover comunicagcao transparente, mas preserva a liberdade contratual nos

casos em que o contrato ja contém uma previsao expressa de reajustes.

Essa modificacdo torna a medida ainda mais precisa e evita interpretaces
que possam sobrepor-se a clausulas contratuais consensualmente acordadas entre

locador e locatario, garantindo uma aplicagdo adequada e proporcional da norma.

Posteriormente a apresentacdo do voto deste relator, chegaram mais
sugestdes de melhoria que foram acatadas e que passo a elencar. Primeiramente,
visando tornar o ambiente juridico brasileiro mais atrativo e previsivel para
investidores nacionais e estrangeiros, especialmente no segmento comercial,
propde-se reconhecer expressamente a ampla liberdade de negociagdo nos

contratos de locagao nao residencial.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura :8'mam leg.br/CD258731735800
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

Trata-se de adequar a Lei do Inquilinato a realidade econbmica atual,
reconhecendo a necessidade de instrumentos contratuais flexiveis, inclusive com
previsdo de pagamento antecipado, clausulas de garantia multiplas e reajustes
indexados a moeda estrangeira ou a indices setoriais. A medida confere maior

seguranga juridica e liberdade econ6mica as partes envolvidas.

Ainda, considera-se que a atual vedagéao legal ao pagamento antecipado de
aluguéis residenciais (salvo em casos especificos) parte de uma presungao protetiva
que ja nao se justifica de forma absoluta. Com o amadurecimento do mercado e a
crescente diversidade contratual, € razoavel permitir que locador e locatario pactuem
0 pagamento antecipado, caso assim desejem. Essa liberalizagdo contribui para
expandir a oferta de imodveis, sobretudo para publicos com renda informal ou

auséncia de garantias tradicionais.

Nesta toada, identificou-se que o ordenamento atual impde uma limitagcéao
que carece de atual justificativa econdmica ou juridica: o valor da sublocagdo nao
pode exceder o da locagao principal. Isso desincentiva investimentos em melhorias e
o0 aproveitamento racional do bem. A proposta permite sublocacido por valor
superior, desde que o contrato ndo disponha em sentido contrario, respeitando-se,

portanto, a autonomia contratual.

Atualmente, a Lei do Inquilinato responsabiliza apenas o locador pelos
prejuizos decorrentes da desisténcia da locagao apos a aceitagdo da proposta. Essa
assimetria ndo se justifica. Para equilibrar os deveres de ambas as partes e evitar
comportamentos oportunistas, propde-se estender essa responsabilidade também

ao locatario, caso ele desista apds ter aceitado a proposta contratual.

A regra atual do direito de preferéncia pode dificultar negdcios legitimos,
como permutas, alienacgdes fiduciarias, integralizagcao de capital ou reorganizacoes
societarias. Para modernizar o regime juridico e compatibiliza-lo com a dindmica
patrimonial das empresas e das familias, propde-se que o direito de preferéncia do
locatario possa ser afastado por disposi¢do contratual, e que sua incidéncia seja

afastada em casos especificos.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura :g'mam leg.br/CD258731735800
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

Ainda, considerando que regra atual do direito de preferéncia pode dificultar
negocios legitimos, como permutas, alienagdes fiduciarias, integralizagao de capital
ou reorganizagdes societarias, e, para modernizar o regime juridico e compatibiliza-
lo com a dindmica patrimonial das empresas e das familias, propde-se que o direito
de preferéncia do locatario possa ser disposto por disposicdo contratual, e que sua

incidéncia seja afastada em casos especificos caso o contrato seja silente.

Neste sentido, mantendo o compromisso com relagdes locaticias mais
harménicas e seguras, meu voto é pela APROVACAO do Projeto de Lei n° 871, de

2022, na forma do substitutivo em anexo.
Sala da Comissao, em 09 de outubro de 2024.

Deputado GILSON MARQUES
Relator

ComissAo DE DEFESA DO CONSUMIDOR

Para verificar a assinatura, acesse hllps-,/’/’Mo\eg—aulPm\('\dfde—ﬁismalurafdwam.\eg br/CD258731735800
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 871, DE 2022

Da nova redacao ao art. 22 da Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991, que dispde sobre as
locagbes dos imdveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei estabelece o dever do locador de informar o locatario, por
qualquer meio de comunicagdo, sobre o reajuste no valor do aluguel, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e confirmac&o de recebimento e da outras

providéncias.

Art. 2° O arts. 20, 21, 22, 29 e 32 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passam a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 20. E livre a convencao do aluguel, podendo o locador e o
locatario pactuar o seu pagamento antecipado, total ou parcial.”
(NR)

Art. 21. O valor das sublocagdes podera superar o valor da
locagao, salvo disposi¢ao contratual diversa que podera dispor

sobre o valor ou vedacgéo da sublocagéo.

Art. 22,

Xl - Dar ciéncia ao locatario, por qualquer meio de
comunicagdo, com uma antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, informando-o sobre o reajuste no valor do aluguel, com
confirmacado de recebimento, apenas nos casos em que 0O
contrato ndo possuir clausulas que prevejam reajustes
automaticos ou peridédicos com base em qualquer tipo de
indicador. (NR).

Para verificar a assinatura, acesse hllps'/'/’Mn\eg—aulPm\('\dsde—amnslwafﬂmam leg.br/CD258731735800
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CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

Art. 29. Aceita a proposta pelo locatario, a posterior desisténcia
pelo locador acarreta a este responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados a titulo de danos emergentes e de lucros
cessantes. Paragrafo unico. O locatario, por sua vez, responde
da mesma forma se desistir da contratacido depois de ter

manifestado sua aceitagao a proposta do locador. (NR)

Art. 32. Salvo disposicao contratual em contrario, o direito de

preferéncia ndo alcanca:

| - a perda da propriedade ou sua alienagdo por decisao
judicial, a permuta, a doag&do, a dacdo em pagamento e a
integralizagao de capital de sociedade, a fundagado ou empresa

individual de responsabilidade limitada;

Il - a cisdo, a fusdo ou incorporagédo da pessoa juridica que for

proprietaria do imdvel, cujo uso seja o objeto da locagéo;

Il - os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de
perda da propriedade ou alienagdo por quaisquer das formas
de realizacdo de garantia, inclusive mediante Ileildo
extrajudicial, devendo essa condigdo constar expressamente
em clausula contratual especifica, destacando-se das demais

por sua apresentagao grafica.

Paragrafo unico. Para fins do inciso | deste artigo, considera-se
permuta, além daquela modalidade contratual tipica regida pelo
artigo 533 do Coadigo Civil, toda alienagdo de imdvel, seja
mediante compra e venda seguida de confissao de divida e
promessa de dagdo em pagamento ou outra forma em que o
pagamento do preco seja representado, no todo ou em parte,
pela obrigagdo de entrega de uma ou mais unidades
imobiliarias, existentes ou a serem construidas, desde que o
valor destas represente mais da metade do valor do imdvel

objeto do negdcio.”

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autentic '\dsde—amm—'l\\'ATQwara leg.br/CD258731735800
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seguinte art. 55-A:

CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO FEDERAL GILSON MARQUES

Art. 3° A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 passa a vigorar acrescida do

“Art. 55-A. E livre a negociacdo das clausulas do contrato de
locac&o de imoveis destinados a uso nao residencial, admitida,
entre outras, a estipulagdo de pagamento antecipado do
aluguel, total ou parcial, a constituicdo de uma ou mais
garantias, de qualquer espécie, sem limitacdo de valor e
indenizagdo pelo periodo de aviso prévio pactuado nao

cumprido.

§ 1° O valor dos aluguéis podera ser reajustado por qualquer
indice de precos, setorial ou geral, permitida inclusive a fixagao
do preco em moeda estrangeira e sua vinculagdo direta a

variagao cambial por indice de livre escolha contratual.

§ 2° Na locagdo nédo residencial, fica facultada a renuncia

prévia e expressa ao direito de preferéncia.”

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Sala da Comissao, em 21 de maio de 2025.

Deputado GILSON MARQUES
Relator

Para verificar a assinatura, acesse hllps-,/’/’Mo\eg—aulPm\('\dfde—ﬁismalurafgwam.\eg br/CD258731735800
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> PL871/2022

DAD A~ 1

Camara dos Deputados

entacdo: 01/09/2025 13:17:44.460 - CDC
PAR 1 CDC

COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

Apre}

PROJETO DE LEI N° 871, DE 2022

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Defesa do Consumidor, em reunido extraordinaria
realizada hoje, mediante votacdo ocorrida por processo simbdélico, concluiu
pela aprovacao do Projeto de Lei n°® 871/2022, com substitutivo, nos termos do
Parecer do Relator, Deputado Gilson Marques.

Registraram presenca a reunido os seguintes membros:

Daniel Almeida - Presidente, Pauldo e Celso Russomanno - Vice-
Presidentes, Aureo Ribeiro, Felipe Carreras, Jorge Braz, Ossesio Silva, Tiago
Dimas, Cabo Gilberto Silva, Duarte Jr., Fabio Teruel, Fausto Santos Jr., Gilson
Marques, Gisela Simona, Jodo Cury, Marcio Marinho, Nilto Tatto, Ribamar
Silva e Rodrigo Gambale.

Sala da Comisséo, em 27 de agosto de 2025.

Deputado DANIEL ALMEIDA
Presidente

Para verificar a assinatura, acesse hllps-,/’/’Mo\eg—aulPm\('\dfde—ﬁismalura.(;aj]x%a.\eg br/CD252701422800

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Daniel Almeida



CAMARA DOS DEPUTADOS

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA CDC AO
PROJETO DE LEI N° 871, DE 2022

Da nova redacgao ao art. 22 da Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei estabelece o dever do locador de informar o locatario, por
qualquer meio de comunicagdao, sobre o reajuste no valor do aluguel, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e confirmacéo de recebimento e da outras

providéncias.

Art. 2° O arts. 20, 21, 22, 29 e 32 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 20. E livre a convengao do aluguel, podendo o locador e o
locatario pactuar o seu pagamento antecipado, total ou parcial.”
(NR)

Art. 21. O valor das sublocag¢des podera superar o valor da
locagao, salvo disposi¢ao contratual diversa que podera dispor

sobre o valor ou vedacao da sublocacéo.

Art. 22,

Xl - Dar ciéncia ao locatario, por qualquer meio de
comunicagdo, com uma antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, informando-o sobre o reajuste no valor do aluguel, com
confirmacdo de recebimento, apenas nos casos em que 0O
contrato nao possuir clausulas que prevejam reajustes
automaticos ou peridédicos com base em qualquer tipo de
indicador. (NR).

Para verificar a assinatura, acesse hllps'/'/’Mn\eg—aulPm\('\dsde—amnslU'aT}Swara leg.br/CD256498333600
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Art. 29. Aceita a proposta pelo locatario, a posterior desisténcia
pelo locador acarreta a este responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados a titulo de danos emergentes e de Ilucros
cessantes. Paragrafo unico. O locatario, por sua vez, responde
da mesma forma se desistir da contratacdo depois de ter

manifestado sua aceitagao a proposta do locador. (NR)

Art. 32. Salvo disposi¢cao contratual em contrario, o direito de

preferéncia ndo alcanga:

| - a perda da propriedade ou sua alienacdo por decisao
judicial, a permuta, a doagado, a dagado em pagamento e a
integralizagao de capital de sociedade, a fundagao ou empresa

individual de responsabilidade limitada;

Il - a cisdo, a fusdo ou incorporagédo da pessoa juridica que for

proprietaria do imével, cujo uso seja o objeto da locagéo;

[l - os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de
perda da propriedade ou alienagao por quaisquer das formas
de realizagcdo de garantia, inclusive mediante leildo
extrajudicial, devendo essa condi¢gao constar expressamente
em clausula contratual especifica, destacando-se das demais

por sua apresentagao grafica.

Paragrafo unico. Para fins do inciso | deste artigo, considera-se
permuta, além daquela modalidade contratual tipica regida pelo
artigo 533 do Cadigo Civil, toda alienagdo de imdvel, seja
mediante compra e venda seguida de confissdo de divida e
promessa de dagdo em pagamento ou outra forma em que o
pagamento do preg¢o seja representado, no todo ou em parte,
pela obrigacdo de entrega de uma ou mais unidades
imobiliarias, existentes ou a serem construidas, desde que o
valor destas represente mais da metade do valor do imével

objeto do negdcio.”
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Art. 3° A Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 passa a vigorar acrescida do

seguinte art. 55-A:

“Art. 55-A. E livre a negociacdo das clausulas do contrato de
locacdo de imdveis destinados a uso nao residencial, admitida,
entre outras, a estipulacdo de pagamento antecipado do
aluguel, total ou parcial, a constituigho de uma ou mais
garantias, de qualquer espécie, sem limitacdo de valor e
indenizagdo pelo periodo de aviso prévio pactuado nao

cumprido.

§ 1° O valor dos aluguéis podera ser reajustado por qualquer
indice de precgos, setorial ou geral, permitida inclusive a fixagao
do preco em moeda estrangeira e sua vinculagdo direta a

variagdo cambial por indice de livre escolha contratual.

§ 2° Na locagdo nao residencial, fica facultada a renuncia

prévia e expressa ao direito de preferéncia.”

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Sala da Comisséo, em 27 de agosto de 2025.

Deputado DANIEL ALMEIDA
Presidente
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