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SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA CDC AO
PROJETO DE LEI N° 871, DE 2022

SBT-A 1 CDC

Da nova redacgao ao art. 22 da Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes.
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei estabelece o dever do locador de informar o locatario, por
qualquer meio de comunicagdo, sobre o reajuste no valor do aluguel, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e confirmagado de recebimento e da outras

providéncias.

Art. 2° O arts. 20, 21, 22, 29 e 32 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 20. E livre a convengao do aluguel, podendo o locador e o
locatario pactuar o seu pagamento antecipado, total ou parcial.”
(NR)

Art. 21. O valor das sublocagdes podera superar o valor da
locagao, salvo disposi¢ao contratual diversa que podera dispor

sobre o valor ou vedacao da sublocacao.

Art. 22,

Xl - Dar ciéncia ao locatario, por qualquer meio de

comunicagdo, com uma antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias, informando-o sobre o reajuste no valor do aluguel, com
confirmacdo de recebimento, apenas nos casos em que 0O
contrato nao possuir clausulas que prevejam reajustes
automaticos ou periddicos com base em qualquer tipo de
indicador. (NR).
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Art. 29. Aceita a proposta pelo locatario, a posterior desisténcia
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pelo locador acarreta a este responsabilidade pelos prejuizos

ocasionados a titulo de danos emergentes e de Ilucros
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cessantes. Paragrafo unico. O locatario, por sua vez, responde

da mesma forma se desistir da contratagdo depois de ter
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manifestado sua aceitagao a proposta do locador. (NR)

Art. 32. Salvo disposi¢cao contratual em contrario, o direito de

preferéncia nao alcancga:

| - a perda da propriedade ou sua alienacdo por decisao
judicial, a permuta, a doagédo, a dagdo em pagamento e a
integralizagao de capital de sociedade, a fundagao ou empresa

individual de responsabilidade limitada;

Il - a cisdo, a fusdo ou incorporagédo da pessoa juridica que for

proprietaria do imével, cujo uso seja o objeto da locagéo;

[l - os casos de constituicdo da propriedade fiduciaria e de
perda da propriedade ou alienagao por quaisquer das formas
de realizagcdo de garantia, inclusive mediante leildo
extrajudicial, devendo essa condigdo constar expressamente
em clausula contratual especifica, destacando-se das demais

por sua apresentagao grafica.

Paragrafo unico. Para fins do inciso | deste artigo, considera-se
permuta, além daquela modalidade contratual tipica regida pelo
artigo 533 do Cadigo Civil, toda alienagdo de imdvel, seja
mediante compra e venda seguida de confissao de divida e
promessa de dacdo em pagamento ou outra forma em que o
pagamento do preco seja representado, no todo ou em parte,
pela obrigacdo de entrega de uma ou mais unidades
imobiliarias, existentes ou a serem construidas, desde que o
valor destas represente mais da metade do valor do imével

objeto do negdcio.”
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Art. 3° A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 passa a vigorar acrescida do

seguinte art. 55-A:

“Art. 55-A. E livre a negociacdo das clausulas do contrato de
locagao de iméveis destinados a uso nao residencial, admitida,
entre outras, a estipulagdo de pagamento antecipado do
aluguel, total ou parcial, a constituigho de uma ou mais
garantias, de qualquer espécie, sem limitacdo de valor e
indenizagdo pelo periodo de aviso prévio pactuado nao

cumprido.

§ 1° O valor dos aluguéis podera ser reajustado por qualquer
indice de precos, setorial ou geral, permitida inclusive a fixagcao
do preco em moeda estrangeira e sua vinculagdo direta a

variagdo cambial por indice de livre escolha contratual.

§ 2° Na locacdo nédo residencial, fica facultada a renuncia

prévia e expressa ao direito de preferéncia.”

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Sala da Comisséo, em 27 de agosto de 2025.

Deputado DANIEL ALMEIDA
Presidente
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