COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N° 1.337, DE 2025

Altera o art. 1.336 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil) para
disciplinar o uso de unidades autébnomas
para hospedagem temporaria de alta
rotatividade em condominios residenciais.

EMENDA N°

Dé-se ao art. 1° do Projeto de Lei n° 1.337, de 2025, a seguinte

redacgao:

“Art. 1° O art. 1.336 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Cdédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

At 1.336. e

§ 3° Nos condominios puramente residenciais, excluidos
aparthoteis, flats e congéneres, o condémino ou aqueles
que utilizam sua unidade, salvo autorizagdo expressa na
convencado ou por decisdo da assembleia, ndo poderao
disponibiliza-la para hospedagem temporaria por meio de
plataformas digitais ou qualquer outra forma de oferta,
que resulte em alta rotatividade de ocupantes.

§ 4° A autorizagao expressa a que se refere o § 3° deste
artigo podera indicar 0 numero maximo de pessoas que
ocuparao simultaneamente a unidade imobiliaria durante
os periodos de hospedagem.
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§ 5° O descumprimento do disposto nos §§ 3° e 4° deste
artigo sujeita o condémino as sang¢des previstas no § 2°.

§ 6° Para o cumprimento do dever estabelecido no inciso |
deste artigo, a convengdo podera estabelecer
contribuicdes  diferenciadas aos conddbminos que
disponibilizarem suas unidades imobiliarias para
hospedagem temporaria por meio de plataformas digitais
ou qualquer outra forma de oferta.” (NR)

JUSTIFICACAO

A presente emenda tem por finalidade viabilizar que os
condominios residenciais que permitam, em suas dependéncias, hospedagens
temporarias ofertadas por plataformas digitais ou outros meios, (1) limitem o
numero maximo de ocupantes simultdneos e (2) cobrem contribuicoes

diferenciadas dos respectivos condéminos.

Parece-nos que referidas medidas s&o alvissareiras e
juridicamente plausiveis, uma vez que o espirito do PL n° 1.337, de 2025, é
justamente o de reconhecer que condominios residenciais ndo sao obrigados a

abrigar, em suas dependéncias, hospedagens de curtissima temporada.

Assim sendo, quando houver excepcional autorizagao por parte
da convengao ou da assembleia, afigura-se razoavel que o numero maximo de
pessoas que utilizardo a unidade imobiliaria possa ser limitado em prol da

seguranga da coletividade que reside na edificagéo.

De fato, a alta rotatividade é uma preocupacgéao legitima a ser
externada pela coletividade de condéminos, sendo direito dos proprietarios e
possuidores de um prédio fazer cessar as interferéncias prejudiciais a
seguranga e ao sossego praticadas por vizinhos, conforme prevé o art. 1.227,

caput, do Cédigo Civil'.

* Cadigo Civil, art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de
fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranga, ao sossego e a saude dos
que o habitam, provocadas pela utilizacdo de propriedade vizinha.
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Portanto, o aperfeicoamento da proposicdo em analise é
recomendavel, ja que tutelara os titulares de unidades residenciais de modo

mais categdrico.

Ademais, a cobranca diferenciada de quotas condominiais ja é
possivel mediante previsdo convencional, conforme prevé o inciso | do art.
1.336 do Cadigo Civil.

Assim, é razoavel que se preveja que referida possibilidade se
aplique aos titulares de unidades autbnomas que explorem atividades de
hospedagem temporaria, haja vista os notérios gastos que advém de referida

pratica.

De fato, a alta rotatividade imp6e ao condominio, via de regra,
maiores gastos com acesso de visitantes, os quais repercutem, inclusive, na

limpeza e seguranga do prédio.

Nao fosse apenas isso, é certo que aqueles que disponibilizam
as unidades imobiliarias a terceiros lucram, ndo raro, com o acesso dos
hospedes as areas comuns da edificagcdo; sendo razoavel, portanto, que se

proceda a compensacao financeira dos respectivos énus.

Por tais razdes, pugnamos, nesta oportunidade, pelo
acolhimento desta emenda, a qual reforca a razdo de ser da normativa

proposta, incrementando-a eficazmente.

Sala da Comissao, em de de 2025.

Deputado JOSE MEDEIROS

2025-12943

2 Codigo Civil, art. 1.336. Sao deveres do conddmino: | - contribuir para as despesas
do condominio na proporcéo das suas fracdes ideais, salvo disposicdo em contrario
na convengao;
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