PLENARIO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 5.464, DE 2023

Altera a Lei n° 12.409, de 25 de maio
de 2011, para dispor sobre as normas que
regulam o Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SH/SFH.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n°® 12.409, de 25 de maio de 2011, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

§1° Com vistas a protecdo dos mutuarios, na hipdtese da
seguradora ré na acédo judicial, que possua causa de pedir
relacionada a seguro de iméveis vinculados a apélice publica
do SH/SFH se encontrar em processo liquidacao ou de faléncia
determinado por ato da autoridade competente ou do Poder
Judiciario, a Caixa Econdmica Federal, na qualidade de
administradora do FVCS, efetuara o depésito judicial do valor
estipulado no titulo condenatério, em conta vinculada aos autos

do processo judicial em que foi proferida a decisao.

§2° Presume-se vinculado ao seguro de que trata esta lei, todo
imoével financiado pelo SFH cujo financiamento tenha sido
contratado até a edicdo da Medida Proviséria n°® 1.671, de 24
de junho de 1998, além daqueles averbados na apélice publica
do SH-SFH até 31 de dezembro de 2009.

§3° As obrigagdes a que referem o inciso | do caput deste

artigo, englobam:

| — o dever de realizar pagamento aos mutuarios:
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a) para fins de cobertura direta aos contratos de financiamento
habitacional averbados na extinta Apdlice do SH/SFH, nos

termos do inciso Il do caput; e

b) em caso de deciséo transitada em julgado fundamentada na
apolice publica do SH/SFH, contra a Caixa Econémica Federal,
na qualidade de administradora do FCVS, ou contra as

seguradoras.
Il — o dever de reembolsar as seguradoras:

a) por todas as despesas incorridas para e na defesa judicial
em acbes cuja causa de pedir estiver relacionada a iméveis
vinculados a apolice publica do SH-SFH, inclusive honorarios
advocaticios contratuais e/ou periciais, bem como despesas
administrativas relacionadas ao gerenciamento das disputas
judiciais; independentemente de a Caixa Econdmica Federal

ter ou ndo ingressado na lide; e

b) pelo pagamento de indenizagbes para o cumprimento de
decisdes judiciais, de qualquer natureza, impostas em
processos ajuizados contra as seguradoras e que possuam
causa de pedir relacionada a imoéveis vinculados a apodlice
publica do SH/SFH, independentemente de analise de vinculo

pela Caixa Econ6mica Federal.

§4° O disposto no inciso Il do §3° deste artigo se aplica aos
pedidos de reembolso ja apresentados pelas seguradoras ao
FCVS, através de sua administradora, pendentes ou nao de
analise, inclusive aos negados por suposta falta de destinacao
das verbas do Fundo ao ressarcimento das verbas incorridas
pelas seguradoras para e na defesa judicial dos interesses do
FCVS.

§5° Os pedidos de reembolso podem ser apresentados pelas
seguradoras ao FCVS a partir do dia imediatamente posterior a
realizagdo da respectiva despesa, independentemente da fase

em que se encontre a agao judicial que Ihe deu origem, e seréao
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atualizados pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo Especial — IPCA-E, desde a data da efetivacdo da
despesa até a data do seu efetivo reembolso.” (NR)

CAMLAC-A s

§3° A Caixa Econbémica Federal, na qualidade de
administradora do FCVS, figurando ou n&o no processo como
parte, assistente simples ou terceira interessada, devera
oferecer acordos que envolvam acgdes judiciais que possuam
causa de pedir relacionada a iméveis vinculados a apdlice
publica do SH/SFH, observados os critérios definidos no §11°
deste artigo, nas seguintes hipdteses, presentes de forma

cumulativa ou nao:

| — quando o custo da realizagdo do acordo for inferior ao custo
de manutengédo do processo e desde que limitado o valor do
desembolso, por autor da acédo, incluindo despesas
processuais e pagamento de tutela, se houver, a quaisquer das

seguintes circunstancias:

a) ao valor atualizado da condenagao do processo, quando

houver;
b) ao valor atualizado da pericia judicial;

c) ao valor apontado em prova emprestada, relativo a imével

situado no mesmo Conjunto Habitacional; ou

d) ao valor da média de condenacgao paga no Municipio de

origem do processo;

Il — quando houver no processo com deferimento de tutela

antecipada para pagamento de aluguéis ou vigilancia;

lll = quando o caso envolver ou mais imével interditado, ou
localizado em Conjunto Habitacional em que pelo menos um
bloco esteja interditado ou seja vizihho de Conjunto

Habitacional em que pelo menos um bloco esteja interditado,
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podendo, nessa hipdtese, o acordo dispor sobre a demolicéo,
pela Caixa Econémica Federal, na qualidade de administradora

do FCVS, do imodvel interditado ou com risco de desabamento;

IV — quando o caso envolver iméveis objetos de acgdes
demolitérias, podendo, nessa hipétese, o acordo dispor sobre a
demolicdo, pela Caixa Econémica Federal, na qualidade de
administradora do FCVS;

V — quando o pedido do autor encontrar amparo em

jurisprudéncia consolidada no Tribunal de origem; ou

VI — quando, pelas peculiaridades do processo, a realizagcéo do

acordo caracterize comprovado beneficio financeiro ao FCVS.

8§11 Respeitado o disposto no §3° deste artigo, a Caixa
Econémica Federal, na qualidade de administradora do FCVS,
observadas as particularidades do processo, oferecera
acordos, conforme os seguintes parametros de vantajosidade
para o FCVS:

| - nas hip6teses de unidades habitacionais horizontais que
sejam objeto de a¢des cuja causa de pedir esteja relacionada a
iméveis vinculados a apdlice publica do SH/SFH, em valor
equivalente a 65% (sessenta e cinco por cento) do Valor
Estimado da Condenacao — VEC vigente na data de publicacao
desta Lei, acrescidos de honorarios advocaticios em percentual
previsto no art. 85, §2° da Lei n° 13.105, de 16 de margo de
2015 e das despesas inerentes a condugao do processo pela

parte autora;

a) a oferta prevista no inciso | sera realizada
independentemente do estado atual de conservacao do imével,
da realizacao de reformas, expansao e da atual destinacdo da

edificacao.
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b) o acordo sera ofertado ao autor da acdo que comprovar ser
atual proprietario ou titular dos direitos possessoérios do imével
em questdo, por qualquer meio idbéneo, inclusive por

declaragao especifica sob as penas da lei.

c) se falecido o autor da acao, a oferta sera enderecada aos

herdeiros, desde que habilitados nos autos do processo.

Il - nas hipéteses de unidades habitacionais verticais que sejam
objeto de agbes cuja causa de pedir esteja relacionada a
iméveis vinculados a apolice publica do SH/SFH e nos quais
haja comprovado risco de desabamento, em valor equivalente
ao teto estabelecido para a faixa 1 do programa Minha Casa
Minha Vida na regido ou programa que vier a substitui-lo,
acrescidos de honorarios advocaticios em percentual previsto
no art. 85, 2° da Lei 13.105 de 16 de marco de 2015 e das
despesas inerentes a condugao do processo pela parte autora,
condicionado o pagamento a adjudicagdo do imével em favor
da Caixa EconO6mica Federal, na qualidade de administradora
do FCVS.

“Art. 1°-B Quando o cumprimento das obrigagbes previstas no
§1° do art. 1° desta Lei, administrativamente, em cumprimento
de decisao judicial ou de acordo, envolver a demolicao de
imovel pela Caixa Econémica Federal, na qualidade de
administradora do FCVS, fica o FCVS autorizado, mediante
diretrizes estabelecidas pela Uniao Federal, a dar qualquer das
seqguintes destinacdes ao terreno onde se encontrava o imével

demolido:

| — utilizagao, inclusive por meio de doacéo, em programas

habitacionais sociais destinados a populagao de baixa renda;
Il — doacgéao para destinacao social,

lll — alienacao para terceiros;
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IV — dagdo em pagamento; ou

> PL 5464/2023
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V — incorporagao ao patriménio da Uniéo.

PRLP 1

§1° Enquanto o imoével permanecer na propriedade do FCVS, a
sua gestdo ou administracdo ficara a cargo da Caixa
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Econémica Federal, observadas diretrizes estabelecidas pela

Uniao.
§2° Os imoveis de que trata este artigo, mediante negociacao
entre as partes, poderdao ser dados em pagamentos de

obrigacdes do FCVS perante a Emgea — Empresa Gestora de

Ativos ou a outras instituicées credoras do FCVS.” (NR)

Art. 2° O art. 2° do Decreto n°® 4.378, de 16 de setembro de
2002, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art.

lll — Associagao Brasileira de Defesa dos Mutuarios do Sistema
Financeiro de Habitagdo — ABRADEM.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala das Sessoées, em de de 2025.

Deputado FERNANDO MONTEIRO
Relator

2025-11926
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