CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.072-A, DE 2019

(Do Sr. Giovani Cherini)

Obriga que o documento de cobranca de condominio e encargos
contenha informacfes detalhadas respectivamente ao que esta sendo
cobrado da unidade condominial; tendo parecer da Comissao de
Desenvolvimento Urbano, pela aprovagao, com substitutivo (relator: DEP.
GUILHERME BOULOQOS).

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Para garantir a conferéncia efetiva dos valores por parte dos
conddminos e acompanhamento das contas do Condominio, a cobranca
condominial fica condicionada ao fornecimento, mensal, aos condéminos, seja
por meio fisico (anexo ao documento mensal de cobranca) ou eletrénico (com
envio até a data da remessa do documento de cobranca), de cépia do balancete
detalhado do condominio do més cobrado ou de documento semelhante em que
constem todos os lancamentos dos valores que compuseram o total do
condominio do periodo cobrado.

Art. 22 O documento de cobranca mensal de condominio e
respectivos encargos, obrigatoriamente, devera informar, de forma clara e
direta, no corpo do documento ou em anexo, o valor total do condominio no
més, bem com o coeficiente do rateio de despesa condominial atinente
a unidade pagadora, além do critério detalhado de apuragao do mesmo ou, se
for o caso, a formula aplicada para a composicao do coeficiente e para a
apuracao valor do condominio e o fundamento que autoriza a sua utilizacao.

Art. 32 Caso, além do condominio, haja a cobrangca de encargos
relativos ao consumo individual da respectiva unidade condominial de energia
elétrica, agua, gas, ar condicionado e valores outros que componham os gastos
da unidade, o documento de cobrang¢a ou o seu anexo devera informar o
consumo individual da despesa pelo condomino, a unidade de medida utilizada,
bem como, a medicdo realizada para afericao do efetivo consumo mensal
individual, constando o numero da mediacao inicial, final e o efetivo consumo
no més, e o valor do preco pago ao fornecedor pelo insumo disponibilizado ao
respectivo condomino, de tal modo que fique clara a apuracao da totalidade dos
valores devidos.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese de o condominio efetuar a cobranca
dos encargos, relativos ao consumo individual da respectiva unidade
condominial, de energia elétrica, agua, gds, ar condicionado e valores outros,
antes mesmo do faturamento destes pelos prestadores de servico, o documento
de cobrancga ou o seu anexo devera informar: os dados elencados no caput deste
artigo relativo ao valor cobrado antecipadamente, referente a cada encargo no
més de referéncia, bem como, no que tange ao més anterior, o valor total
recolhido antecipadamente, o efetivamente pago individualmente pelo
condémino, por despesa, para a respectiva unidade condominial, além do
resultado (positivo ou negativo), entre o que foi cobrado antecipadamente e o
efetivamente consumido, pelo respectivo condémino.
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Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICACAO

A matéria disposta na presente proposicao tem como objetivo
disciplinar e regular relagao entre administradoras de condominio e os
proprietdrios ou locatdrios das unidades condominiais, em seus diversos tipos,
promovendo a mais absoluta transparéncia na relacdo estabelecida entre as
partes e estabelecendo a obrigatoriedade de serem apresentados todos os
detalhamentos dos gastos e das respectivas cobrancgas ao cliente pagador do
condominio.

Com a proposicao em tela busca-se tdo somente firmar uma
proficua e saudavel relacao entre administradoras de condominio e condéminos,
fulcrada na mais absoluta transparéncia e parceria entre as partes, o que,
certamente, podera inclusive promover a reducao de embates e litigios judiciais
ou extrajudiciais, pois serdo comprovados documentalmente todos os gastos
efetuados e as respectivas cobrangas ao pagador do condominio.

N3do se quer, contudo, inovar com a presente proposta legislativa,
pois as obrigacOes trazidas em seu texto, nada mais sao do que obrigacdes
atinentes e absolutamente relacionadas ao negoécio celebrado entre
conddminos e administradoras de condominio.

Pelo exposto, conto com a colaboracao de meus nobres pares para
gue seja a matéria aprovada nesta Casa Legislativa.

Sala das Sessdes, em 12 de julho de 2019.

Deputado GIOVANI CHERINI
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 4.072, DE 2019

Obriga que o documento de cobranga
de condominio e encargos contenha
informagdes detalhadas respectivamente ao
que estd sendo cobrado da unidade
condominial.

Autor: Deputado GIOVANI CHERINI
Relator: Deputado GUILHERME BOULOS

| - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei (PL) n° 4.072, de 2019, de autoria do
Deputado Giovani Cherini, que torna obrigatéria a disponibilizacdo detalhada

de encargos e valores cobrados no documento de cobranga dos condominios.

O autor justifica sua proposigéo, ressaltando a importancia de
garantir a conferéncia efetiva dos valores por parte dos condéminos e o
acompanhamento das contas do condominio, promovendo transparéncia na

relagao entre administrador e administrados.
O projeto tramita em regime ordinario, esta sujeito a apreciacao
conclusiva pelas comissdes, tendo sido distribuido as Comissbes de

Desenvolvimento Urbano e de Constituicdo e Justica e de Cidadania (Art. 54
RICD).

Nesta comissao, apds decorrido o prazo regimental, ndo foram

apresentadas emendas.

E o Relatorio.
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Il -VOTO DO RELATOR

E fato notério que a transparéncia constitui base primordial
para a gestdo participativa e para a promocdo do controle social. A
disponibilizagdo clara e objetiva de informagdées que motivam e precedem a
tomada de decisdes impactantes na vida das pessoas fortalece a confianga
entre administrador e administrados, incentiva a participagao ativa e promove a
tomada de decisdes mais democraticas e alinhadas aos interesses coletivos. A
transparéncia €, portanto, essencial para a promog¢ao do senso de comunidade

e da responsabilidade compartilhada.

Na gestdo de condominios, a transparéncia também deve ser,
evidentemente, a baliza de todos os atos empreendimentos pelo sindico, a
quem cabe a grande responsabilidade de organizar as contas comuns, efetuar

a gestdo orcamentaria e promover a cobrancga individualizada dos condéminos.

As leis vigentes ja estabelecem normas basicas de
transparéncia e accountability a que deve se submeter o sindico. A Lei n°
4591, de 1964, que dispbe sobre o condominio em edificagcbes e
incorporagdes imobiliarias, determina ser conteudo obrigatorio da Convengao
0s encargos, forma e propor¢cdo das contribuigdes dos conddminos para as
despesas de custeio e para as extraordinarias (art. 9°, § 3° alinea d).
Estabelece, também, que a quota-parte (sic) para o rateio das despesas do
condominio correspondera a fracao ideal do terreno de cada unidade, salvo

disposigdo em contrario (art. 12, § 1°).

Nao obstante a existéncia de tais normas, a ocorréncia de
conflitos em condominios em razdo da falta de transparéncia na gestdo de
recursos financeiros ainda é significativa. Casos que envolvem o uso indevido
do dinheiro do condominio ou a falta de prestagdo de contas n&o séo raros’, o
que revela haver espaco para aprimoramento das obrigacdes relativas a

transparéncia e a gestao participativa.

Deve-se levar em conta, também, que verticalizacdo e a vida

em condominios vém se consolidando como uma tendéncia no Brasil,

! https://www.jusbrasil.com.br/noticias/como-o-stj-tem-resolvido-os-conflitos-entre-condominios-e-

moradores/1053043
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especialmente nas regides mais urbanizadas e em grandes centros. Segundo
dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)?, em 2022,
12,5% da populagao brasileira, ou cerca de 25 milhdes de pessoas, ja viviam
em apartamentos proprios. Esse percentual era de apenas 7,6% em 2000 e
8,5% em 2010, evidenciando um aumento significativo. Além dos
apartamentos, houve também crescimento na proporgao de brasileiros vivendo
em "casas de vila ou em condominio", que passou de 1,6% em 2010 para 2,4%

em 2022, atingindo cerca de 1,8 milhdo de pessoas®.

Tal realidade torna mais provavel a ocorréncia de conflitos e
exige, portanto, aprimoramento de normas em favor da transparéncia e da
gestao participativa. O PL n° 4.072, de 2019, atua exatamente nesse sentido,
tornando obrigatoria a disponibilizagdo de informagdes detalhadas e precisas

sobre as financas e as decisdes administrativas do condominio.

Além de fomentar a transparéncia e a participagdo, o projeto
promove a economicidade e coibe a ma administragado e os possiveis desvios
de recursos. Como decorréncia, o projeto tende a atuar na prevencédo de
conflitos, inclusive judiciais. Ao assegurar que todas as informagdes relevantes
sejam disponibilizadas de forma clara e acessivel, a administragcdo do
condominio reduz a possibilidade de mal-entendidos e suspeitas infundadas. A
clareza na apresentagdo das contas e na justificativa das despesas minimiza
as oportunidades de desavencas, facilitando a resolugdo amigavel de questdes

gue possam surgir.

Somos, portanto, favoraveis ao PL n° 4.072, de 2019,
entendendo, no entanto, que seu conteudo deve estar inserido na lei que trata
de questdes correlatas, a saber a Lei n° 4.591, de 1964, que dispde sobre
condominio em edificagdes e incorporagdes imobiliarias. Assim, apresentamos
substitutivo para empreender, nessas leis, as modificacbes propostas pelo

projeto.

Diante de todo o exposto, somos pela aprovagao do Projeto de

Lei n°® 4.072, de 2019, na forma do substitutivo anexo.

2 Divulgado em: https://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2024/02/verticalizacaoc-avanca-e-brasileiros-em-

apartamento-chegam-a-12-diz-censo.shtml

® Divulgado em: https://exame.com/brasil/censo-2022-veja-quantas-casas-e-apartamentos-tem-na-sua-

cidade/
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Sala da Comissao, em de

Deputado GUILHERME BOULOS

Relator
2024-8965
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 4.072, DE 2019

Altera a Lei n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, para dispor sobre a
obrigatoriedade de discriminagdo mensal
das receitas e despesas dos condominios
edilicios nos documentos de cobranca
destinados aos condéminos.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de

1964, para dispor sobre a discriminacdo mensal das finangas do condominio.

Art. 2° A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 6° Cabe ao sindico fornecer, por requerimento, mensalmente,
copia do balancete detalhado do condominio, ou documento
equivalente, que discrimine as receitas, despesas,
pagamentos, inadimpléncias e provisdes orgamentarias.” (NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcao

oficial.
Sala da Comissé&o, em de de 2025.
Deputado GUILHERME BOULOS
Relator
2024-8965
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CAMARA DOS DEPUTADOS

> PL 4072/2019

PAR Nn.1

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PAR 1 CDU

Apresentacdo: 11/06/2025 11:11:49.907 - CDU

PROJETO DE LEI N° 4.072, DE 2019

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Desenvolvimento Urbano, em reunido
extraordinaria realizada hoje, mediante votagdo ocorrida por processo simbdlico,
concluiu pela aprovacdo o Projeto de Lei n° 4.072/2019, com substitutivo, nos termos
do Parecer do Relator, Deputado Guilherme Boulos.

Registraram presenga a reunido os seguintes membros:

Yury do Pareddo - Presidente, Antonio Doido, Joseildo Ramos,
Léda Borges, Luiza Erundina, Natdlia Bonavides, Saulo Pedroso, Toninho Wandscheer,
Cobalchini, Cristiane Lopes, Dorinaldo Malafaia, Fernando Monteiro, Guilherme
Boulos, Hildo Rocha, Icaro de Valmir, Jilmar Tatto, Max Lemos e Rafael Simoes.

Sala da Comissao, em 28 de maio de 2025.

Deputado YURY DO PAREDAO
Presidente

*

254227

73400

D

c

*

Para verificar a assinatura, acesse hllps'/'/’Mn\eg—aulPm\('\dsde—amnslwa.:g'mam leg.br/CD254227773400

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Yury do Pareddo



COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSTITUTIVO ADOTADO AO PROJETO DE LEI N° 4.072, DE
2019

Altera a Lei n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, para dispor sobre a
obrigatoriedade de discriminagdo mensal
das receitas e despesas dos condominios
edilicios nos documentos de cobranca
destinados aos condéminos.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de

1964, para dispor sobre a discriminacdo mensal das finangas do condominio.

Art. 2° A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 6° Cabe ao sindico fornecer, por requerimento, mensalmente,
copia do balancete detalhado do condominio, ou documento
equivalente, que discrimine as receitas, despesas,
pagamentos, inadimpléncias e provisdes orgamentarias. ” (NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao

oficial.
Sala da Comisséo, em 28 de maio de 2025.
Deputado YURY DO PAREDAO
Presidente
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinat H’(u’rdmfﬁ leg.br/CD250343706700

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Yury do Pareddo

Apresentacdo: 11/06/2025 11:11:49.907 - CDU

SBT-A 1 CDU

> PL 4072/2019

SBT-An.1

*

—

—=)
—

— N

—_—
— N
—=)

=

* C D




	z2212073_BRASAO
	z2212073_
	z2212073_TITULO
	z2212073_AUTOR
	z2212073_EMENTA
	z2212073_SINTESE
	z2212073_DESPACHO
	z2212073_APRECIACAO
	z2212073_SUMARIO
	z2212073_1778570_TEOR
	z2503686_AUTENTICACAO
	z2503686_
	z2503686_2897647_pdf1
	z2503686_2897647_TEOR
	z2503686_2897647_pdf2
	z2503686_2897647_pdf3
	z2503686_2897647_pdf4
	z2503686_2897647_pdf5
	z2524328_2933100_pdf1
	z2524328_2933100_TEOR
	z2524328_
	z2524330_2933103_pdf1
	z2524330_2933103_TEOR
	z2524330_
	z2212073_FIMDOCUMENTO

