COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N° 4.081, DE 2021

Altera a Lei 10.406 de 2002 (Cdédigo
Civil) e a Lei 9.307 de 1996 (Lei da
Arbitragem), a fim de permitir que as
convengbes de condominios edilicios
estabelecam clausula arbitral para resolugéo
de conflitos.
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| - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 4.081, de 2021, de inciativa do Deputado
Kim Kataguiri, trata de alterar a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo
Civil), e a Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei da Arbitragem), a fim
de autorizar que as convengdes de condominios edilicios estabelegcam clausula

compromissoria arbitral para resolucédo de conflitos condominiais.

E previsto, no ambito da referida proposicéo, que a lei almejada

entrara em vigor na data de sua publicacao oficial.

Na justificagcdo oferecida a mencionada iniciativa legislativa, o
respectivo autor assinala que o emprego do mecanismo da arbitragem para
solugdo de conflitos condominiais pode ser extremamente vantajoso em
relagdo ao processo judicial. Também ressalta a importancia da aprovacao da
providéncia proposta para eliminar duvidas a respeito da eficacia, em relagao a
todos os conddminos ou possuidores, da clausula compromissoria arbitral
fixada em convengao de condominio edilicio, mesmo que eles porventura nao

tenham a ela aderido.
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Consoante o que foi despachado nesta Camara dos
Deputados, a aludida proposta legislativa acha-se distribuida, para analise e
parecer, a esta Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania (para
pronunciamento quanto ao mérito e nos termos do previsto no art. 54 do
Regimento Interno desta Casa legislativa) a fim de tramitar em regime

ordinario, sujeitando-se a apreciagao conclusiva pelas Comissdes.

Consultando os dados e informagdes disponiveis relativas a
tramitacdo da referida matéria legislativa no ambito desta Casa, verificamos
que, no curso do prazo concedido para oferecimento de emendas nesta

Comissao, nenhuma foi apresentada.

E o relatério.

Il -VOTO DO RELATOR

Compete a esta Comissdao de Constituicdo e Justica e de
Cidadania se pronunciar sobre a proposta legislativa em tela quanto aos
aspectos de constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e mérito nos

termos regimentais.

O referido projeto de lei se encontra compreendido na
competéncia privativa da Uni&o para legislar sobre direito civil, sendo legitima a
iniciativa legislativa e adequada a elaboragédo de lei ordinaria para tratar da
matéria nele versada (Constituicdo da Republica: Art. 22, caput e respectivo
inciso I; Art. 48, caput; e Art. 61, caput). Vemos, pois, que tal proposicao
obedece aos requisitos constitucionais formais exigidos para a espécie

normativa.

Além disso, ela n&do contraria, a evidéncia, normas de carater
material erigidas pela Carta Magna, bem como os principios e fundamentos

que informam o nosso ordenamento juridico.

No que diz respeito a técnica legislativa empregada no texto da
proposicao em foco, é de se verificar que se encontra de acordo com os

ditames da Lei Complementar n° 95, de 26 de fevereiro de 1998, com as
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alteracodes introduzidas pela Lei Complementar n°® 107, de 26 de abril de 2001,
salvo quanto a algumas irregularidades detectadas que sdo sanadas mediante

oferta de substitutivo.

Passemos a analise, quanto ao mérito, do conteudo propositivo

emanado do referido projeto de lei.

E notério que a arbitragem, como forma de solugdo
extrajudicial de conflitos de que trata a Lei n°® 9.307, de 1996, possui grandes
vantagens em relagédo ao processo judicial, posto que costuma ser mais célere
e flexivel, além de acarretar geralmente menos 6nus as partes envolvidas,
propiciar confidencialidade e nao implicar riscos adicionais para a seguranga
juridica.

Em virtude dessas multiplas vantagens, muitas convengdes de
condominios edilicios passaram a estabelecer que os conflitos condominiais
deveriam ser dirimidos mediante o emprego da arbitragem em substituicao ao

processo judicial.

Em relag&o a controvérsia surgida sobre a eficacia da clausula
compromissoria arbitral inscrita em convencdo condominial quanto aos
condéminos, a Terceira Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca (STJ), em 2018,
conforme lembrou o autor da proposicdo em exame na justificagcao respectiva,
fixou, ao julgar um recurso especial (REsp 1.733.370/GO), entendimento
segundo o qual, quando estipulada na convencédo do condominio edilicio, a
referida clausula excluiria a participagdo do Poder Judiciario na solugado de
conflitos envolvendo o condominio edilicio e condémino, mesmo quando este
nao tenha a ela aderido. Isso porque os artigos 1.333 e 1.334 do Cddigo Civil
estabelecem que a convencdo subscrita por, no minimo, 2/3 dos titulares das
fragdes ideais € obrigatéria para todos os condéminos, o que robustece sua
natureza estatutaria, também expressa na Sumula n° 260 do STJ, segundo a
qual "A convencgédo de condominio aprovada, ainda que sem registro, € eficaz

para regular as relagdes entre os condéminos".

Portanto, visando cristalizar esse judicioso entendimento
emanado do STJ e, na esteira disso, eliminar duvidas em geral quanto a

legalidade do proveitoso emprego do mecanismo da arbitragem para a solugéao
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de conflitos condominiais com suporte na eficacia (quando respeitadas as
formalidades necessarias previstas nos artigos 1.333 e 1.334 do Caodigo Civil)
de clausula compromissoria arbitral inscrita na convengdo do condominio
edilicio em relagdo a todos os condéminos e também possuidores, € de se
acolher a iniciativa legislativa em analise com ajustes para o seu

aprimoramento.

Diante do exposto, o nosso voto, neste Colegiado, é, portanto,
pela constitucionalidade, juridicidade, adequada técnica legislativa e, no mérito,
pela aprovacgao do Projeto de Lei n°® 4.081, de 2021, nos termos do substitutivo

cujo teor segue em anexo.

Sala da Comissao, em 03 de junho de 2025.

Deputado RUBENS PEREIRA JUNIOR
Relator
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 4.081, DE 2021
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Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cadigo Civil), e a Lei n° 9.307, de
23 de setembro de 1996, para autorizar que
seja estipulada, na convencdo do
condominio edilicio, clausula
compromissoria arbitral para resolugcédo de
conflitos condominiais.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil),

passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CAM. 1334,

§ 3° Podera ser estipulada clausula compromissoéria arbitral
para resolucdo de conflitos condominiais em convencido de
condominio edilicio, a qual tera reconhecida, quando
respeitadas as formalidades necessarias previstas nos artigos
1.333 e 1.334, a sua eficacia em relacdo a todos os
condéminos e possuidores, mesmo que nao tenham a ela
aderido.” (NR)

Art. 2° A Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, passa a

vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 4°

§ 5° Podera ser estipulada clausula compromissoéria arbitral
para a resolucdo de conflitos condominiais em convengao de
condominio edilicio, a qual tera reconhecida, quando
respeitadas as formalidades necessarias previstas nos artigos
1.333 e 1.334 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil), a sua eficacia em relagdo a todos os
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conddéminos e possuidores, mesmo que nao tenham a ela
aderido.” (NR)

> PL 4081/2021

—

-
—J
o
[

PRL1 CCIC

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Sala da Comisséo, em 03 de junho de 2025.

Deputado RUBENS PEREIRA JUNIOR
Relator
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