CAMARADOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° , DE 2025
(Do Sr. EVAIR VIEIRA DE MELO)

Altera a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para
estabelecer o prazo de quarenta
e cinco dias para a purgacao da
mora em sede de
financiamentos imobilidarios com
finalidade residencial garantidos
por alienacéo fiduciaria.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para estabelecer o prazo de quarenta e cinco dias
para a purgacdo da mora em sede de financiamentos imobiliarios com

finalidade residencial garantidos por alienacao fiduciaria.

Art. 2° O art. 26-A da Lei n® 9.514, de 20 de

novembro de 1997, passa a vigorar com a seguinte redacgao:
"AFE, 26-A. i

§ 1° Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte,
o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, serao
intimados, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do
registro de imoveis competente, a satisfazer, no prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias, a prestacdao vencida e
aguelas que vencerem até a data do pagamento,
acrescida dos encargos de que trata o §1° do art. 26
desta Lei, hipdtese em que convalescera o contrato de

alienacdo fiduciaria.

§ 29 Expirado o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias

para a purgacao da mora de que trata o §1° a
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consolidacdo da propriedade fiduciaria sera averbada, a
requerimento do credor fiduciario, no registro de
imdveis competente, ndo mais cabendo ao devedor ou
ao terceiro fiduciante o direito a convalescéncia do
contrato a que se refere o art. 26, § 59 desta Lei,
permanecendo, tdo somente, o direito de preferéncia

sobre o imovel.
............................................................. ”(NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagao.

JUSTIFICACAO

A presente proposicao tem por objetivo aprimorar a
legislacdo correlata as alienagdes fiduciarias constituidas no ambito
de financiamentos habitacionais, garantindo uma maior seguranga
juridica aqueles que tomam crédito visando a concretizacao do sonho

da casa propria.

Atualmente, a Lei n©® 9.514, de 20 de novembro de
1997, veicula em seu bojo regras especificas aplicaveis aos
“procedimentos de cobranca, purgacao de mora, consolidacao da
propriedade fiduciaria e leildo decorrentes de financiamentos para
aquisicao ou construcao de imovel residencial [...]” (art. 26-A,

caput).

Dentre elas, extrai-se, da conjugacao dos respectivos
art. 26, § 1° e art. 26-A, §§ 10 e 2° que, em casos de inadimpléncia,
o devedor de financiamento habitacional conta com 45 dias a

purgacao da mora apods a intimacdo extrajudicial, assim entendidos
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como a soma do prazo geral de 15 dias a regularizacao dos débitos
(art. 26, §19) com o prazo complementar de 30 dias (art. 26-A, §§1°
e 29), somente ao fim dos quais podera o credor fiducidrio promover

a averbacgao da consolidagao da propriedade em seu favor.

PLnNn.2474/2025

Segundo as regras vigentes, pois, até o esgotamento
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desse ultimo prazo, afigura-se viavel ao devedor quitar as despesas

em aberto e convalidar o contrato, evitando a sua extingao.
Confiram-se, a propdsito, os dispositivos em questao:

Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em
parte, e constituidos em mora o devedor e, se for o
caso, o terceiro fiduciante, sera consolidada, nos
termos deste artigo, a propriedade do imével em nome

do fiduciario.

§ 19 Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se
for o caso, o terceiro fiduciante serdo intimados, a
requerimento do fiduciario, pelo oficial do registro de
imdveis competente, a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e aquelas que
vencerem até a data do pagamento, o0s juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive os tributos, as
contribuicbes condominiais imputaveis ao imovel e as

despesas de cobranca e de intimacao.

[...]

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranca, purgacao de
mora, consolidacdo da propriedade fiduciaria e leildo
decorrentes de financiamentos para aquisicdo ou
construcdo de imovel residencial do devedor, exceto as

operacbes do sistema de consorcio de que trata a Lei
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no 11.795, de 8 de outubro de 2008, estdo sujeitos as

normas especiais estabelecidas neste artigo.

§ 1° A consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciario serd averbada no registro de imoveis trinta
dias apos a expiracdo do prazo para purgacdo da mora

de que trata o § 1° do art. 26 desta Lei.

§ 20 Até a data da averbacdo da consolidacdo da
propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor e, se
for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da
divida vencidas e as despesas de que trata o inciso II
do § 39 do art. 27 desta Lei, hipétese em que

convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

[...]

A partir de tais disposicdoes, reconhecemos que, na
pratica, o devedor fiduciante, em situacoes tais, conta com 45 dias
para quitar o débito em aberto - providéncia que equivale,

compreendemos, ao ato de purgagao da mora.

Parece-nos, assim, que ndao hd razao para que se
estabeleca um prazo para purgagdao da mora e um prazo Ssucessivo
para a consolidacdo da propriedade se, até esse Ultimo ato, o

contrato pode ser convalescido pelo pagamento.

Seguindo a maxima da operabilidade, que norteia a
legislagdo privada, o ordenamento juridico deve priorizar a
simplicidade, facilitando a interpretacao e a aplicacdao de seus
institutos®’. Nesse contexto, hdo de se buscar “rdpidas formas de
solucionar pretensbes, bem como meios que evitem a eternizagdo de

incertezas e conflitos?”.

' TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil. Sdo Paulo: Método, 2016. p. 50.

2 ROSENVALD, Nelson; FARIAS Cristiano Chaves de. Curso de Direito Civil. v.1. Salvador: Juspodivm,
2016. p. 57.
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Fato é que a redacdo hoje vigente, ao invés de facilitar
a interpretacdo do espirito da lei, dificulta-a. Um exemplo disso é a
inconsisténcia observada nos Codigos de Normas e Procedimentos
Extrajudiciais elaborados pelas Corregedorias de Justica Estaduais,
gque, em alguns casos, exigem a purgacao de mora em 45 dias,

enquanto em outros, essa exigéncia € ignorada.

Por tais razdes, entendemos que relevante o presente
Projeto de Lei, que conduzird a uma hermenéutica mais serena da
matéria, apaziguando debates acalorados sobre o tema e dando

maior previsibilidade a sociedade e ao mercado.

A partir desses argumentos e propostas de
aperfeicoamento legislativo, entendemos que a proposicao ¢é
relevante e significativa, de tal sorte que pugnamos pelo

reconhecimento dos nobres pares e pela consequente aprovacgao.

Sala das Sessoes, em de de 2025.

Deputado EVAIR VIEIRA DE MELO
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