PROJETO DE LEI N° /2025

( Do Sr. Luiz Carlos Hauly)

Dispde sobre a criacdo do
Sistema de Hipoteca Reversa
para Idosos Proprietarios de
Iméveis e da outras
providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido, no ambito nacional, o Sistema de
Hipoteca Reversa para Idosos Proprietarios de Imédveis, com a finalidade de
permitir o acesso a renda por meio da conversdo do valor do imével
residencial de sua propriedade em crédito, sem necessidade de venda ou
desocupacao do bem.

Art. 2° Para fins desta Lei, considera-se hipoteca reversa o
contrato pelo qual instituicdo financeira autorizada concede crédito
garantido pela residéncia do mutuario, com vencimento diferido para apds
seu falecimento, venda voluntaria ou desocupacao permanente do imdvel.

Art. 3° S3o requisitos para contratacao da hipoteca reversa:

I - idade minima de 62 anos completos do mutuario ou do
conjuge;

II - titularidade plena do imovel residencial utilizado como
garantia;

III - comprovacdo de que o imdvel constitui a residéncia
principal do mutuario;

IV - auséncia de dividas hipotecarias que comprometam a
alienacao do bem, salvo se forem quitadas com parte do crédito obtido;

V - realizagdo de aconselhamento financeiro prévio com
entidade credenciada pelo Poder Executivo;

VI - avaliacdo da capacidade do mutudrio de arcar com
tributos, seguro e manutencao do imével.
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Paragrafo Unico. Em caso de conjuge com idade inferior a 62
anos, este sera considerado conjuge remanescente elegivel, e tera direito a
permanéncia no imével apds o falecimento do mutuario, nos termos do
decreto regulamentar.

CAPITULO II - DA OPERACAO DO CONTRATO

Art. 4° A instituicdo contratante podera oferecer ao mutuario,
isolada ou combinadamente, as seguintes formas de recebimento do
crédito:

I - pagamento Unico;
IT - pagamentos mensais a prazo fixo;

III - pagamentos mensais vitalicios enquanto o mutuario
residir no imovel;

IV - linha de crédito rotativa com saque a critério do mutuario;

V - combinacbes entre as hipoteses previstas nos incisos
anteriores.

Art. 50 O contrato sera garantido por alienacdo fiduciaria do
imovel em favor da instituicdo financeira contratante, com vencimento
automatico nos seguintes casos:

I - falecimento do Ultimo mutuadrio residente;
IT - desocupacao permanente do imovel;
III - venda voluntaria do imédvel;

IV - inadimplemento do pagamento de IPTU, seguro ou
abandono do imével por prazo superior a 12 meses.

Paragrafo unico. O contrato deverda prever clausula de nao
responsabilidade patrimonial adicional, limitando a exigibilidade da divida ao
valor do imdvel, ainda que o saldo devedor supere tal montante.

CAPITULO III - DOS DIREITOS DOS HERDEIROS E DO
CONJUGE REMANESCENTE

Art. 6° No caso de falecimento do mutuario:

I - os herdeiros legais terao o direito de quitar o saldo devedor
e manter o imovel;

II - alternativamente, poderdao optar por vender o imovel,
destinando o valor obtido a quitacao da divida;
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III - caso o saldo devedor supere o valor de venda, o credor
somente podera executar a garantia até o limite do valor obtido na
alienagao.

Art. 79 O conjuge remanescente que residia no imdvel a época
da contratacdo e do falecimento do mutudrio podera permanecer no bem
até seu proéprio falecimento ou desocupacdao, desde que mantenha a
adimpléncia quanto aos encargos do imédvel.

CAPITULO IV - DA REGULACAO E SUPERVISAO
Art. 80 Compete ao Banco Central do Brasil:

I - autorizar e fiscalizar as instituicdes financeiras aptas a
operar hipoteca reversa;

II - estabelecer limites percentuais maximos de liberacdo de
crédito com base na idade, valor do imdvel e condicdes atuariais;

III - regulamentar os padrbes de transparéncia e publicidade;
IV - instituir normas de protegao ao consumidor idoso.

Art. 99 O Poder Executivo podera instituir, mediante decreto
regulamentar, um Fundo Garantidor da Hipoteca Reversa, com a finalidade
de:

I - proteger o mutudrio em caso de faléncia da instituicdo
contratante;

II - assegurar clausulas de ndo-recurso e seguranca juridica
aos herdeiros;

ITI - estimular a adesao de instituicdes ao sistema.
CAPITULO V - DAS DISPOSIC(N)ES FINAIS

Art. 10. O contrato de hipoteca reversa devera conter, em
destaque, clausulas informando:

I - a acumulagao de juros e encargos no saldo devedor;

II - o impacto da operacao sobre o patrimonio liquido do
imovel;

III - os riscos de inadimplemento das obrigacdes tributarias e
de seguro;

IV - o direito de desisténcia do contrato em até 7 dias Uteis
apos a assinatura.
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Art. 11. Esta Lei entra em vigor cento e oitenta dias apds sua
publicagao.

JUSTIFICACAO

O presente projeto tem por objetivo criar no Brasil uma
alternativa de politica publica para idosos proprietarios de imdveis,
permitindo o acesso a crédito seguro e regulado, sem necessidade de
desocupacgao do lar, por meio da hipoteca reversa

Inspirado no modelo HECM dos Estados Unidos da América e
na sugestdao a mim apresentada pelo ex-Deputado Federal Walter Feldman,
presidente da destacada entidade social Longevidade Expo+Férum, a
proposicdo visa transformar os valores acumulados em imével como renda
complementar para aposentadoria, salde e bem-estar, preservando o
direito a moradia e o equilibrio familiar e financeiro.

Nesta linha de entendimento cabe citar estudo do IPEA datado
de dezembro de 2020, que assim tratou o tema: “...A hipoteca reversa é
um instrumento de garantia de crédito que tem um potencial de melhorar o
bem-estar de um segmento da populagao e de injetar crédito privado na
economia. Idosos em geral tém rendas mais baixas e maiores restricdes ao
crédito, porém mais capital imobilidrio acumulado. A hipoteca reversa
permite que esse estoque de capital imobilidrio seja usado como provisao
adicional de recursos, que pode ter um papel importante na suavizacao da
trajetéria de consumo ao longo da vida. Ao mesmo tempo, ela permite que
esses idosos permanecam em seus imodveis até o fim da vida...”.

Destaco que a hipoteca reversa funciona como uma
expansao nas garantias ao crédito privado. E o Brasil € um pais com
necessidades urgentes de mais crédito, por ser o mesmo um grande
propulsor de uma economia capitalista. Nao foi uma coincidéncia que o
periodo recente de maior crescimento da economia brasileira, na
segunda metade dos anos 2000, foi também o periodo de maior
expansao do crédito privado no pais.

Diante do exposto, conto com o apoio dos nobres
parlamentares a presente proposicao.

Sala das Sessoes, maio de 2025.
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LUIZ CARLOS HAULY
DEPUTADO FEDERAL

PODEMOS-PR
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