PROJETO DE LEI N° , DE 2025
(Do Sr. JONAS DONIZETTE)

Altera o Decreto-Lei n° 2.349, de 29 de
julho de 1987, para determinar, no ambito de
contratos do Sistema Financeiro da
Habitagdo, que o agente financeiro devera
providenciar o termo de quitagédo do deébito,
independentemente da existéncia de saldo
residual nao coberto pelo Fundo de
Compensacdo de Variagbes Salariais -
FCVS quando for feita a quitagdo do total
das prestacbes devidas contratualmente
pelo mutuario.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 2° do Decreto-Lei n° 2.349, de 29 de julho de

1987, passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo unico:

“Art.

Paragrafo unico. Havendo a quitagao do total das prestagdes
devidas contratualmente pelo mutuario, o agente financeiro
devera providenciar o termo de quitagdo do débito habil para
solicitacdo da escritura publica definitiva do imovel,
independentemente da existéncia de saldo residual nao
coberto pelo FCVS.” (NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data da sua publicagao.
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JUSTIFICAGAO

No contexto dos contratos de financiamento habitacional pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), o saldo residual é o valor que ainda
resta a ser pago ao final do contrato, mesmo apds o mutuario ter quitado todas

as parcelas previstas inicialmente no financiamento

O Fundo de Compensacéo de Variagbes Salariais (FCVS) foi
criado em 1967 para assegurar as instituicdes financiadoras o ressarcimento
de eventuais saldos devedores residuais de financiamentos habitacionais
efetuados no ambito do SFH, decorrentes do descompasso entre as formas de

reajuste das prestag¢des e dos saldos devedores.

No entanto, a cobertura pelo FCVS ndo ¢é automatica,
dependendo de clausula especifica no contrato de financiamento realizado.
Além disso, a legislacdo também estabeleceu circunstancias em que o
mutuario ndo tera direito a cobertura pelo FCVS de eventual saldo devedor
residual. Para esses casos, a jurisprudéncia tem o entendido que o saldo
devedor residual devera ser suportado pelo mutuario, devendo este saldo
devedor sofrer o reajuste na forma pactuada, conforme dispde o art. 2° do
Decreto-Lei n® 2.349, de 29 de julho de 1987.

Assim, sem a cobertura do FCVS, o mutuario pode ter que
enfrentar uma divida inesperada ao final do contrato, correspondente ao valor
do saldo residual. Enquanto ndo ha quitacao desse residuo do saldo devedor, o
mutuario fica impedido de receber o termo de quitacdo que possibilita a

solicitagdo da escritura publica do imovel.

Diante desse cenario, nosso projeto visa obrigar os agentes
financiadores a entregarem aos mutuarios o termo de quitagdo do débito tdo
logo as prestagdes contratuais de sua responsabilidade sejam quitadas,
independentemente da quitagéo de eventual saldo residual, o qual devera ser

objeto de acordo e pagamento posteriores.
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Certo de que a nossa proposta contribui com o
aperfeicoamento do arcabouco legislativo, solicitamos aos nobres pares o

apoio ao presente projeto.

Sala das Sessoes, em de de 2025.

Deputado JONAS DONIZETTE

2025-1047
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