CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.818, DE 2024

(Do Sr. Pedro Uczai)

Altera a Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, para instituir o Fundo
Federal Garantidor Contra Inadimpléncia Condominial (FFGIC) no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida, estabelece medidas de protecao
contra a inadimpléncia condominial, declara a impenhorabilidade dos
imoveis financiados pelo Programa, dispde sobre a regulamentacéo e da
outras providéncias.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE

DESENVOLVIMENTO URBANO:;

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54, RICD) E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6599
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PROJETO DE LEI N° , DE 2024
(Do Sr. PEDRO UCZAI)

Altera a Lei n° 14.620, de 13 de julho de
2023, para institur o Fundo Federal
Garantidor Contra Inadimpléncia
Condominial (FFGIC) no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida,
estabelece medidas de protecdo contra a
inadimpléncia  condominial, declara a
impenhorabilidade dos iméveis financiados
pelo Programa e dispbe sobre a
regulamentagao e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Fica a Unido autorizada a participar, no limite global de
até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), de Fundo Federal
Garantidor Contra Inadimpléncia Condominial (FFGIC), que tenha por
finalidade cobrir eventuais inadimpléncias de taxas condominiais por mutuarios
do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), de que trata a Lei n°® 14.620, de
13 de julho de 2023, ocorridas até a dada da publicagdo desta Lei, nos termos

de regulamento.

§ 1° A integralizacdo de cotas pela Unido sera autorizada nos

termos do regulamento.

§ 2° A representagao da Unido na assembleia de cotistas dar-
se-a na forma estabelecida no inciso V do caput do art. 10 do Decreto-Lei n°
147, de 3 de fevereiro de 1967.

§ 3° O fundo de que trata o caput deste artigo:

| - ndo podera contar com qualquer tipo de garantia ou aval por
parte do poder publico e respondera por suas obrigagdes até o limite dos bens

e direitos integrantes de seu patriménio;
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Il - devera conter previsdo para a participacdo de outros

cotistas, pessoas fisicas ou juridicas, inclusive de direito publico.

Art. 2° O fundo de que trata o art. 1° desta Lei podera ser
criado, administrado, gerido e representado judicial e extrajudicialmente por

agente financeiro oficial.

§ 1° O fundo de que trata o art. 1° desta Lei tera natureza
privada e patrimbénio préoprio separado do patriménio dos cotistas e da

instituicdo administradora e sera sujeito a direitos e obrigacdes proprios.

§ 2° Os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo de
que trata o art. 1° desta Lei e os seus frutos e rendimentos n&o se comunicarao
com o patrimbénio do agente financeiro oficial, observadas as seguintes

restricoes:
| - ndo integraréo o ativo do agente financeiro oficial;

I - ndo responderao direta ou indiretamente por qualquer

obrigagao do agente financeiro oficial;

[l - ndo compordo a lista de bens e direitos do agente

financeiro oficial, para efeito de liquidacgao judicial ou extrajudicial;

IV - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagao

do agente financeiro oficial;

V - ndo serao passiveis de execugado por quaisquer credores

do agente financeiro oficial, por mais privilegiados que sejam;

VI - em se tratando de bens imoéveis, sobre eles ndo poderao

ser constituidos quaisquer 6nus reais.

§ 3° O patriménio do fundo de que trata o art. 1° desta Lei sera

formado:
| - pela integralizagéo de cotas;

I - pelo resultado das aplicagcbes financeiras dos seus

recursos;

lIl - por outras fontes estabelecidas no estatuto do fundo.
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§ 4° O fundo de que trata o art. 1° desta Lei respondera por
suas obrigacdes com os bens e direitos alocados para a finalidade prevista no
art. 1° desta Lei e o cotista ou os seus agentes publicos ndao responderao por

qualquer obrigacdo ou eventual prejuizo do fundo.

§ 5° E permitida aos Estados, ao Distrito Federal e aos
Municipios a participagao no fundo, de que trata o art. 1° desta Lei, por meio da
integralizacao de cotas a que se refere o inciso | do § 3° deste artigo, na forma

estabelecida em regulamento.

§ 6° O saldo positivo decorrente de aporte existente ao final da
poupanca de que trata esta Lei sera integralmente revertido aos cotistas,

publicos ou privados.

Art. 3° O estatuto do fundo de que trata o art. 1° desta Lei

devera dispor sobre a sua governanga e prever, entre outros aspectos:

| - a competéncia para a instituicdo administradora do fundo
deliberar sobre a gestao e a alienagao dos bens e direitos do fundo, de modo a

zelar pela manutencao de sua rentabilidade e liquidez;

Il - a remuneragao da instituicdo administradora do fundo e do
agente financeiro responsavel pela operacionalizagdo do pagamento da

poupanca.

Art. 4°. A instituicdo administradora do fundo, de que trata o art.
1° desta Lei, podera contratar de forma direta, sem licitagdo, agente financeiro

para operacionalizar o incentivo de que trata esta Lei.

Art. 5° A Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, passa a vigorar

com as seguintes alteragdes:

g) contratar seguro contra a inadimpléncia condominial.” (NR)
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Art. 6°. A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, passa a

vigorar com as seguintes alteracoes:

AL T84, e

§ 5° Nao se aplica o disposto no VIII deste artigo as despesas
condominiais dos imdéveis de mutuarios do Programa Minha
Casa Minha Vida, de que trata a Lei n°® 14.620, de 13 de julho
de 2023, ou de lei que vier a substitui-la destinada ao
financiamento de imdveis para pessoas fisicas de baixa renda,
durante a vigéncia do contrato de financiamento.” (NR).

Art. 7° Nao se aplica o disposto no inciso lll, do art. 9°, da
14.620, de 13 de julho de 2023, ao mutuario que tenha perdido a propriedade
do imoével em decorréncia de sua penhora em funcdo de inadimpléncia

condominial ocorrida até a dada da publicagao desta Lei.

Art. 8°. As eventuais despesas decorrentes do disposto nesta
Lei serdo de natureza discricionaria e ficardo sujeitas a disponibilidade

orcamentaria e financeira.

Art. 9° Os imodveis adquiridos por meio do Programa Minha
Casa Minha Vida séo declarados impenhoraveis, em qualquer circunstancia, e
nao poderado ser objeto de penhora, execugao hipotecaria, financiamento direto

ou qualquer outra medida de constri¢ao judicial.

Art. 10 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

A inadimpléncia condominial tem sido um problema recorrente

entre os mutuarios do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), gerando
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impactos negativos tanto para os condominios quanto para os proprios
mutuarios. A falta de pagamento das taxas condominiais pode resultar em
prejuizos para a manutencdo das areas comuns, servicos essenciais e até
mesmo para a conservacao do imovel, colocando em risco a qualidade de vida

e a seguranga dos moradores.

Como forma de resolver esse problema que afeta as pessoas
de baixa renda, o presente projeto de lei visa a autorizar a Unido a instituir o
Fundo Federal Garantidor Contra Inadimpléncia Condominial (FFGIC), com a
finalidade de promover a quitagdo de dividas condominiais dos mutuarios do
Programa Minha Casa Minha Vida, de que trata a Lei n® 14.620, de 13 de julho
de 2023, a partir da data da publicagao dessa lei, possibilitando a quitagéo das
dividas que se verificarem para os atuais contratos em vigor. Tal medida visa
também a assegurar a continuidade dos servigos condominiais e evitar
problemas decorrentes da falta de pagamento, como ag¢des judiciais,

retomadas de imoveis e prejuizos a coletividade.

Adicionalmente, o projeto altera a Lei n° 14.620, de 13 de julho
de 2023, estabelecendo a obrigatoriedade do seguro contra inadimpléncia
condominial para novos contratos do Programa Minha Casa Minha Vida, o que
integra esse esfor¢go para garantir a estabilidade financeira dos condominios
residenciais e a seguranga habitacional dos beneficiarios do programa. Por
meio desse seguro, os futuros mutuarios estardo protegidos em caso de
dificuldades financeiras de carater involuntario que comprometam o pagamento

das taxas condominiais.

Alteramos a Lei n® 13.105/2015 (Codigo de Processo Civil —
CPC), de modo a nao se aplicar a previsao de que as dividas condominiais
sejam titulo executivo, quando se tratarem de iméveis do Programa MCMV,
enquanto viger o contrato de financiamento. Desse modo, os mutuarios terao
uma garantia de que as dividas condominiais sejam analisadas pela justica em
acao de conhecimento, de modo que os mutuarios poderao questionar se a
cobranga ocorrer de forma injusta ou poderao celebrar acordos judiciais para o
seu pagamento de forma voluntaria, evitando-se que a execugao resulte na

penhora imediata do proprio imével.
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Também concedemos anistia aos mutuarios do MCMV que
tenham perdido a propriedade do imovel em decorréncia de sua penhora em
fungédo de inadimpléncia condominial ocorrida até a dada da publicagao desta
Lei.

Por fim, o presente projeto de lei busca garantir maior
segurancga juridica e protecdo social aos beneficiarios do Programa Minha
Casa Minha Vida, ao declarar a impenhorabilidade dos imdveis adquiridos no
ambito do programa. Essa medida é essencial para preservar o direito a
moradia, especialmente para as familias de baixa renda, que muitas vezes
enfrentam situagdes de vulnerabilidade econdmica e social. A protegcédo contra
penhora, a execug¢ao hipotecaria ou outras medidas de constricdo judicial
reforgam o carater social do programa, garantindo que os imoveis adquiridos
permanegcam como patriménio familiar e contribuindo para a estabilidade

habitacional e 0 combate a desigualdade social no Brasil.

Portanto, o presente projeto de lei visa a promover a seguranga
habitacional dos beneficiarios do MCMV, contribuindo para a reducédo da
inadimpléncia condominial, a manutengdo da ordem nos condominios e a

preservacgao do direito a moradia digna.

Nesse sentido, pedimos o apoio dos nobres Pares a fim de ver

aprovada a presente proposigao.

Sala das Sessodes, em de dezembro de 2024.

Deputado PEDRO UCZAI

2024-1737
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CAMARA DOS DEPUTADOS

CENTRO DE DOCUMENTACAO E INFORMAGAO — CEDI
Coordenacgao de Organizagao da Informacao Legislativa — CELEG

LEI N°14.620, DE 13 DE
JULHO DE 2023

https://www?2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2023/lei-1462013-
julho-2023-794436-norma-pl.html

DECRETO-LEI N° 147,
DE 3 DE FEVEREIRO
DE 1967

https://www?2.camara.leqg.br/leqgin/fed/declei/19601969/decreto-
lei-147-3-fevereiro-1967-376175-normape.html

LEI N° 13.105, DE 16 DE
MARGO DE 2015

https://www?2.camara.leg.br/leqgin/fed/lei/2015/lei-1310516-
marco-2015-780273-norma-pl.html

FIM DO DOCUMENTO
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