MINISTERIO DA FAZENDA

OFiCIO SEI N2 73608/2024/MF

Brasilia, 18 de Dezembro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado Luciano Bivar
Primeiro-Secretario da Camara dos Deputados

Assunto: Requerimento de Informagao.

Senhor Primeiro-Secretario,

Refiro-me ao Oficio 12 Sec/RI/E/n? 378, de 19.11.2024, dessa Primeira-Secretaria, por
intermédio do qual foi remetida cdpia do Requerimento de Informagdo n® 4095/2024, de autoria do
Deputado Capitdo Alberto Neto, que solicita “informacdes acerca das novas regras do financiamento
imobilidrio pela Caixa Econdmica Federal”.

A propdsito, encaminho a Vossa Exceléncia, em resposta a solicitagdo do Parlamentar, o
Oficio n2 0005/2024/DEHAB , da Caixa Econdmica Federal.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente
FERNANDO HADDAD

Ministro de Estado da Fazenda

Documento assinado eletronicamente por Fernando Haddad, Ministro(a) de Estado, em 18/12/2024,
as 18:57, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n?®
10.543, de 13 de novembro de 2020.
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CAIXA -~

Diretoria Executiva de Habitacdo
SBS Quadra 4, Lotes 3/4
Edificio Matriz, 1° andar

70.070-140 - Brasilia - DF

Oficio n° 0005/2024/DEHAB#PUBLICO
Brasilia/DF, 02 de dezembro de 2024.

A

Senhora

Claudia Tavares

Chefe da Assessoria Especial para Assuntos Parlamentares e Federativos
Ministério da Fazenda

Esplanada dos Ministérios, Bloco P
70.048-900 — Brasilia/DF

Assunto: Requerimento de Informacio n° 4095/2024.
Senhora Chefe da Assessoria Especial,

l. Reportamo-nos ao Despacho constante no Oficio SEI n® 71457/2024/MF,
recepcionado em 25/11/2024, por meio do qual esse Ministério encaminhou o Requerimento de
Informagdo (RIC) n® 4095/2024, de autoria Capitdo Alberto Neto (PL/AM) que “Requer do
Excelentissimo Ministro da Fazenda, Senhor Fernando Haddad, informagoes acerca das novas
regras do financiamento imobiliario pela Caixa Economica Federal.".

2. No tocante aos questionamentos efetuados apresentamos o0s seguintes
esclarecimentos:
2.1 “l. As novas regras parecem dificultar o acesso ao financiamento pela populagao.

Ha algum estudo de como essas regras impactardo o mercado imobiliario?”.

2.1.1 A carteira de crédito imobiliario da CAIXA alcangou a marca de R$ 812,2 bilhdes
em SET 2024, com mais de 7 milhdes de contratos ativos. O banco segue como o maior financiador
da casa propria no pais, com 67,5% do mercado. Esse resultado ¢ fruto do foco de sua atuagao
nesse segmento, com a oferta de amplo portfolio de produtos, visando atender todos os perfis de
clientes, sempre com condigdes mais vantajosas.

2.1.2 Destacamos em 2024 o maior orcamento da historia da habitacdo, com mais de
R$220 BI, crescimento de 20% superior a 2023.

2.1.3 Esclarecemos que as contratacdes no ambito do Programa Minha Casa, Minha

Vida, com recursos do FGTS, seguem sem alteragdes de condi¢gdes, com crescimento 56%
comparativamente ao ano anterior.
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2.14 As operagdes de mercado com recursos do SBPE, considerando a demanda
observada e o orgamento para crédito habitacional aprovado para o ano de 2024, com o
crescimento das contratagdes acima do previsto, ird superar o limite maximo projetado para o
periodo, tendo sido necessario a implementagao de medidas para melhor gestao da demanda.

2.1.5 Nesse contexto, a partir de 01/11/2024, nas modalidades com recursos do SBPE
(Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo), a CAIXA passa a financiar a aquisi¢do de imoveis
ou construgdo individual, com valor de avaliagdo ou compra e venda limitado a R$ 1,5 milhao e
para clientes que ndo possuam outro financiamento habitacional ativo com o banco. Além disso, a
cota maxima de financiamento admitida passa a ser de até 70% do valor do imovel, no sistema de
amortiza¢do SAC e de até 50% no sistema PRICE.

2.1.6 A alterag@o nas cotas de financiamento e a limitagdo no valor do imovel a R$ 1,5
milhdo ndo se aplica as unidades habitacionais vinculadas a empreendimentos financiados pelo
banco, mantendo-se nesse caso as condigdes anteriores.

2.1.7 Os ajustes nos parametros das modalidades de financiamento imobiliario com
recursos do SBPE representam melhor distribuicdo dos valores disponiveis para contratagdo,
garantindo atendimento da maior quantidade possivel de clientes que procuram o banco.

2.1.8 Informamos, ainda, que a CAIXA estuda constantemente medidas que visam
ampliar o atendimento da demanda excedente de financiamentos habitacionais, inclusive
participando de discussdes junto ao mercado ¢ Governo, com o objetivo de buscar novas solucdes
que permitam a expansdo do crédito imobilidrio no pais, ndo somente pela CAIXA, mas também
pelos demais agentes do mercado.

2.1.9 Nesse sentido, estd em avaliacao a disponibilizacdo de nova modalidade de crédito
imobiliario pos fixado CDI, utilizando como funding recursos livres do banco, visando atender a
demanda de financiamento de iméveis com valor acima de R$ 1,5 milhdo ou de clientes que ja
possuam crédito imobiliario ativo no banco e desejem realizar uma nova operagao.

2.1.10 Por fim, destacamos ainda que a CAIXA integra o sistema financeiro nacional,
estando sujeita a observancia de regras e limites prudenciais estabelecidos pelos Orgados
reguladores para concessdo de crédito.

2.2. “2. Essa mudanga afeta clientes ja em negociagdo com o banco?”.

2.2.1 Reforcamos que ndo houve mudancas para as modalidades do Minha Casa, Minha
Vida, com recursos do FGTS.

2.2.2 Em relagdo as operagdes com recursos do SBPE, esclarecemos que para os clientes
que possuiam proposta em andamento com laudo de avaliagdo do imével aprovado e valido até
31/10/24 (prazo do laudo ¢ de 180 dias), sera possivel realizar a contratacdo nas condicdes
anteriores, dentro do periodo de validade do laudo de avaliacdo e mediante disponibilidade
or¢amentaria.

2.3 “3. Como essas mudangas afetam as taxas de juros ou as condi¢oes de
pagamento?”.
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2.3.1 Esclarecemos que as mudangas implementadas ndo abarcam alteragdes
relacionadas as taxas de juros ou prazos de financiamento.

2.4 “4. Quais sdo as vantagens e desvantagens para os clientes com essas
alteracoes?”.

24.1 Conforme informado no item 2.1 e seguintes, a CAIXA atua com ampla oferta no
portfolio de produtos, visando atender todos os perfis de clientes, sempre com condigdes
vantajosas.

242 Nesse sentido, os ajustes nos parametros das modalidades de financiamento

imobiliario com recursos do SBPE representam a melhor distribui¢do dos recursos disponiveis
para contratacdo, garantindo atendimento da maior quantidade possivel de clientes que procuram
o banco.

243 Por fim, ressaltamos o esforco empreendido pela CAIXA, o qual se reflete no
crescimento das operagdes financiadas no setor habitacional na ultima década, fruto de uma
atuacdo que proporciona acesso a moradia para milhdes de familias, contribuindo para o
atendimento da demanda habitacional do Brasil.

3. Colocamo-nos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos necessarios.
Respeitosamente,
ELAINE CRISTINA Assinado de forma digital por
SIQUE'RA ELAINE CRISTINA SIQUEIRA

COELHO0:29423938825

COELHO:29423938825 Dados: 2024.12.02 18:19:12 -03'00"

ELAINE CRISTINA SIQUEIRA COELHO
Superintendente Nacional
Box Moradia Pessoa Fisica

ROBERTO CARLOS Assinado de forma digital por
CERATTO:585210389 28::?18;&%%538968
68 Dados: 2024.12.03 10:37:55 -03'00"
ROBERTO CARLOS CERATTO
Diretor Executivo
DE Habitagao
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