CAMARA DO DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N.° 4,531, DE 2004
(Do Sr. Antonio Carlos Mendes Thame)

DispOe sobre a renegociacdo das prestacdes em atraso do Sistema
Financeiro da Habitacao - SFH.
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei estabelece condicoes para a renegociacdo das
prestacdes habitacionais em atraso relativas aos financiamentos formalizados com
mutuarios pessoas fisicas, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo —SFH,
sem a cobertura do Fundo de Compensacéao de VariacOes Salariais -FCVS.

Art. 2° As prestacdes habitacionais serdo, a pedido do
devedor, incorporadas ao saldo devedor, que ser& refinanciado por novo prazo
condizente com a efetiva capacidade de pagamento de cada mutudrio.

Art. 3° As prestacbes em atraso a serem refinanciadas na
forma do artigo anterior ndo serédo acrescidas de qualquer valor relativo a multa pelo
atraso no seu pagamento.

8 1° N&o serdo cobrados dos respectivos mutudrios valores por
conta da elaboracéo ou formalizacéo do refinanciamento de que trata esta lei.

8 2° O prazo do refinanciamento seré estabelecido em funcéo
do valor da prestacdo que comprometa, no maximo, 30% (trinta por cento) da renda
familiar atualizada do(s) interessado(s).

8§ 3° Ficardo mantidas as demais clausulas do contrato original.

8 4° Com a concordancia das partes, poderédo ser ajustadas
novas condi¢cdes contratuais no tocante a taxa de juros, plano de reajustamento das
prestacdes e do saldo devedor, sistema de amortizacdo e aos seguros habitacionais,
através de assinatura de termo aditivo contratual.

§ 5° Fica dispensado o registro de averbacao ou arquivamento,
no Registro de Imdveis e no Registro de Titulos e Documentos, do termo aditivo
contratual de que trata o paragrafo anterior.

Art. 4° Ficam obrigados os agentes financeiros a dar
divulgacédo desta lei junto aos seus mutuarios.

Art. 5° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

JUSTIFICACAO




Com o entendimento de que a casa propria é aspiracdo
legitima do ser humano e de que néo ha progresso sem que cada vez maior numero
de familias passem a dispor de moradias, o Congresso Nacional promulgou a
Emenda Constitucional n® 26 que consagra a moradia como um direito social.

Neste cenario, paradoxalmente, aflora a grave questdo
daqueles que, a duras penas, conseguiram suas moradias, mas correm 0O risco,
agora, de perdé-las.

Trata-se dos mutuarios do SFH cujas prestacdes, por varios
motivos, e sem qualquer culpa por parte dos devedores, se tornaram impagaveis nas
condi¢bes contratuais inicialmente combinadas.

Nosso projeto oferece uma solucdo para o0 problema,
permitindo que os contratos habitacionais com prestacfes impagaveis possam ser
refinanciados em condicbes passiveis de serem cumpridas pelos devedores,
levando-se em conta, principalmente, a sua real situacao financeira.

Estamos convictos que uma solucdo para esses casos
interessa a todos o0s envolvidos: aos devedores que ficardo tranquilos e em dia, aos
agentes financeiros que retornardo a receber de volta o dinheiro que emprestaram,
e, ao proprio Governo, responsavel maior pela tranquilidade social.

Tendo em vista 0 seu largo alcance social, contamos com o
apoio de todos os nobres parlamentares desta Casa para o aperfeicoamento e
rapida aprovacgao deste nosso projeto de lei.

Sala das Sessodes, em 25 de novembro de 2004.

Deputado ANTONIO CARLOS MENDES THAME

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

EMENDA CONSTITUCIONAL N° 26, DE 2000
Altera a redacdo do art. 6° da Constituicdo
Federal.

As Mesas da Camara dos Deputados e do Senado Federal, nos termos do § 3° do
art. 60 da Constituicdo Federal, promulgam a seguinte Emenda ao texto constitucional:




Art 1° O art. 6° da Constituicdo Federal passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 6° Sdo direitos sociais a educagdo, a saude, o trabalho, a moradia, o
lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a
infncia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢do.”
(NR)

Art 2° Esta Emenda Constitucional entra em vigor na data de sua publicacao.

Brasilia, 14 de fevereiro de 2000.
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