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Institui o Imposto sobre Bens e Servigos
— IBS, a Contribuigdo Social sobre Bens e
Servigos — CBS e o Imposto Seletivo — IS e da

outras providéncias.

EMENDA N°

O Projeto de Lei Complementar n° 68 de 2024, passa a ter a seguinte

redacao:

“Art. 11-B Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel
aos Loteamentos, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem
direitos de crédito ou obrigacdes do Loteador junto aos adquirentes dos
imoveis que compdem o Loteamento.

Art. 11-C A opgao pelo regime especial de tributacao de que trata
o art. 11 sera efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

I. entrega do termo de opgdao ao regime especial de
tributacdao na unidade competente da Secretaria da Receita
Federal, conforme regulamentacao a ser estabelecida; e

II. afetagdo do terreno e das acessdes objeto do Loteamento,
conforme disposto nos arts. 18-A a 18-E da Lei n© 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 11-D O loteamento sujeito ao regime especial de tributagao,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, ndo responderao por

dividas tributarias da Loteadora relativas ao Imposto de Renda das Pessoas

Juridicas - IRP], a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a
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Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e a
Contribuicdo para os Programas de Integracdo Social e de Formagao do
Patrimonio do Servidor Publico - PIS/PASEP, exceto aquelas calculadas na
forma do artigo 11-E sobre as receitas auferidas no ambito do respectivo
loteamento.

Paragrafo Unico. O patrimbénio da Loteadora respondera pelas
dividas tributarias do Loteamento afetado.

Art. 11-E Para cada Loteamento submetido ao regime especial de
tributacdo, a loteadora ficard sujeita ao pagamento equivalente a 1,92%
(um inteiro e noventa e dois centésimos por cento) da receita mensal
recebida da receita mensal recebida, o qual corresponderd ao pagamento
mensal unificado do seguinte imposto e contribuigdes:

I. imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ; e

II. contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

§ 19 Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a
totalidade das receitas auferidas pela loteadora na venda dos lotes que
compdem o loteamento, bem como as receitas financeiras e variagoes
monetdrias decorrentes desta operacdo, independentemente da data de
venda do lote, podendo ser, inclusive, apds a emissdo do respectivo TVO
(termo de verificagdao de obra).

§ 29 O pagamento dos tributos e contribuicdes na forma do
disposto no caput deste artigo serad considerado definitivo, ndo gerando, em
qualquer hipotese, direito a restituicdo ou a compensacdao com o que for
apurado pela Loteadora.

§ 30 As receitas, custos e despesas préoprios do loteamento
sujeito a tributacao na forma deste artigo ndao deverao ser computados na
apuracao das bases de calculo dos tributos e contribuicdes de que trata o
caput deste artigo devidos pela loteadora em virtude de suas outras
atividades empresariais, inclusive loteamentos nao afetados.

§ 40 Para fins do disposto no § 3° deste artigo, os custos e
despesas indiretos pagos pela Loteadora no més serdo apropriados a cada
loteamento na mesma proporcao representada pelos custos diretos proprios

do loteamento, em relacdo ao custo direto total da loteadora, assim
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entendido como a soma de todos os custos diretos de todas os loteamentos
e o de outras atividades exercidas pela loteadora.

§ 59 A opcdo pelo regime especial de tributacdo obriga o
contribuinte a fazer o recolhimento dos tributos, na forma do caput deste
artigo, a partir do més da opcao.

§ 6° Os tributos e contribuicdes pagos na forma do caput deste
artigo abrangem tanto as receitas da Loteadora como da pessoa juridica
gue efetue parceira imobilidria para desenvolvimento do loteamento.

Art. 11-F O pagamento unificado de impostos e contribuicdes
devera ser feito na forma do artigo 11-E até o 20° (vigésimo) dia do més
subsequente aquele em que houver sido auferida a receita.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no caput, a loteadora
devera utilizar no Documento de Arrecadacao de Receitas Federais - DARF,
o numero especifico de inscricdo do loteamento no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas - CNPJ e cédigo de arrecadacao proprio.

Art. 11-G Os créditos tributarios devidos pela loteadora na forma
do disposto no art. 11-E nao poderao ser objeto de parcelamento.

Art. 11-H O loteador fica obrigado a manter escrituracao contabil
segregada para cada loteamento submetido ao regime especial de
tributacao.

Art. 11-I Para fins de reparticao de receita tributaria e do disposto
no § 29 do art. 11-D, o percentual de 1,92% (um inteiro e noventa e dois
centésimos por cento) de que trata o caput do art. 11° sera considerado:

I. 1,08% (um inteiro e oito centésimos por cento) como IRPJ;
e

II. 2,00% (dois por cento) como CSLL.

Art. 11-] Perde eficacia a deliberacao pela continuacdao da obra a
que se refere o0 § 1° do art. 18-F da Lei n® 6.766, de 1979, bem como os
efeitos do regime de afetacao instituidos por esta Lei, caso nao se verifique
o pagamento das obrigacOes tributarias, previdenciarias e trabalhistas,
vinculadas ao respectivo patrimonio de afetacdo, cujos fatos geradores
tenham ocorrido até a data da decretagdo da faléncia, ou insolvéncia do

loteador.
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RET para loteamento (art. 11-B a 11-]): instituicao do RET para

os loteamentos. Uma vez que Lei n° 14.620 (Minha Casa, Minha Vida)

Apresentacdo: 09/07/2024 19:43:38.310 - PLEN

instituiu o Patrimbénio de Afetacdo para loteamento, para proteger o
adquirente do lote, necessaria a instituicdo do RET, para efeito da transicao

do novo regime.

Plenario, de julho 9 de 2024.

Deputado Toninho Wandscheer
(PP/PR)
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