PROJETO DE LEI N° , DE 2024
(Do Sr. JONAS DONIZETTE)

Acrescenta o art. 50-A a Lei n° 8.245,
de 1991, de modo a regular a locagao de
iméveis residenciais para temporada
mediante o uso de provedores de aplicagao.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei acrescenta o art. 50-A a Lei n° 8.245, de 1991,
de modo a regular a locagado de imdveis residenciais para temporada mediante

0 uso de provedores de aplicagéo.

Art. 2° A Lei n° 8.245, de 1991, passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 50-A:

Art. 50-A. A locagdo para temporada em condominios edilicios,
independentemente do meio utilizado para a contratacdo ou da
intermediacao entre as partes por provedores de aplicagdo, somente
pode ser vedada ou restrita caso haja previsdo expressa na
convencao do condominio.

| — o locador, independentemente de culpa, €, perante o condominio
edilicio e os demais proprietarios ou moradores, civiimente
responsavel pelos danos causados por pessoas que, em razao da
locagdo, tenham tido acesso ao imdével ou as areas comuns do
condominio edilicio, ainda que essas pessoas nao constem
formalmente do contrato de locacéo.

Il — a locagao podera ter por objeto um ou mais cobmodos ou recintos
da unidade imobiliaria

§ 1° Nao se aplica ao proprietario do imével a obrigagcao do cadastro
prevista no art. 22 da Lei n°® 11.771, de 2008.

§ 2° A forma utilizada pelo proprietario ou possuidor do imével para
contratacdo da locacgao, por si sO, ndo é suficiente para desvirtuar a
finalidade do uso.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data da publicagao.

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD246980339700

-E Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jonas Donizette

PLn.2795/2024

Apresentacdo: 09/07/2024 17:48:08.553 - MESA

*CD246980339700 =%




JUSTIFICAGAO

A locacdo para temporada de imdveis residenciais sempre foi
permitida o Brasil e ja ha muito tempo é regulada pelos arts. 48 a 50 da Lei do
Inquilinato. Em todo o litoral e em diversas cidades turisticas do pais € comum
a existéncia de condominios nos quais um grande numero de proprietarios
utiliza o imoével apenas parte do ano, reservando longos periodos para a

locagao de temporada.

Nos Ultimos anos, contudo, a facilidade oferecida por
provedores de aplicagdo, como o Airbnb, para a intermediacdo de contratos de
locacdo por temporada vem produzindo polémicas em diversas partes do
mundo, em especial porque permitiu 0 aumento exponencial do volume de

contratos realizados.

Embora o STJ tenha recentemente julgado dois casos sobre
tema, varias duvidas ainda pairam sobre a possibilidade de intermediagao por
provedores bem como sobre a necessidade de os condominios autorizarem
esta possibilidade de contratacdo. Em um dos casos julgados pela Corte
Superior, vale dizer, houve claro desvirtuamento da finalidade residencial do
imével, tendo em vista a proprietaria ter feito reformas no apartamento para
aumentar o numero de quartos e passado a oferecer aos locatarios servigos

semelhantes aos de hotelaria.

Desconsiderados os casos extremos, no entanto, para os quais
ha claro remédio judicial, creio que, no direito privado, continua a ser licito
aquilo que nao for expressamente proibido. Assim, o uso do direito de
propriedade e a possibilidade de locagao por temporada deve ser livre,
somente podendo ser restrita se houver previsdo expressa no condominio, e

nao o contrario.

Além disso, o aluguel de temporada, seja de unidades
imobiliarias ou de quartos ou recintos dentro destas unidades, sempre foi
pratica comum no Brasil, ndo sendo a mera forma como é feita a intermediacéo

deste aluguel motivo suficiente para modificar a natureza do contrato.
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Nao faz sentido, a meu ver, proibir a locagao por temporada
apenas para 0s casos hos quais € intermediada por provedores de aplicagao,
tendo em vista que os mesmos danos podem ser causados aos demais
moradores do edificio quando a contratacdo € feita sem intermediacdo ou
intermediada por corretores locais, como sempre ocorreu. A economia digital
movimenta bilhdes de dodlares, garante o sustento de diversas familias e
adquire importancia cada vez maior no PIB nacional. A atividade precisa de

regulamentacgao, e ndo de proibigéo.

Os provedores de aplicagdo apenas trazem mais seguranca e
comodidade aos envolvidos na locagao, tendo trazido uma crescente

movimentacgao financeira para a area do turismo e do entretenimento.

Ante o quadro, peco o apoio dos meus pares para aprovar o

projeto de lei.

Sala das Sessoes, em de de 2024.

Deputado JONAS DONIZETTE
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