PROJETO DE LEI N° , DE 2024.
(Do Sr. CORONEL CHRISOSTOMO)

Dispde sobre a impenhorabilidade dos
direitos aquisitivos de bens imdveis.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Ficam impenhoraveis os direitos aquisitivos sobre bens
iméveis adquiridos mediante contratos de promessa de compra e venda,
cessao ou promessa de cessao, escritura de compra e venda com clausula de
reserva de dominio, ou qualquer outro instrumento que confira ao adquirente o

direito de adquirir a propriedade de bem imovel.

Art. 2° A impenhorabilidade de que trata esta Lei aplica-se aos
direitos aquisitivos de imoveis destinados a moradia do adquirente e de sua

familia, independentemente de sua constituicdo como bem de familia.

Art. 3° A impenhorabilidade ndao se aplica, por analogia, nos

casos previstos na lei n° 8.009, de 29 de marcgo de 1990.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICAGAO

A protecdo ao direito de moradia é um dos pilares
fundamentais da dignidade da pessoa humana e da organizagdao social
brasileira. A Constituicao Federal, em seu art. 6°, ja reconhece a moradia como
um direito social, e o Cddigo Civil, bem como a Lei n° 8.009/1990, dispdem

sobre a impenhorabilidade do bem de familia.

No entanto, a legislacdo atual ndo protege de forma adequada
os direitos aquisitivos de bens imodveis, ou seja, os direitos decorrentes de
contratos de promessa de compra e venda, cessdo ou promessa de cessao,
escritura de compra e venda com clausula de reserva de dominio, entre outros.
Esses direitos representam, para muitos cidadaos, o primeiro passo na
realizacdo do sonho da casa proépria, constituindo uma fase transitéria, mas

fundamental, para a consolidagao da propriedade plena do imovel.

A impenhorabilidade desses direitos aquisitivos é necessaria
para garantir a segurancga juridica e a estabilidade social, protegendo o
adquirente e sua familia contra a perda do imovel que Ihes servira de moradia,
mesmo antes da conclusao do processo de aquisicdo. Tal medida € coerente
com a protecao ja conferida ao bem de familia e estd em consonancia com o

principio da fungao social da propriedade.

Ademais, ao tornar impenhoraveis os direitos aquisitivos de
iméveis destinados a moradia, esta proposta de lei busca prevenir situacoes de
vulnerabilidade e desamparo de familias que ja estdo em processo de
aquisicao de sua residéncia, evitando que sejam despejadas e que percam seu
investimento em virtude de execugdes de dividas que ndo guardam relagéo

direta com o imoével.

Essa protecdo nao é absoluta, devendo haver excecdes que
garantam o equilibrio e a justica nas relagbes juridicas. Assim, a
impenhorabilidade nao se aplica aos direitos aquisitivos de imdveis adquiridos
para fins comerciais ou de investimento, nem nos casos de dividas decorrentes
do préprio financiamento do imdével ou de impostos, taxas e contribuicoes a ele

relativos.
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Portanto, a aprovacgéo deste Projeto de Lei € medida de justica
social e de coeréncia juridica, conferindo maior protegao ao direito de moradia
e reforgcando o compromisso do Estado com a dignidade da pessoa humana e

a funcao social da propriedade.

Conto com a colaboracdo de todos para que possamos

avancar na protegao dos direitos.

Sala das Sessoes, em de de 2024.

CORONEL CHRISOSTOMO
Deputado - PL/RO
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