PROJETO DE LEI N° , DE 2024
(Do Sr. JONAS DONIZETTE)

Dispbe sobre a execugao fundada em
sentenca judicial de despejo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei modifica o Cddigo de Processo Civil para inserir

na lei o teor da sumula 268 do Superior Tribunal de Justica — STJ

Art. 2° O art. 779 do Cdédigo de Processo Civil — Lei n° 13.105,

de 2015, passa a vigorar com a seguinte redacao:
Art. 779 (...)

Paragrafo unico. O fiador que n&o integrou a relagao

processual na agao de despejo nao responde pela execugao do julgado. ” (NR)

Art. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

Com efeito, pelo contrato de fianca, uma pessoa
garante satisfazer a obrigacao assumida pelo devedor, caso este nao
a cumpra. Portanto, o fiador, obriga-se perante o credor, a adimplir o
seu crédito, caso o devedor ndo o faca. Assim, a fianca € um contrato
subsidiario, uma vez que sua execucao se subordina ao nao
cumprimento do contrato principal pelo devedor. Sendo assim, os
bens do fiador sé respondem pelo débito apds a excussdo dos bens
do devedor. Trata-se do beneficio de ordem disposto no artigo 827 do
Caddigo Civil, a saber:

“Art. 827. O fiador demandado pelo pagamento da divida tem

direito a exigir, até a contestagcido da lide, que sejam primeiro
executados os bens do devedor.”
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Cabe ainda salientar que a fianga, em casos de
locagcao, € voluntaria, ou seja, a garantia constituida ao locador é
realizada por livre e espontanea vontade do fiador. Nas locacgdes, o
fiador exerce papel fundamental na garantia do cumprimento das
obrigacdes do locatario.

Ocorre, porém, que a nao participagao do fiador no
processo de despejo torna a execugao da sentenca judicial contra ele
ineficaz. A participacdo do fiador naquela relagdo processual é
elemento essencial para estabelecer os limites de seus deveres, além
de resguarda-lo de possiveis excessos ou obrigagdes nao pactuadas.

A auséncia do fiador no pdélo passivo da relacao
processual que discute o despejo pode ocorrer por diferentes motivos
que vao desde a auséncia de citacdao, até o desinteresse das partes
autora e ré em inclui-lo na lide.

Como ele nao participou do processo de despejo,
nao teve direito ao contraditério e a ampla defesa, portanto nao é
possivel ter responsabilidade na execucao do julgado de despejo.

A responsabilidade do fiador, portanto, esta
atrelada a sua efetiva participacdao na demanda judicial de despejo.
Em caso de execucdo de titulo judicial, o fiador ndo pode figurar no podlo
passivo da relagdo caso nao tenha sido parte no processo de conhecimento.

E de bom alvitre salientar que, a principio, o titulo que
obriga os fiadores € extrajudicial, ou seja, € o contrato. Assim, se uma
execucao se fundamenta em titulo judicial, o fiador somente pode ser
executado se participou do processo de conhecimento. Logo, o fiador
extrajudicial contra o qual nao foi proferida sentenga condenatéria ndo pode ser
executado com base nessa deciséo.

Esse entendimento é, hoje, tema ja consolidado na

jurisprudéncia, que diz:

Locacdo. Fiador. Onus da sucumbéncia. Titulo judicial. Os
fiadores em contrato de locagao, uma vez que nao incluidos no
polo passivo da acdo de despejo, ndo respondem pela
execugao da r. sentenca proferida naqueles autos, pena de
ferir os principios constitucionais do contraditério e da ampla
defesa. (REsp n. 188.173-RS, Rel. Ministro Felix Fischer, DJU,
29.03.1999).
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O fiador que nao integrou a relagdo processual na agéo de
despejo nao responde pela execugao do julgado. (Sumula 268
do STJ)

Assim, a inclusdo do paragrafo unico ao art. 779 do Cdédigo

PLn.1671/2024

Civil visa a regulamentar, de acordo com a atual jurisprudéncia, os contornos
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da néo participagao do fiador nas agdes de despejos.

Isso posto, solicito o apoio dos nobres pares para a aprovagao

da matéria.

Sala das Sessoes, em de de 2024.

Deputado JONAS DONIZETTE

2023-22243
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