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| - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 2.283, de 2021, do Deputado Fausto
Pinato, dispde sobre os procedimentos a serem observados nas avaliagbes de

imoéveis destinados a érgaos e entidades publicas federais.

Entre as medidas previstas na proposi¢cao para avaliacdo dos
referidos iméveis, destacam-se a analise da documentacéo disponivel, vistoria
no imovel, coleta de dados, diagndstico de mercado, escolha de metodologia
aplicavel (método comparativo de dados de mercado, método involutivo,
meétodo evolutivo e método da capitalizagdo da renda), tratamento de dados e
apresentacdo de resultado da avaliagdo. O projeto de lei prevé, ainda, a
subscri¢ao do laudo de avaliacdo por engenheiro, arquiteto ou agrénomo e a
expedicao do respectivo “ART/RRT” junto ao Conselho Regional de Arquitetura

e Agronomia (Crea) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (Cau).

A proposicao foi distribuida as Comissdes de Administragéo e
Servigo Publico e de Constituicdo e Justica e de Cidadania, esta ultima apenas
para analise de constitucionalidade e de juridicidade, conforme art. 54 do
Regimento Interno da Cémara dos Deputados (RICD), e esta sujeita a
apreciacdo conclusiva pelas comissbes e regime de tramitagdo ordinario,

conforme o art. 24, inciso Il e art. 151, inciso lll, ambos do RICD.
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Ao fim do prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas

ao projeto, nesta Comisséo.

E o relatério.

Il -VOTO DO RELATOR

Conforme relatado, a proposicdo sob exame estabelece um
procedimento a ser observado na avaliagdo dos imoveis destinados aos 6rgaos
e entidades da Administracdo Publica federal, entre eles a analise da
documentacéao, vistoria no imovel, coleta de dados, diagndstico de mercado,
escolha de metodologia aplicavel, tratamento de dados e apresentacdo de
resultado da avaliagdo. O projeto de lei prevé, ainda, a subscrigdo do laudo de
avaliagao por engenheiro, arquiteto ou agrébnomo e a expedi¢ao do respectivo
“‘ART/RRT” junto ao Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia (Crea) ou

Conselho de Arquitetura e Urbanismo (Cau).

A proposicao revela-se meritoria, na medida em que a analise
técnica nos imdveis, além de identificar valores, podera indicar os custos ou
indicadores de viabilidade econémica do aluguel ou aquisicdo do referido
imével. De fato, conforme ressaltado pelo autor da proposicéo, “com a vistoria,
o profissional verifica pontos de valorizacdo ou desvalorizagdo do imoével, pela
localizagdo, regido, ocupagdo, estado de conservagdo, habitabilidade,
salubridade, proximidade de transporte publico, qualidade de acesso ao imovel,
existéncia de melhoramentos publicos, existéncia de cursos d’agua, existéncia
de area de protecdo ambiental, dentre tantos outros fatores que sé&o

detectaveis somente na vistoria.”

Observamos que o procedimento para avaliagao proposto no
projeto de lei encontra-se contemplado em normas técnicas aplicaveis ao setor,
notadamente, a NBR 14653-1, que fixa as diretrizes para avaliagdo de bens,
quanto a: a) classificagdo da sua natureza; b) instituicido de terminologia,

definicbes, simbolos e abreviaturas; c) descricdo das atividades basicas; d)
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definicdo da metodologia basica; e) especificagdo das avaliagdes; f) requisitos
basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliagdo. Nesse sentido, parece-
nos mais adequado fazer referéncia a norma técnica ao dispor sobre o rito a

ser observado na avaliacdo de bens imoveis.

Ademais, no que tange a subscri¢gdo do laudo de avaliagao por
engenheiro, registramos que, embora a NBR 14653-1, na linha do projeto de lei
sob exame, restrinja a elaboragdo do laudo de avaliagdo por engenheiro de
avaliacdes, entendemos oportuno acolher a Emenda n°® 1, de deputado FABIO
SCHIOCHET, por meio da qual deixa expresso que os corretores de imoveis
subscreverao, conjuntamente, o laudo, para fins de definicdo do valor do

imovel.

Segundo o autor da emenda, “propbe-se que toda a vistoria
seja executada com a participagdo e subscricdo de um corretor de imoéveis,
sendo este devidamente credenciado e em situagdo de adimpléncia com o
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis (CRECI). A analise de um
engenheiro — ou de qualquer profissional citado no texto original desta matéria
— € imprescindivel para a confeccdo de um laudo confiavel, porém a questao
da valoragdo de um imovel se refere a uma atribuicdo inerente ao oficio de um
corretor de imoéveis, que é agente fundamental do mercado imobiliario e suas

implicagbes econémicas”.

Destaca-se que, como a proposicao se limita a avaliacido de
imoveis destinados a ocupagao por 6rgao e entidades publicos, em atengao ao
que estabelece a Lei Complementar n° 95, que estabelece regras para a
elaboragdo de normas, entendemos que os objetivos do projeto de lei devem
ser implementados mediante alteracdo da Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos (Lei n® 14.133, de 2021)

Por essas razbes, votamos pela aprovagao do projeto de lei,

na forma do Substitutivo anexo.

Sala da Comisséao, em de de 2024.
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Deputado REIMONT
Relator

2024-4912
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COMISSAO DE ADMINISTRAGAO E SERVIGO PUBLICO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 2.283, DE 2021

Altera a Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos para dispor sobre a
avaliagao prévia de bens imdveis objeto de
aquisicdo ou locacdo pela Administracao
Publica.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, passa a vigorar

com as seguintes alteragoes:

“Art.

| - avaliagdo prévia do bem, conforme normas técnicas
aplicaveis, que atestara, entre outros, o valor de mercado
do imovel ou aluguel, estado de conservagéo, custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e, quando for o caso, prazo de amortizagcédo dos
investimentos;

§ 6° O laudo de avaliagdo de que trata o inciso | do § 5°
deste artigo:

| - deve ser subscrito por engenheiro, arquiteto ou
agrébnomo, conjuntamente com corretores de imovel,
devidamente inscritos e ativos, inclusive quanto a
anuidade, junto ao Conselho Regional respectivo;

Il — & dispensavel na contratagdo cujo valor anual seja
inferior ao valor previsto no inciso | do art. 75 desta Lei.

§ 7° A atuacao dos corretores de imdveis na elaboragao
do laudo de avaliagado restringir-se-a a valoragdo do
imovel, conforme as normas técnicas respectivas.” (NR)
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Art. 2° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Sala da Comissao, em de de 2024.

Deputado REIMONT

Relator
2024-4912
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