Camara dos Deputados
Gabinete do Deputado Capitdo Alberto Neto

PROJETO DE LEI N° , DE 2024
(Do Sr. CAPITAO ALBERTO NETO)

Altera o art. 1.358- da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), para
dispor sobre o direito do multiproprietario de
locar ou ceder parte de sua fracdo de tempo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o art. 1.358-1 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil), para dispor sobre o direito do multiproprietario

de locar ou ceder parte de sua fragao de tempo.

Art. 2° O art. 1.358-I da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil), passa a vigorar com a seguinte redagao:

EArE. 1.358-1. o

Il - ceder sua fracdo de tempo, ou parte dela, em locagéo ou
comodato;

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

A Lei n® 13.777, de 2018, alterou o Cédigo Civil para instituir o
condominio em multipropriedade. De origem francesa, o fenémeno da
multirpropriedade se notabilizou na década de 1960," com o objetivo de permitir
a utilizacdo de imdveis em temporadas anuais. Sua difusdo na Europa e nos

Estados Unidos da América ¢é atribuida ao fato de possibilitar o gozo de casas

1 Embora as primeiras experiéncias francesas possam ser observadas ja na década de 1920 (TEPEDINO,

L E Multipropriedade imobiliaria, ob. cit., p. 22).
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de campo e de praia a camadas da populagdo que ndo as podiam adquirir —
atraindo investimentos de pequenas poupangcas em empreendimentos
turisticos.? As vantagens, pela perspectiva do setor hoteleiro e de servigos,

ligam-se a otimizacdo do uso dos imoveis destinados ao turismo, ao

Apresentac¢do: 02/04/2024 11:19:19.953

aquecimento da economia local em mais periodos do ano, estimulando o
desenvolvimento e a estabilidade do comércio local € mesmo ao meio

ambiente, por evitar a proliferacao indiscriminada de construcoes.

A disciplina do Coddigo Civil, no entanto, ndo consigna
expressamente a possibilidade de cessdo ou locagcao de parte da fracdo de
cada multiproprietario, o que pode se converter em obstaculo para o
aproveitamento que este pretenda conferir ao imoével em sua unidade temporal.
Essa limitacado significaria uma restricao a flexibilidade de gozo, em prejuizo a

uma forma de retorno econdémico possivel.

Com o objetivo de afastar interpretagdes limitantes da
faculdade dos multiproprietarios, apresentamos esta proposicdo que, com
modificagao pontual do inciso Il do art. 1.358-1 do Cdédigo, torna incontroversa a
ampla faculdade de gozo que lhes € garantida. A flexibilidade do manejo da
fracdo de tempo é condizente com o uso e gozo, em exclusividade, da
totalidade do imoével que a lei atribui a seu titular (CC, art. 1.358-B), deixando
clara a possibilidade de geragao de renda, o que tende a tornar o investimento

em multipropriedade auspicioso no mercado.

Ante o0 exposto, submetemos este projeto de lei a apreciagao

dos ilustres pares, a quem rogamos o indispensavel apoio para sua aprovagao.

Sala das Sessodes, em de de 2024.

Deputado CAPITAO ALBERTO NETO

2 TEPEDINO, Gustavo. Aspectos atuais da multipropriedade imobiliaria. In: AZEVEDO, Fabio de Oliveira;
MELO, Marco Aurélio Bezerra de. Direito imobiliario: escritos em homenagem ao professor Ricardo
Pereira de Lira. Sdo Paulo: Atlas, 2015. No mesmo sentido, JARDIM, Ménica. Direito real de habitagdo
o e E periddica, in Revista de Direito Imobiliario, Jul.-Dez., 2017, vol. 83, p. 357 e ss.
a -,#:'l
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