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Institui 0 sistema de hipoteca reversa
para pessoas consideradas idosas
amparadas pelo Cddigo do Idoso.
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| - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei n® 3.096, de 2019, de iniciativa do
Deputado Vinicius Farah, que versa sobre a instituicdo de espécie contratual de

hipoteca reversa para pessoas idosas.

De acordo com a proposicdo, a pessoa idosa aposentada e
proprietaria de imével residencial podera vendé-lo, reservando para si o direito
de habitacéo e constituindo uma renda mensal. O projeto prevé, ainda, que a
pessoa idosa beneficiaria da hipoteca reversa, apdés a morte, fara jus a posse

direta do imovel, extinguindo-se o pagamento da renda mensal.

O autor do projeto justifica essa proposta destacando as
dificuldades econdmico-financeiras enfrentadas pela populacao idosa no pais e
ressalta a importancia de adotar um sistema de hipoteca reversa de iméveis
para aumentar suas disponibilidades financeiras e aliviar eventuais dificuldades

econdmicas.

Apensado a proposicdo em comento tramitam os Projetos de
Lei n°® 5.587, de 2019, e n° 369, de 2022. O PL n° 5.587, de 2019, de autoria
da Deputada Angela Amin, também tem como objetivo instituir uma nova

modalidade contratual semelhante a abordada no Projeto de Lei n°® 3.096/2019.
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Esse novo projeto propde a introducdo de um novo capitulo (Capitulo 11-B),
composto por nove artigos (arts. 33-G a 33-Q), na Lei n°® 9.514/1997, que
dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario e institui a alienacao fiduciaria de
coisa imdvel. O objetivo da insercé@o é criar e disciplinar a alienagdo fiduciaria

em garantia reversa de bens imoveis.

Nesse passo, o PL n° 5.587, de 2019, define alienacéo
fiduciaria em garantia reversa como o0 negdcio juridico pelo qual o devedor
reverso (instituicdo financeira), em contrapartida a empréstimos ou créditos
destinados ao credor reverso (pessoa idosa), contrata a transferéncia para si
de propriedade ou direitos reais sobre bem imdvel que integram o patrimonio
do credor reverso. A seguir, traz as seguintes regras e condicionantes para a

aplicacao da nova modalidade contratual:

a) a alienacdo fiduciaria em garantia reversa podera ser
contratada, como devedor reverso, apenas pelas entidades que operam no
Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, podendo ter como objeto, além da
propriedade plena, bens enfitéuticos — hipdétese em que sera exigivel o
pagamento do laudémio, se houver a consolidacdo do dominio util no devedor
reverso —, o direito de uso especial para fins de moradia do credor reverso, o
direito real de uso, desde que suscetivel de alienacdo e a propriedade
superficiaria;

b) a constituicdo da alienacao fiduciaria em garantia reversa de
bem imdével se dard mediante registro, no competente servigco de registro de
imoveis, do contrato que lhe serve de titulo, e o imovel objeto de alienacdo
fiduciaria em garantia reversa ndo podera ser objeto de negdcio juridico sem

autorizacdo expressa do devedor reverso.

C) o contrato que serve de titulo ao negdcio fiduciario deveréa
conter as clausulas minimas dispostas em lei e o devedor reverso deve ser

pessoa com idade igual ou superior a sessenta anos;

d) o valor principal integral da divida ndo podera ser superior ao
correspondente a oitenta por cento do valor de avaliagdo do imovel dado em

alienacéo fiduciaria em garantia reversa;

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD232734733800
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e) quando, apdés a constituicdo da alienacdo fiduciaria em
garantia reversa, o credor reverso vier a falecer, o imével dela objeto podera
ser transmitido aos herdeiros do falecido, desde que haja sido manifestado
interesse nesse sentido e sejam cumpridos os demais termos e condi¢cOes
contratuais e legais previstos relativos a reposicédo de valores de empréstimos
ou créditos contratados acrescidos dos juros legais, juros contratuais, correcéo

monetaria e demais despesas para a formalizacéo e resolucdo do contrato;

f) o falecimento do credor reverso consolida a propriedade
plena ou os direitos reais sobre o imovel, ressalvados os de terceiros, em nome

do devedor reverso;

g) o imoével dado em alienacao fiduciaria em garantia reversa

nao podera ser objeto de locagdo ou sublocacgéo pelo credor reverso;

h) respondera o credor reverso pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou
venham a recair sobre o imével até a data em que o devedor reverso vier a ser

imitido na posse direta;

i) o devedor reverso, com anuéncia expressa do credor
reverso, podera transmitir os direitos reais de que é titular sobre o imdével objeto
de alienacdo fiduciaria em garantia reversa, assumindo o adquirente ou

cessionario as respectivas obrigacdes;

j) serd assegurado ao devedor reverso, seu cessionario ou
sucessores a reintegracdo na posse do imével, que sera concedida
liminarmente para desocupacédo em trinta dias, desde que comprovada, em

forma prevista, a consolidacao da propriedade ou de direitos em seu nome; e

[) na hipdtese de insolvéncia ou liquidacédo do devedor reverso,

ficara assegurada ao credor reverso a restituicdo do imoével.

No que se refere ao PL n°® 369, de 2022, sua autoria € do nobre
Deputado Coronel Armando, e também propde inserir novo capitulo (Capitulo
[I-B) na Lei n® 9.514/1997, para instituir e regular a alienacéo fiduciaria reversa.
O texto da proposicdo apensada € muito semelhante ao do PL n° 5.587, de
2019, trazendo, no entanto, alguns acréscimos e dispositivos que vdo em
sentido oposto ao da proposicéo principal, conforme descrito a seguir:
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a) 0 projeto apensado acrescenta:

determinacéo para a hipotese de o credor ser casado
ou viver em unido estavel na data da contratacao,
caso em que o credito € devido até a data de
falecimento do conjuge, do companheiro ou do
préprio credor, o que ocorrer por ultimo. Ademais,
estabelece que o contrato devera conter clausula que
assegure, ao credor reverso, cOnjuge ou
companheiro a utilizacdo em vida do imével objeto da
alienacdo fiducidria em garantia reversa, por sua

conta e risco;

proibicdo a entidade financeira de cobrar do credor
vitalicio ou do respectivo cbnjuge ou companheiro
qualquer outra divida, salvo as obrigacbes de
natureza propter rem e relacionadas a contratacao de

Seguro;

determinacdo de que nao obsta a alienacéo fiduciaria
em garantia reversa o fato de o credor reverso

possuir herdeiros necessarios ou um anico imovel.

permissdo para que o devedor reverso possa exigir,
durante toda a vigéncia contratual, a contracdo pelo
credor reverso de seguro voltado a prevenir sinistros

sobre o imovel objeto da garantia;

permissao para que o credor reverso possa resolver
0 contrato, a qualquer momento, mediante a
restituicdo a entidade financeira dos valores
recebidos, sobre os quais incidirdo juros e o mesmo
indice de inflacdo aplicado para corrigir as

prestacbes mensais.

b) de forma distinta do principal, o apensado:
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e estatui que a garantia real ndo impedir4 o exercicio
das faculdades de usar e fruir do imével, de modo
gue o beneficiario pode aluga-lo independentemente

de consentimento do devedor reverso;

e ndo abre possibilidade para que os herdeiros do
credor possam adquirir 0o imével em caso de seu
falecimento. Estatui que, com o falecimento do credor
reverso, consolida-se a propriedade plena ou o0s
direitos reais sobre o imével em nome do devedor
reverso, ressalvados os direitos do conjuge ou da
companheira. Adicionalmente, determina que, apés o
falecimento do ultimo beneficiério, os herdeiros terdo
prazo de 30 (trinta) dias para retirar os bens que
guarnecem o0 imével bem como para levantar
benfeitorias voluptuarias e que, expedida a certidao
de 6bito, o devedor reverso tera 30 (trinta) dias para
transferir o dominio e efetuar o registro em seu

nome.

O PL 3.096, de 2019, e seus apensados tramitam em regime
ordinario, estdo sujeitos a apreciacdo conclusiva pelas comissées e foram
distribuidos para apreciacdo nas Comissdes de Desenvolvimento Urbano
(CDU), de Defesa dos Direitos da Pessoa Idosa (CIDOSO), de Financas e
Tributacdo (CFT) e de Constituicdo e Justica e de Cidadania (CCJC). Na
CIDOSO, o projeto chegou a receber parecer pela aprovagcdo com substitutivo,

mas néo houve sua apreciacao e votacao.

Nesta CDU, no prazo regimental, ndo foram apresentadas

emendas.

Il - VOTO DO RELATOR

De acordo com o artigo 32, caput e inciso VII, alinea "a", do

Regimento Interno da Camara dos Deputados, € atribuicdo desta Comissao de
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Desenvolvimento Urbano manifestar-se sobre o mérito de propostas
legislativas relacionadas ao desenvolvimento urbano, a habitacdo e ao sistema
financeiro da habitacdo. O projeto de Lei n°® 3096, de 2019, e seus apensados,
ainda que direcionados as pessoas idosas, instituem nova modalidade
contratual relativa a bem imovel habitacional e, portanto, merecem passar pelo

crivo desta comissao.

A primeira observacdo digna de registro é que a nova
modalidade contratual que pretende ser instituida guarda mais semelhanca
com a alienacéo fiduciaria do que com a hipoteca, especialmente em virtude do
desdobramento da posse do bem imével. Assim, na alienacdo fiduciaria
reversa proposta, a pessoa idosa proprietaria de imovel, ao transferir a posse
indireta de seu imovel para a instituicdo financeira, passa a desfrutar de renda
adicional durante toda a vida, mantendo a posse direta do imével. Com a sua
morte, a posse direta do imével pode passar para a referida instituicdo ou para
os herdeiros. Em qualquer hipotese, deve ser feito o acerto de contas sobre

eventuais saldos credores ou devedores existentes.

Acerca dos efeitos desse novo instrumento, temos que, além
de ser capaz de ofertar claros beneficios para a populacdo idosa,
estatisticamente mais pressionada em termos de renda e de despesas, tende a
trazer beneficios importantes para a economia e para a dinamicidade do meio
urbano. Mais especificamente, a alienacgao fiduciaria reversa eleva a seguranca
e a qualidade de vida das pessoas idosas, por meio da oferta de renda
adicional, com garantia do direito & habitacdo até o fim da vida. No cenario
econdbmico, a alienacédo fiduciaria reversa tende a liberar uma quantidade
significativa de crédito privado, com efeitos positivos sobre o crescimento

econdmico.

O crédito privado, ha que se lembrar, tem extrema importancia
para o florescimento de uma economia capitalista e o Brasil tem necessidade
relevante de elevar sua oferta ao crédito. Segundo o Instituto de Pesquisa

“

Econdmica Aplicada (Ipea)”, “a razao crédito privado/PIB brasileira de 63,7% &

baixa mesmo para os padroes de um pais de renda média ou média alta.” O

https://portalantigo.ipea.gov.br/agencia/images/stories/PDFs/TDs/201229 td 2620 miolo web.pdf
Acesso em JUN/23
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Ipea’ também estima que a implementacdo da alienacdo fiduciaria reversa
pode injetar aproximadamente R$ 18 bilhdes de crédito privado na economia.
Quando avaliados os desembolsos mensais, o volume de pagamentos seria da
ordem de R$ 141,8 milhBes ao més ou R$ 1,7 bilhdo anuais. Trata-se de
volume consideravel de recursos, que certamente trardo maior qualidade vida e

seguranca a populacao idosa e contribuirdo para a saude da economia do pais.

Deve-se considerar, ainda, o fato de que existe uma tendéncia
de elevacdo da populacdo idosa no Brasil, o que torna o instrumento da
alienacao fiduciaria reversa ainda mais proficuo. Segundo a Agéncia Brasil?,
pessoas com 60 anos ou mais ja representavam 14,7% da populacao residente

no pais em 2021. Em numeros absolutos, sdo 31,23 milhdes de pessoas. “Nos
ultimos nove anos, o contingente de idosos residentes no Brasil aumentou
39,8%"%. Em 2012, quando teve inicio a série histérica da Pnad Continua, a
populagdo de pessoas com 60 anos ou mais representava 11,3% do total.
Segundo o Ministério da Saude®, as projeces apontam que, em 2030, o
namero de pessoas idosas superara o de criancas e adolescentes de 0 a 14
anos em aproximadamente 2,28 milhdes. Em 2050, a populacdo idosa
representara cerca de 30% da populacdo brasileira. Trata-se de relevante
transicdo demogréfica em curso, que deve ser acompanhada de iniciativas

regulatorias e politicas publicas para acomodar essa nova realidade.

O Poder Executivo Federal jA tem se atentado para esse
contexto, porquanto implementou inciativas de teste para compreender 0s
efeitos da utilizacdo do estoque de recursos associados aos imoveis das
pessoas idosas. O Banco Central do Brasil (BC) tem utilizado o ambiente do
sandbox regulatério para que entidades autorizadas testem, por periodo
determinado, projeto inovador na &rea financeira ou de pagamento®. J& no
primeiro ciclo de selecdo de projetos pelo BC, foi selecionada empresa que
pretende simular o que muito se assemelha a alienacao fiduciaria reversa para

a pessoa idosa. De acordo com os resultados do teste, o Executivo pode

https://agenciabrasil.ebc.com.br/geral/noticia/2022-07/contingente-de-idosos-residentes-no-brasil-
aumenta-398-em-9-anos Acesso em Jun/23

3 https://bvsms.saude.gov.br/bvs/boletim _tematico/saude idoso outubro 2022-1.pdf Acesso em Jun/23
* https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/sandbox
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propor regulamentacdo para que a nova modalidade contratual seja

permanentemente ofertada.

Fica evidente, portanto, que os projetos de lei em apre¢co sao
oportunos e meritérios, com grandes potenciais de melhoria para a seguranca
habitacional e para a qualidade de vida da pessoa idosa, além de serem capaz
de estimular o florescimento econémico, com ganhos para o desenvolvimento
urbano e para o sistema financeiro habitacional. Resta-nos, entéo, trabalhar os
textos propostos, a fim de construir uma U(nica proposicdo, que seja
juridicamente adequada e segura. Para tanto, nos valemos da criteriosa analise
registrada no parecer apresentado pela nobre Deputada Leandre na Comissao
de Defesa dos Direitos da Pessoa ldosa (Cidoso). Naquela oportunidade, a
ilustre parlamentar ponderou a necessidade de apresentacdo de substitutivo
para acomodar a esséncia de todas as proposi¢coes, tomando-se por base, no
entanto, o Projeto de Lei n® 5.587, de 2019, por ser mais minucioso. Ademais,
0 substitutivo incluiu importantes aperfeicoamentos para elevar a seguranca
juridica do negocio, além de ajustes advindos de audiéncia publica realizada no
ambito daquela comissdo. A seguir, transcrevemos trecho do parecer em que
sdo explicitadas as modificagcbes promovidas no substitutivo, com as quais
concordamos plenamente:

Mencione-se, porém, que o regramento ali delineado ha de ser
ainda aprimorado a fim que se supra lacuna identificada
consubstanciada na auséncia de disposi¢cdes que prevejam e
regulem o pagamento aos herdeiros do credor reverso — em
caso de falecimento deste — de eventual saldo contratual
apurado do valor obtido com a negociacdo do imével em leildo
publico apés deduzido o valor integral da divida acumulada,

incluidos neste todos o0s respectivos acréscimos contratuais
previstos, inclusive os pertinentes aos juros e outras despesas.

Também € de bom alvitre o aperfeicoamento das disposicfes
previstas quanto a transmissdo a herdeiros do falecido do
imovel objeto do contrato de alienacdo fiduciaria em garantia
reversa de maneira que Ihes seja garantido, em conjunto ou
separadamente, o direito de preferéncia na aquisicdo de tal
imovel em relagdo a terceiros ap0s a consolidacdo de
propriedade ou direitos reais e até a data do primeiro ou do
segundo leildo, conforme o caso, mas desde que estejam

fielmente cumpridos os requisitos para tanto estabelecidos.

[..]
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Acrescentamos, a necessidade de tornar explicito o custo
efetivo total (CET) da operacédo (inciso VI do artigo 33-I), bem
como a possibilidade de que o regulamento estabeleca limite a
este parametro, com fundamento no dltimo custo médio do
financiamento imobiliario disponivel (§ 3° do artigo 33-I).

> PL 3096/2019

PRLnN.1

PRL 1 CDU

Possibilitamos que o regulamento, com base em parametros
operacionais, busque garantir a efetiva manifestacdo de
vontade com credor reverso, de modo a minimizar a
possibilidade de contrata¢gbes fraudulentas (8 4° do artigo 33-I).

Apresentacdo: 06/12/2023 18:01:59.210 - CDU

Autorizamos o regulamento a inserir clausulas ao contrato com
vistas a garantir a protec¢ao do credor reverso, uma vez ser este
sujeito de cuidado (8§ 4° do artigo 33-I).

Finalmente, definimos que os valores recebidos pela
celebracdo do contrato de alienacdo fiduciaria reversa néo
configuram renda do idoso, de modo que né&o interfiram no
enquadramento em parametros de politicas governamentais de
transferéncia de renda (artigo 33-Q).

Assim, apresentamos substitutivo que acolhe os projetos aqui
em apreco, com base em acurada analise desenvolvida no ambito da Cidoso,
gue aperfeicoou o texto para conferir a necessaria seguranca juridica que a

nova modalidade contratual requer.

Diante do exposto, votamos, no mérito, pela aprovacado dos
Projetos de Lei n®® 3.096, de 2019; 5.587, de 2019; e 369, de 2022, nos termos

do substitutivo anexo.

Sala da Comissao, em de de 2023.

Deputado CASTRO NETO
Relator

bt
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SUBSTITUTIVO AOS PROJETOS DE LEI NUMEROS 3.096, DE 2019, 5.587,
DE 2019, E 369, DE 2022

Apresentacdo: 06/12/2023 18:01:59.210 - CDU

Acresce o Capitulo 1I-B a Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acresce o Capitulo 1I-B a Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, para dispor sobre a alienacdo fiduciaria em garantia

reversa de bem imoével.

Art. 2° A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a

vigorar acrescida do seguinte Capitulo II-B:

“CAPITULO II-B
Da Alienacao Fiduciaria Reversa de Bem Imovel

Art. 33-G. A alienacdo fiduciaria em garantia reversa € o
negocio juridico pelo qual o devedor reverso, em contrapartida
a empréstimos ou créditos destinados ao credor reverso,
contrata a transferéncia para si de propriedade ou direitos reais
sobre bem imével que integram o patriménio do credor reverso.

8§ 1° A alienacado fiduciaria em garantia reversa podera ser
contratada, como devedor reverso, apenas pelas entidades que
operam no SFI, podendo ter como objeto, além da propriedade
plena:

| - bens enfitéuticos, hipdétese em que sera exigivel o
pagamento do laudémio, se houver a consolidacdo do dominio
util no devedor reverso;

MxEdH

Il - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienacao;

*CD232734733800 %

Il - a propriedade superficiaria.

§ 2° Os direitos de garantia instituidos nas hipdteses dos
incisos Il e Ill do § 1° deste artigo ficam limitados a duracao da
concessdao ou direito de superficie, caso tenham sido
transferidos por periodo determinado.

Art. 33-H. Constitui-se a alienagcdo fiduciaria em garantia
reversa de bem imoOvel mediante registro, no competente

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD232734733800
E Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Castro Neto
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servico de registro de imodveis, do contrato que lhe serve de
titulo.

8 1° Efetivado o registro, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o credor reverso possuidor direto e o devedor
reverso possuidor indireto do bem imovel.

§ 2° O imdvel objeto de alienacao fiduciaria em garantia
reversa ndo poderd ser objeto de negdcio juridico sem
autorizacdo expressa do devedor reverso.

Art. 33-1. O contrato que serve de titulo ao negécio fiduciario
contera:

| - o credor reverso;
Il - o devedor reverso;

Il - a indicacao, para efeito de venda em publico leildo, do valor
do imovel objeto de alienacéo fiduciaria em garantia reversa e
dos critérios para a respectiva revisdo e do valor principal
integral da divida a ser contraida;

IV - os valores e prazos de cada pagamento a ser efetivado em
beneficio do credor reverso;

VI - a taxa de juros e demais encargos incidentes e o Custo
Efetivo Total (CET), conforme definido em regulagéo;

IV - os termos e condi¢cbes para a consolidacdo da propriedade
plena ou dos direitos sobre o imédvel, ressalvados os de
terceiros, em nome do devedor reverso, bem como as
disposicdes sobre os prazos para a venda do imovel em
publico leildo;

VIl - clausula de alienagéo fiduciaria em garantia reversa com a
descricdo do imével dela objeto e a indicacdo do titulo e modo
de aquisicao;

VII - cladusula que assegure, ao credor reverso, a utiliza¢do, por
sua conta e risco, em vida, do imével objeto da alienacédo
fiduciaria em garantia reversa;

VIII - clausula que assegure, aos herdeiros do credor reverso, 0
direito de preferéncia para adquirir o imével, bem como o
pagamento de saldo porventura apurado consoante o que
prevé o art. 33-K desta Lei;

X - clausulas que disponham sobre os procedimentos de que
tratam os artigos 33-L e 33-O desta Lei.

§ 1° Para a contratagdo da alienacéo fiducidria em garantia
reversa, o credor reverso deve ser pessoa com idade igual ou
superior a sessenta anos.

§ 2° O valor principal integral da divida ndo podera ser superior
ao correspondente a oitenta por cento do valor do imdével dado
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em alienacdo fiduciaria em garantia reversa de que trata o
inciso Il do caput do art. 33-1 desta Lei.

> PL 3096/2019

PRLnN.1

§ 3° O Custo Efetivo Total deste negdcio juridico sera limitado
conforme regulacao, que levara em consideracdo a Ultima taxa
média conhecida praticada nas operacbes de crédito
imobiliario.
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PRL 1 CDU

§ 4° A regulacdo buscara garantir, por meio de procedimentos
operacionais ou outra forma eficiente, a efetiva manifestacédo
de vontade do credor reverso, além de poder determinar
clausulas adicionais ao contrato, julgadas necessarias para a
protecdo do mencionado credor reverso.

Art. 33-J. Com o falecimento do credor reverso, consolida-se a
propriedade plena ou os direitos reais sobre o imovel,
ressalvados os de terceiros, em nome do devedor reverso.

§ 1° No prazo de quinze dias ap0s a consolidacdo de que trata
0 caput deste artigo, o inventariante ou os herdeiros do credor
reverso falecido deveréo, se assim o desejarem, retirar os bens
gue guarnecem o imdvel e levantar as benfeitorias voluptuarias,
independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial.

§ 2° A vista da certiddo de ébito do credor reverso, o oficial do
competente registro de iméveis efetuara o registro do bem
imoével em nome do devedor reverso.

Art. 33-K. Uma vez consolidada a propriedade ou direitos reais
sobre o im6vel em nome do devedor reverso, este, no prazo de
noventa dias contados da data de falecimento do credor
reverso, promovera publico leildo para a alienacao do imével.

§ 1° Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for
inferior ao valor do imével estipulado na forma do inciso Il do
caput do art. 33-| desta Lei, sera realizado o segundo leildo nos
quinze dias seguintes.

8 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido,
mas, se este nao for igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais, considerar-
se-a extinta a divida e exonerado o devedor reverso da
obrigacéo de que trata o § 6°.

§ 3° Para os fins do disposto nos 88 1% 2° deste artigo, as
datas, horéarios e locais dos leildes serdo comunicados aos
herdeiros do credor reverso falecido mediante correspondéncia
dirigida aos enderecos por eles informados, inclusive aos
enderecos eletrénicos.

8 4° Apo6s a averbacéo da consolidacdo da propriedade ou dos
direitos reais sobre o imoével no patriménio do devedor reverso
e até a data da realizagdo do primeiro ou do segundo leildo,
conforme o caso, € assegurado aos herdeiros do credor
reverso falecido o direito de preferéncia para adquirir o imével
por pregco correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o § 2° do caput deste artigo,
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aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade ou dos direitos reais sobre o
imével no patriménio do devedor reverso, e as despesas
inerentes ao procedimento de leildo, aos encargos tributarios e
as despesas exigiveis para a nova aquisi¢cdo do imével de que
trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

=> PL 3096/2019
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§ 5° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacéo de alienacéao fiduciaria,
na data do leildo, nele incluidos os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessarias a realizacdo
do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comisséo do leiloeiro.

8 6° Nos dez dias que se seguirem a venda do imovel no leildo,
o credor entregara aos herdeiros do credor reverso falecido a
importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido,
além do valor pelo qual o bem tenha sido arrematado, o valor
da indenizagéo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores
da divida e das despesas e encargos de que tratam os 88 2° e
59, fato este que importard& em reciproca quitagdo, ndo se
aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cddigo
Civil.

Art. 33-L. O imovel dado em alienacéo fiduciaria em garantia
reversa nao podera ser objeto de locacdo ou sublocacdo pelo
credor reverso.

Paragrafo Unico. Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera
ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéao.

Art. 33-M. Responde o credor reverso pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até a
data de seu falecimento.

Art. 33-N. O devedor reverso, com anuéncia expressa do
credor reverso, podera transmitir os direitos de que € titular
sobre o imdvel dado em alienacdo fiduciaria em garantia
reversa, assumindo o adquirente ou cessionario as respectivas
obrigagodes.

Art. 33-0. E assegurado ao devedor reverso, seu cessionario
ou sucessores a reintegragdo na posse do imovel, que sera
concedida liminarmente para desocupacdo em trinta dias,
desde que comprovada, na forma do disposto no art. 33-J
desta Lei, a consolidacao da propriedade ou de direitos em seu
nome.
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Art. 33-P. Na hipotese de insolvéncia ou liquidagdo do devedor
reverso, fica assegurada ao credor reverso a restituicdo do
imovel.

Art. 33-Q. Os valores recebidos pelo credor reverso por parte
do devedor reverso nao constituem renda do credor reverso
para os fins de enquadramento em parametros de politicas
governamentais de transferéncia de renda.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Sala da Comissao, em de de 2023.

Deputado CASTRO NETO
Relator

2023-9702
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