COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 3.543, DE 2021

Acrescenta novos §§ 5° ao 8° do art. 9°
da Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que dispde sobre o condominio em
edificacbes e as incorporagdes imobiliarias,
para estabelecer na convengdo do
condominio a responsabilidade da
incorporadora pelas despesas de
condominio e pelo Imposto Predial e
Territorial Urbano.

Autor: Deputado CARLOS BEZERRA
Relator: Deputado PADOVANI

| - RELATORIO

O projeto de lei em epigrafe pretende acrescentar novos §§ 5°
ao 8° ao art. 9° da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre
o condominio em edificacdes e as incorporagdes imobiliarias, para estabelecer
na convencao do condominio a responsabilidade da incorporadora pelas
despesas de condominio decorrentes das taxas de condominio e pelo

pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano correspondente.

Para tanto, ele dispbée que, no tocante as despesas
decorrentes de taxas de condominio, tais como o0 modo de usar as coisas e
servicos comuns, e ao pagamento proporcional do imposto predial e territorial
urbano correspondente a unidade habitacional a ser comercializada, a
convencdo do condominio devera também conter a previsdo de que tais
despesas sédo de responsabilidade do incorporador até a efetiva entrega do

imovel ao adquirente. Nesse sentido, considera-se que a efetiva entrega do
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imével ao adquirente ocorre com a sua imissao na posse da unidade, com a

entrega das chaves.

Por fim, fica determinado que o adquirente cobrado
indevidamente tem direito a devolugdo dos valores pagos, por valor igual ao
dobro do que pagou em excesso, acrescido de correcdo monetaria e juros
legais, e que sao nulas de pleno direito as clausulas contratuais com

disposi¢ao diversa.

O projeto foi distribuido as Comissées de Desenvolvimento
Urbano, de Defesa do Consumidor e de Constituicdo e Justica e de Cidadania,
esta ultima apenas para anadlise de constitucionalidade e de juridicidade,

conforme art. 54 do Regimento Interno da Camara dos Deputados (RICD).

A apreciagao da proposicao € conclusiva pelas Comissdes e
seu regime de tramitagdo é ordinario, conforme o art. 24, inciso Il e art. 151,

inciso Ill, ambos do RICD.

Ao fim do prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas

ao projeto, nesta Comisséo.

E o relatorio.

Il -VOTO DO RELATOR

Esta Comissao foi incumbida de examinar o mérito do Projeto
de Lei n° 3.543, de 2021, que objetiva acrescentar novos paragrafos ao art. 9°
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio
em edificacdes e as incorporacgdes imobiliarias, para estabelecer na convencao
do condominio a responsabilidade da incorporadora pelas despesas de
condominio decorrentes das taxas de condominio e pelo pagamento do

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) correspondente.

Pensamos que a referida proposicdo tem mérito bastante
valioso, qual seja, a protecdo das familias que tencionam habitar nossas

cidades por meio da compra de uma unidade condominial. Vejamos.
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E notéria a pratica de algumas empresas cobrarem dos
compradores de suas unidades imobiliarias, de forma injusta e abusiva, o IPTU
e 0 condominio antes da entrega das chaves. Nesse quadro, as construtoras,
numa tentativa de se beneficiarem, transferem aos adquirentes o 6nus dessas

obrigagdes, que, na realidade, deveriam ser delas.

E claro que tanto o IPTU como as taxas condominiais sdo
encargos inerentes ao uso e a fruicdo do bem. Entdo, se o adquirente da
unidade habitacional ainda ndo estda morando no local, ndo ha o que se falar
em uso ou fruicdo, ou seja, ndo ha o que se falar em respectivo pagamento

devido pelo comprador do imdvel.

Portanto, vemos como conveniente e bastante necessaria a
proposta em tela, pois ela coloca como responsabilidade do incorporador as
contribuicdées condominiais e o IPTU proporcional, enquanto nao for efetivada a

posse do comprador no imével, por meio da entrega das chaves.

Ainda, salientamos que o Autor da proposig¢ao foi muito feliz em
incluir em seu projeto a determinagcdo de que o adquirente cobrado
indevidamente tem direito a devolugdo dos valores pagos, por valor igual ao
dobro do que pagou em excesso, acrescido de correcdo monetaria e juros
legais, e que s&o nulas de pleno direito as clausulas contratuais com

disposicao diversa.

Diante do exposto, no que cabe a esta Comissdo analisar,
somos pela APROVACAO do Projeto de Lei n° 3.543, de 2021.

Sala da Comissao, em de de 2023.

Deputado PADOVANI
Relator

2023-17158
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