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Esta Lei altera o artigo 108 da
Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil),
para dinamizar os contratos
imobiliérios.

O Congresso Nacional decreta:

Art.1° O artigo 108 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo
Civil), passa a vigora com a seguinte redagéo:

“Art. 108. Néao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é
essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituicéo,
transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre iméveis de
valor superior a duzentos e sessenta vezes 0 maior salario-minimo vigente
no Pais.

§ 1° Os contratos de compra e venda e de cesséo, celebrados por
instrumento particular, em regime de incorporacdo imobiliaria ou de
loteamento, tém forca de escritura publica e podem ser apresentados
diretamente ao registro de imdveis.

2° Os contratos imobiliarios firmados com pacto de alienagao
fiduciaria, que visem a constituicao, transferéncia, modificagdo ou rendncia
de direitos reais sobre iméveis, poderéo ser celebrados por escritura publica
ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica.

8 3° Os extratos eletrdnicos relativos a instrumentos de alienacéo
ou de instituicdo de garantia envolvendo iméveis em regime de incorporacao
imobiliaria ou de loteamento poderdo ser apresentados diretamente ao
Registro de Iméveis, desde que envolvam, como parte o mandatario,
loteador ou incorporador e desde que tenha havido o arquivamento do
contrato-padréo na forma do art. 67 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, ou art. 18, inciso VI, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
(NR)”
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Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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JUSTIFICACAO

A proposta de alteracdo do art. 108 do Cddigo Civil visa
aprimorar as disposi¢oes legais relacionadas a exigéncia de escritura publica
para a validade de negadcios juridicos envolvendo a constituicdo, transferéncia,
modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre imoveis. A justificativa para
essa alteracdo € a necessidade de adaptar o valor limite estabelecido para a
obrigatoriedade da escritura publica, de modo a refletir as condicdes

econdmicas atuais e as dindmicas do mercado imobiliario.

O valor atual de 30 salarios-minimos como limite para a
obrigatoriedade da escritura publica estd defasado e nao reflete
adequadamente os precos dos imoéveis no mercado atual. Como mencionado,
muitas transacdes imobilidrias envolvem valores muito superiores a esse limite,
tornando a escritura publica desnecessaria em muitos casos. A dispensa da
escritura publica em transac¢des imobiliarias de menor valor pode agilizar o
processo de compra e venda de imodveis, tornando-o menos oneroso e
burocréatico para as partes envolvidas. Isso é especialmente importante para
facilitar o acesso a moradia, sobretudo para as classes mais baixas da

populacao.

A proposta esta alinhada com as politicas publicas voltadas
para a habitacdo, como o programa "Minha Casa, Minha Vida". A reducédo das
taxas de juros, o aumento dos limites de renda e a ampliagcdo dos subsidios
demonstram o compromisso em tornar a aquisicdo de moradia mais acessivel

para a populacao de baixa renda.

A presente alteracdo busca alcancar os valores do programa
Minha Casa, Minha vida, cujos valores de imovel chegam até R$ 350.000,00,
de modo que 260 salarios-minimos chegam em valores aproximados ao

praticado no programa Minha Casa, Minha Vida.

E importante ressaltar que a seguranca juridica das transacdes
nao sera comprometida, uma vez que o contrato sempre sera registrado no

competente Cartério de registro de Iméveis.
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Ao facilitar as transacdes imobiliarias, a alteracdo no valor
limite da obrigatoriedade da escritura publica pode estimular o mercado
imobiliario, impulsionando a construcédo e a compra de iméveis, 0 que, por sua
vez, pode contribuir para o crescimento econémico e a geracdo de empregos

no setor.

De igual modo, observando a tendéncia de incremento das
transacbes virtuais, a producdo habitacional também requer acompanhar a
dindmica dos contratos eletrénicos. Assim, propde-se também que 0s extratos
eletrOnicos, que sdo os resumos dos contratos digitais, sejam enviados pelas
empresas de forma a dinamizar o registro eletrénico de iméveis, com reducdo
de custos e agilidade na aquisi¢cdo da moradia, da mesma forma como hoje séo

feitos pelas instituicdes financeiras.

Portanto, a alteracdo proposta no art. 108 do Cdédigo Civil é
uma medida que busca adequar a legislacdo as necessidades atuais,
promovendo a eficiéncia nas transacdes imobiliarias e contribuindo para o
acesso a moradia digna por parte da populacdo. Ela é compativel com
iniciativas de politica habitacional e pode ter impactos positivos no mercado

imobiliario e na economia como um todo.

Sala das Sessodes, em de de 2023.

Deputado TONINHO WANDSCHEER

2023-15751
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