CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.587, DE 2023

(Do Sr. José Medeiros)

Esta Lei altera a Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, para,
relativamente a isencdo do ganho de capital do Imposto de Renda das
Pessoas Fisicas (IRPF), alterar o prazo de aplicacdo do produto da
venda de imodveis residenciais na aquisicdo de outros imoveis
residenciais localizados no Pais, reduzir o prazo para usufruir de nova
isencdo dessa hatureza e regular o tratamento a ser dado aos
recebimentos em prestacoes.

DESPACHO:
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Camara dos Deputados

Gabinete do Deputado Federal José Medeiros

PROJETO DE LEI N° , DE 2023
(Do Sr. JOSE MEDEIROS)

Esta Lei altera a Lei n® 11.196, de 21
de novembro de 2005, para, relativamente a
isencdo do ganho de capital do Imposto de
Renda das Pessoas Fisicas (IRPF), alterar o
prazo de aplicacdo do produto da venda de
iméveis residenciais na aquisicao de outros
imoveis residenciais localizados no Pais,
reduzir o prazo para usufruir de nova
isencdo dessa natureza e regular o
tratamento a ser dado aos recebimentos em
prestagoes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera a Lei n® 11.196, de 21 de novembro de

2005, para, relativamente a isengdo do ganho de capital do Imposto de Renda

das Pessoas Fisicas (IRPF), alterar o prazo de aplicagdo do produto da venda

de imodveis residenciais na aquisicado de outros imoveis residenciais localizados

no Pais, reduzir o prazo para usufruir de nova isengao dessa natureza e regular

o tratamento a ser dado aos recebimentos em prestagoes.

Art. 2° A Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, passa a

vigorar com as seguintes modificagdes:

“Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por

pessoa fisica

residente no Pais na venda de imodveis

residenciais, desde que o alienante, até o ultimo dia do
exercicio seguinte ao da venda, aplique o produto da venda na
aquisicdo de iméveis residenciais localizados no Pais.

§ 1° No caso de venda de mais de 1 (um) imdvel, o prazo
referido neste artigo sera contado a partir da data da lavratura
da escritura relativa a 12 (primeira) operagao.
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§ 5° O contribuinte somente podera usufruir do beneficio de
que trata este artigo 1 (uma) vez a cada 3 (anos) anos.

§ 6° Relativamente as operacdes realizadas a prestagao,
aplica-se a isenc&o de que trata o caput, observado o disposto
nos paragrafos precedentes:

| - nas vendas a prestacao e nas aquisicbes a vista, a soma
dos valores recebidos até o ultimo dia do exercicio seguinte a
data da lavratura da escritura do primeiro contrato de venda e
até a data da aquisi¢cao de cada imével residencial;

Il - nas vendas a vista e nas aquisicbes a prestacdo, aos
valores recebidos a vista e utilizados nos pagamentos até o
ultimo dia do exercicio seguinte a data da lavratura da escritura
do primeiro contrato de venda;

lll - nas vendas e aquisi¢des a prestagédo, a soma dos valores
recebidos e utilizados para o pagamento das prestacoes,
ambos até o ultimo dia do exercicio seguinte a data da
lavratura da escritura do primeiro contrato de venda.

§ 7° O disposto neste artigo aplica-se, inclusive:
| - aos contratos de permuta de imdveis residenciais;

Il - a venda ou aquisicdo de imovel residencial em construgao
ou na planta; e

lll - a hip6tese de venda de imovel residencial com o objetivo
de quitar, total ou parcialmente, débito remanescente de
aquisicdo a prazo ou a prestagdo de imovel residencial ja
possuido pelo alienante.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor no primeiro dia do exercicio

seguinte ao de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

Com a edigao da Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
houve um novo regramento no tratamento do ganho de capital do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Fisicas (IRPF), prevendo-se isengdo na hipétese
de aplicagdo do produto da venda de imdveis residenciais na aquisicao de
outros imoveis residenciais localizados no Pais no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias, beneficio esse que poderia ser utilizado a cada cinco anos.

Apesar do inegavel avango na edicdo de tal norma, a qual

busca n&o apenar os contribuintes que tinham patriménio imobilizado e voltam
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a imobiliza-lo apés a venda de unidades residenciais, inumeras foram as
situagcdes em que a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, por meio
de seus auditores-fiscais, autuaram contribuintes que venderam imoveis e
deram o utilizaram o dinheiro recebido na aquisicdo de imdveis na planta por
exemplo. Somente tempos depois € que a Instrucdo Normativa que regula o

tema naquele 6rgao foi corrigida para contemplar essa hipoétese.

Por essa razao, estamos apresentando o presente Projeto de
Lei para alterar o prazo de aplicagdo do produto da venda de imoveis
residenciais na aquisicdo de outros imoveis residenciais localizados no Pais
com o beneficio de isengcdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas
incidente sobre o ganho de capital, reduzir o prazo para usufruir de nova
isengao dessa natureza e regular o tratamento a ser dado aos recebimentos

em prestacgoes.

Ademais, ndo ha perda de arrecadacdo, uma vez que quem
busca efetivar tal negécio se utiliza do beneficio atualmente existente, levando
mais tempo para utiliza-lo, propomos apenas uma forma mais inteligente e

menos demorada em realizar as transacgdes, estimulando a economia.

Pode-se dizer que a arrecadacdo aumentara uma vez que a
construgéo de mais empreendimentos, reformas, comissdes e custas indiretas
da operagcdo movimentara setores que contribuem com mais impostos ao

governo.

Temos a certeza de contar com o0 apoio de nossos nobres

pares para a sua aprovagao.

Sala das Sessoes, em de de 2023.

Deputado JOSE MEDEIROS
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