COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGCA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N° 1.806, DE 2022

Altera o art. 1.348 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, para
acrescentar entre as competéncias do
sindico de condominio edilicio a obrigagao
de dar anualmente aos condéminos
comprovante de quitacdo das taxas e
despesas devidas no ano antecedente.

Autor: Deputado RUBENS PEREIRA
JUNIOR

Relator: Deputado PATRUS ANANIAS

| - RELATORIO

O projeto de lei em epigrafe tem por finalidade acrescentar
inciso ao art. 1.348 do Cdédigo Civil, para incluir entre as atribui¢des do sindico
do condominio edilicio “dar anualmente aos condéminos comprovante de
quitacdo das taxas e despesas devidas no ano antecedente”. Propde, ainda, a
insercdo de paragrafo com o seguinte preceito normativo: “caso exista
contribuicdo questionada judicialmente, tem o conddbmino tem o direito a

quitacdo das contribuicbes adimplidas no periodo”.

O ilustre Deputado Rubens Pereira Junior, autor da proposigao,
pondera que a quitacao relativa a cada més dificulta a comprovacao por parte
dos condéminos. Aponta que, considerado o prazo prescricional de cinco anos,
torna-se necessario armazenar continuamente sessenta comprovantes de
pagamento, caso ndo exista um documento unico que ateste o cumprimento da
obrigagdo. Sugere sistematica semelhante a incluida no ordenamento juridico

pela Lei n°® 12.007, de 2009, que instituiu a obrigatoriedade de as pessoas
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juridicas prestadoras de servigos publicos ou privados emitirem declaragéo

anual de quitacado dos débitos dos consumidores.

O projeto esta sujeito ao regime de tramitacdo ordinario e a
apreciagdo conclusiva desta Comisséo (RI, art. 54), a qual compete a analise
de constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa (RI, art. 53, Ill) e de
mérito (RI, art. 32, IV, e). Escoou o prazo regimental sem a apresentacédo de

emendas.

E o relatério.

Il -VOTO DO RELATOR

Vem ao exame desta Comissao projeto de lei cujo objetivo &
obrigar o sindico de condominio edilicio a dar anualmente aos condéminos a

quitacao de taxas e despesas devidas no ano antecedente.

A proposi¢ao versa sobre direito civil, matéria de competéncia
legislativa privativa da Unido (CF, art. 22, 1), de livre iniciativa de qualquer
membro desta Casa Legislativa (CF, art. 60, caput) sujeita a deliberagdo do
Congresso Nacional (CF, art. 48). Estao, portanto, preenchidos os requisitos de
constitucionalidade formal. Ademais, verifica-se ndo serem violados
quaisquer preceitos substanciais da Lei Maior, de modo que o juizo de

constitucionalidade material é positivo.

E imperioso o reconhecimento da juridicidade da proposicao,
dotada dos atributos de generalidade, abstragao e coercitividade, além de se
conformar aos principios gerais de direito e as demais regras do ordenamento
juridico.

Irrepreensivel a técnica legislativa empregada no projeto de

lei, que observa rigorosamente os preceitos da Lei Complementar n°® 95, de
1998.

No que concerne ao mérito, a proposta € conveniente. Como
bem destaca o ilustre autor da proposta, sendo o prazo prescricional para a

cobranca dos débitos condominiais de cinco anos, o condbémino, para se
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precaver de demandas injustas, deve manter em sua guarda sessenta
comprovantes de pagamento, o que se afigura um excesso. Nas relagdes de
consumo, a solucao foi oferecida pela Lei n° 12.007, de 2009, que obriga o
envio da quitagdo anual dos débitos (como os de fornecimento de agua e
saneamento basico, de energia elétrica, telefone etc.). Contudo, ndo havendo
relacdo de consumo entre o condominio e os condéminos, a referida lei nao

Ihes é aplicavel, exigindo-se a edi¢ao de lei especifica para esse fim.

Embora a proposi¢cado se inspire na Lei n° 12.007, de 2009,
verifica-se relevante diferenca redacional, que se traduz em uma distingdo
entre a obrigagdo que se pretende estabelecer ao sindico e aquela ja imposta a
prestadores de servigos publicos ou privados. Enquanto para estes, a quitagéao
deve abarcar todo o ano anterior, desde que inexistam taxas inadimplidas, o
dispositivo inserido no Codigo Civil determina simplesmente o encaminhamento
de quitagao das taxas e despesas devidas no ano antecedente, ou seja, parece
admitir que a quitacdo pode abranger apenas as taxas efetivamente
adimplidas, ainda que existam outras ndo pagas. Nao nos parece que essa
tenha sido a intencao do ilustre autor da proposta. Com o objetivo de simplificar
o comando normativo e indicar que se trata de obrigacdo semelhante,

propomos, no Substitutivo anexo, a remissao as regras da Lei n° 12.007.

Ante o exposto, votamos pela constitucionalidade, juridicidade,
adequada técnica legislativa e, no mérito, pela APROVACAO do Projeto de Lei
n° 1.806, de 2022, na forma do Substitutivo anexo.

Sala da Comisséo, em de de 2023.

Deputado PATRUS ANANIAS
Relator

2023-11058
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 1.806, DE 2022

Altera o art. 1.348 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), para
incluir entre as competéncias do sindico de
condominio edilicio o encaminhamento anual
de quitacdo das contribuicbes relativas ao
ano antecedente.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o art. 1.348 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil), para incluir entre as competéncias do sindico de
condominio edilicio o encaminhamento anual de quitagdo das contribui¢cdes

relativas ao ano antecedente.

Art. 2° O art. 1.348 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Codigo Civil), passa a viger acrescido do seguinte inciso X:

“Art. 1.348.

X — encaminhar aos conddminos a quitagdo das contribui¢cdes
relativas ao ano antecedente, na forma dos arts. 1° a 4° da Lei
n°® 12.007, de 29 de julho de 2009.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala da Comissao, em de de 2023.

Deputado PATRUS ANANIAS
Relator
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2023-11058
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