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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera a Lei n° 8.245, de 18 de novembro de 1991,
que, “Dispde sobre as locagdes dos imbveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes”, para determinar que o indice de corregdo dos contratos de locagao
residencial e comercial ndo poderdo ser superiores ao indice oficial de inflagdo no
Pais.

Art. 2° ° inclua-se o seguinte paragrafo Unico ao Art. 18 da Lei n ©
8.245, de 18 de novembro de 1991:

Paragrafo unico. O indice de reajuste previsto nos contratos de
locacéo residencial e comercial ndo podera ser superior ao indice oficial de inflacao
do Pais medido pelo IPCA (indice de Preco ao Consumidor Amplo), ou outro que
venha substitui-lo em caso de sua extingdo. E permitida a cobranca de valor acima
do indice convencionado, desde que com anuéncia do locatario.”(NR)

Art. 3° Fica revogado o paragrafo Unico do Art. 17 da Lei n © 8.245,
de 18 de novembro de 1991.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.
JUSTIFICATIVA

Os inquilinos estdo desesperados com os indices de reajuste dos
contratos de aluguel neste periodo de pandemia. A Lei do inquilinato prevé a livre
negociacdo do valor do reajuste entre locador e locatario; todavia essa livre
negociacdo vem trazendo prejuizos ao locador, que na necessidade de fechar o
contrato, aceita qualquer indice de reajuste. O indice que vem sendo utilizado nos
contratos geralmente é o IGPM, indice que s6 em 2020 foi de 25%, enquanto o
indice oficial de inflagdo no Brasil girou em torno de 5%. Isso porque o IGPM é um
indice que é sensivel ao valor de variaveis que se sobrevalorizaram em 2020, como
dolar e comodities, mais voltado para o setor atacadista. Defendemos ainda a livre
negociacdo entre locador e locatario, porém essa livre negociacdo deve se dar em
termos reais, pois sabemos que o locatario dificilmente tera poder de rejeitar o indice
proposto. Entdo estabelecemos como parametro o IPCA para o limite do valor que
podera ser celebrado entre as partes, € uma forma de justa de reajuste de contratos,
pelo real custo de vida, porém deixamos a porta aberta para a livre negociacdo. Na
hip6tese, do locador achar injusto o valor da correcdo, podera propor ao locatario um
indice superior, mas este podera aceita-lo ou ndo, totalmente diferente do que
ocorre hoje, no qual o contrato ja estabelece um indice fora da realidade do mercado
e o locatario se quiser aceita ou nao esse valor. Defendemos a livre negociacéo,
mas também ndo podemos deixar o lado mais fraco dessa relacdo a mercé das
regras do mercado.

Ante ao exposto solicito aos nobres pares a aprovacao da presente
proposta.

Brasilia, 23 de margo de 2021.
Deputado VINICIUS CARVALHO (Republicanos/SP)
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LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacao da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locagcbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
.................................................................... o ———————
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda
estrangeira e a sua vinculacdo a variagdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo unico. Nas locacdes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislagéo especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Nédo havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

PROJETO DE LEI N.° 1.255, DE 2021
(Da Sra. Renata Abreu)
Acrescenta paragrafo Unico ao artigo 18 da Lei n° 8.245, de 18 de

outubro de 1991, para estipular limite ao reajuste de contratos de
aluguéis.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-1026/2021.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Da Sra. Renata Abreu)

Acrescenta paragrafo Unico ao artigo
18 da Lein® 8.245, de 18 de outubro de
1991, para estipular limite ao reajuste
de contratos de aluguéis.

PLn.1255/2021

Apresentacdo: 07/04/2021 11:54 - Mesa

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 18 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa
a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 18.

Paragrafo Unico. Independentemente do indice
inflacionario acordado entre as partes na clausula de
reajuste prevista no caput deste artigo, o reajuste do
contrato de aluguel ndo poderd resultar em correcao
superior a 2 (duas) vezes o Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA) — divulgado pela
Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) —, ou outro indice que venha a substitui-lo,
apurado nos doze meses imediatamente anteriores a
data de aniversario da assinatura do contrato”.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Documento eletrénico assinado por Renata Abreu (PODE/SP), através do ponto SDR_56330,

na forma do art. 102, § 12, do RICD c¢/c o art. 22, do Ato

da Mesa n. 80 de 2016.
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JUSTIFICACAO

Os contratos de aluguéis utilizam amplamente o indice Geral de
Precos — Mercado (IGP-M), divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacdo Getulio Vargas (FGV IBRE), como parametro de
reajuste. Apesar de a composi¢ao desse indice ndo ter qualquer relagdo com o
mercado imobilirio, tornou-se praxe a sua utilizagdo sem grandes
questionamentos. Pelo menos essa era a realidade até agora.

Segundo a FGV?, O célculo do IGP-M é a média aritmética ponderada
da inflacdo ao produtor (IPA), consumidor (IPC) e construcdo civil (INCC).
Historicamente, esse indice inflacionario poucas vezes se distanciou muito do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) — divulgado pela
Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Considerando-
se o periodo de 1995 a 2020, apesar de, em regra, o IGP-M manter-se superior
ao IPCA, quando se distanciou muito desse indice, o IGP-M chegou a ser, no
maximo, por volta de duas vezes o IPCA — com excec¢do do ano de 2020. Isso
ocorreu nos anos de 1999, 2002, 2010 e 2018, conforme tabela abaixo:

1995 | 22,41% | 15,24% 0,68
1996 | 9,56% | 9,19% 0,96
1997 | 5,22% | 7,74% 1,48
1998 | 1,66% | 1,79% 1,08
1999 | 8,94% | 20,10% 2,25
2000 | 5,97% | 9,95% 1,67
2001 | 7,67% | 10,37% 1,35
2002 | 12,53% | 25,30% 2,02
2003 | 9,30% | 8,71% 0,94
2004 | 7,60% | 12,42% 1,63
2005 | 5,69% | 1,21% 0,21
2006 | 3,14% | 3,83% 1,22
2007 | 4,46% | 7,75% 1,74
2008 | 5,90% | 9,81% 1,66
2009 | 4,31% | -1,72% - 0,40
2010 | 5,91% | 11,32% 1,92
2011 | 6,50% | 5,10% 0,78
2012 | 5,84% | 7,82% 1,34
2013 | 591% | 5,51% 0,93
2014 | 6,41% | 3,69% 0,58
2015 | 10,67% | 10,54% 0,99
2016 | 6,29% | 7,17% 1,14
2017 | 2,95% | -0,52% -0,18
2018 | 3,75% | 7,54% 2,01
2019 | 4,31% | 7,30% 1,69
2020 | 4,52% | 23,14% 512

Fonte: www.yahii.com.br?

1 https://portal.fgv.br/noticias/igp-m-janeiro-2021 Acessado em 29/03/2021
2 http://www.yahii.com.br/igpm.html e http://www.yahii.com.br/ipca.htm| Acessado em 29/03/2021

Apresentacdo: 07/04/2021 11:54 - Mesa
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Essa realidade mudou, no entanto, em razao da disparada do IGP-M
em 2020, ano em que esse indice chegou a 23,14%, mais de 5 (cinco) vezes o
valor apurado pelo IPCA no mesmo periodo. Em razao disso, os contratos de
aluguéis tiveram reajustes sem qualquer relagcdo com a realidade vivida no Pais
e, para piorar, em meio a pandemia da Covid-19, em que as familias e as
empresas sofreram duras perdas em suas rendas.

Diante dessa situacao, apesar de legitima a utilizacdo do IGP-M para
a correcdo de contratos de aluguéis, faz-se necessaria a ado¢do de um limite
para se evitar reajustes fora da realidade decorrentes de anomalias como a
ocorrida em 2020 e também vem sem repetindo em 2021.

Dessa forma, tendo-se por base o comparativo historico entre o IGP-
M e o IPCA, sugere-se a adocao de um limite de dispersdo maxima entre o indice
adotado pelos contratos de aluguéis e o IPCA. Esse limite seria de duas vezes
o valor do IPCA apurado nos dozes meses imediatamente anteriores ao
aniversario da assinatura do contrato. A escolha desse limite tem por base o fato
de que, de 1995 a 2019, o IGP-M chegou a ser, no maximo, por volta de duas
vezes o IPCA.

Assim, peco apoio dos nobres pares para a aprovacao deste projeto
de lei, tendo a certeza de que ele dara maior seguranca tanto ao locatario quanto
ao locador em relacéo a correcdo a ser aplicada em seus contratos de aluguéis.
A liberdade de escolha de qual indice inflacionario sera utilizado permanece, mas
se cria uma limitacdo que garantira 0 minimo de razoabilidade em situactes
extremas como as vivenciadas em 2020 e em 2021.

Sala das Sessoes,

RENATA ABREU
Deputada Federal

Apresentacdo: 07/04/2021 11:54 - Mesa
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.
O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secao 111
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda
estrangeira e a sua vinculacdo a variagdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo unico. Nas locacBes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislacdo especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Néao havendo acordo, o locador ou locatario, apos trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

PROJETO DE LEI N.° 1.447, DE 2021

(Do Sr. Aureo Ribeiro)

Determina indice de correcdo dos contratos de locacdo dos imoéveis
urbanos e estipula providéncia a ser adotada pelo setor enquanto
perdurar a emergéncia de saude publica decorrente da pandemia de
Covid-19.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-1026/2021.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. Aureo Ribeiro)

PLnNn.1447/2021

Apresentacdo: 19/04/2021 11:26 - Mesa

Determina indice de corre¢cdo dos
contratos de locacdo dos imoveis
urbanos e estipula providéncia a ser
adotada pelo setor enquanto perdurar a
emergéncia de saude publica decorrente
da pandemia de Covid-19.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lei determina o IPCA (indice de Preco ao Consumidor
Amplo), ou outro que venha o substituir, no caso de sua extingdo, como indice oficial
de reajuste de correcdo dos contratos de locacdo dos iméveis urbanos e veda
reajustes nos contratos de locacao enquanto perdurar a emergéncia de saude publica

decorrente da pandemia de Covid-19.

Art. 2° Os artigos 17 e 18 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,

passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 17. E livre a convencado do aluguel, nos termos desta lei,
vedada a sua estipulacdo em moeda estrangeira e a sua vinculacéo

ao salario-minimo.

Paragrafo unico. O indice de reajuste previsto nos contratos de

*CD216997505800 =%

locacdo dos imoveis urbanos nédo podera ser superior ao indice

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Aureo Ribeiro Fl.1de 3
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD216997505800
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CAMARA DOS DEPUTADOS

oficial de inflagdo do Pais medido pelo IPCA (indice de Preco ao
Consumidor Amplo), ou outro que venha substitui-lo em caso de
sua extingcdo, sendo permitida a utilizagdo de outro indice, desde

gue com a anuéncia expressa do locatario.” (NR)

Art. 3° Fica vedado o reajuste dos aluguéis residenciais e comerciais até
o dia 31 de dezembro de 2022, como medida de combate e enfrentamento da crise

econdmica decorrente da pandemia de Covid-19.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O avanco da pandemia de Covid-19 € um problema grave e que tem
amedrontado a populagdo mundial com seus crescentes numeros de infectados e
aumento na taxa de Obitos. Varias medidas tém sido adotadas para mitigar os
impactos da crise sanitaria, como a compra de vacinas, fornecimento de novos leitos

de internacao e UTI, além de oxigénio e medicamentos para intubacéo.

Todavia, os desdobramentos desta triste realidade também atingem a
esfera econémica do pais, gerando maior desemprego e impedindo que milhdes de
brasileiros possam exercer suas profissdes e trabalhos de forma razoavel, por conta
das medidas de distanciamento social, gerando, assim, queda ou perda total de seus

rendimentos.

Nesse sentido, o presente Projeto de Lei tem como objetivo impedir
reajustes dos aluguéis residenciais e comerciais até o dia 31 de dezembro de 2022,
como medida de enfrentamento da crise econémica que se instalou no pais. Espera-
se que com tal medida mais pessoas consigam manter seus contratos de locacao,

garantido abrigo para pessoas fisicas e juridicas, além de renda para os locadores.

Somado a medida mencionada, o PL também determina que o indice
oficial de reajuste dos contratos de locac&o passa a ser o IPCA (indice de Preco ao
Consumidor Amplo), o que nao impede que locador e locatario acordem outro indice.

O objetivo é substituir gradualmente o indice adotado para esse tipo de contrato, que

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Aureo Ribeiro Fl.2de 3
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD216997505800
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CAMARA DOS DEPUTADOS

€ 0 IGP-M, visto que € ultrapassado e ndo é o mais adequado para reajustar contratos

de locagéo.

O IGP-M tem como misséo balizar precos de empresas em relacdes
conhecidas como Business to Business (De negdécios para negocios, em traducao
livre). Para tanto, leva em consideracdo a variacdo de precos internacionais de
produtos no atacado, matérias-primas e mao de obra, além do indice de Precos ao
Consumidor (IPC)!. Fica explicito o distanciamento dos contratos de locacéo, o que
ocasionou aumento superior a 23% em 2020, em meio a uma das maiores crises

econdmicas do pais.

Por fim, para que o niumero de rompimentos de contratos ndo exploda
nos proxXimos meses, apresentamos o presente Projeto, primeiro para garantir o
contrato ndo seja reajustado durante um periodo que muitos viram reduzir seus
rendimentos e, segundo, para que um indice mais adequado seja adotado nos
contratos de locacéo, ou seja, aquele que meca a inflacdo no pais e ndo a variacado

internacional do preco de algumas matérias-primas.

Dessa forma, pelas raz6es acima expostas, submeto a aprovacao dos
pares esta proposta, que visa minimizar o impacto financeiro dessa pandemia no bolso

desses profissionais.

Sala das Sessofes, em de de 2021.

Deputado Aureo Ribeiro

Solidariedade/RJ

LEL PAIS e MAGRI, Diogo. Explosdo do IGP-M traz aumento desproporcional do aluguel e revela indice
gue envelheceu. Sdo Paulo, 15 abr. 2021. Disponivel em: https://brasil.elpais.com/economia/2021-04-

15/explosao-do-igp-m-traz-aumento-desproporcional-do-aluguel-e-revela-indice-que-envelheceu.html.
Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Aureo Ribeiro Fl.3de3

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD216997505800
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéao 111
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda
estrangeira e a sua vinculacao a variacdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo unico. Nas locacdes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislacao especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Ndo havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

PROJETO DE LEI N.° 1.538, DE 2021

(Do Sr. Carlos Veras)

Dispde sobre a correcdo monetaria do aluguel na locacdo de imovel
urbano.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-1026/2021.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Carlos Veras - PT/PE

PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CARLOS VERAS)

Disp0e sobre a correcao monetdria do
aluguel na locacao de imével urbano.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 10 Esta Lei dispde sobre a correcdo monetaria nas locagdes

de imovel urbano.
Art. 20 Aplicam-se as disposicoes desta Lei:
I - as locagdes residenciais de imével urbano;

II - as locagcdes nao residenciais de imdvel urbano cujos

locatarios sejam qualificados como:
a) microempreendedores individuais;
b) microempresas;
c) empresas de pequeno porte;

d) empresarios individuais ou profissionais liberais, observado
o limite de receita bruta anual estabelecido no inciso II do
art. 30 da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de
2006.

Art. 3° Os aluguéis serdo reajustados de acordo com o Indice
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), medido pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

§ 10 O disposto no caput se aplica as locagdes por prazo
determinado ou indeterminado, observada a periodicidade pactuada no

contrato, nos termos da lei.

§ 20 Consideram-se sem efeito as clausulas que houverem
instituido indice diverso, salvo se pactuadas em renegociacao realizada entre as

partes apds a entrada em vigor desta lei.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Carlos Veras
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD214403165700
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Art. 49 Os contratos de locacdo cujas prestacdes tenham se
tornado desproporcionais em razao do reajuste pelo indice Geral de Precos -
Mercado (IGP-M), medido pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice
similar, no periodo compreendido entre margo de 2020 e a data de entrada em
vigor desta Lei, poderdao ser revistos judicialmente, independentemente do
prazo estabelecido no art. 19 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Paragrafo Unico. Verificada a desproporgdo, o juiz restabelecera
o equilibrio contratual, observando, preferencialmente, o IPCA como indice de

correcao do aluguel.

Art. 50 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O ano de 2020, marcado pelo inicio da pandemia de Covid-19,
trouxe inUmeras preocupacdes de natureza econémica para as familias e para
as empresas. Uma das questdes mais sensiveis nesse cenario é a inesperada
elevagdo do IGP-M (fndice Geral de Pregos - Mercado), medido pelo Instituto

Brasileiro de Economia (IBRE) da Fundacao Getulio Vargas.

O _indice, tradicionalmente utilizado para a correcdo dos

aluguéis, chegou a 31,10% em marco de 2021 no acumulado dos ultimos 12
meses. Como forma de comparagdao, em marco de 2020 o indice havia subido

1,24% e acumulava alta de 6,81% em 12 meses.

No entanto, no mesmo periodo (margo de 2020 a marcgo de
2021), o indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), medido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), e oficialmente utilizado para aferir
a inflagdo, chegou a 6,10%. Em um periodo de graves dificuldades financeiras
para _a generalidade dos brasileiros, com muitos individuos enfrentando a
reducdo de seus saldrios ou mesmo o desemprego, a utilizacdo do IGP-M como

indice de correcdo configura manifesta injustica nas locacdes residenciais. O
mesmo se pode dizer das locacdes comerciais contratadas por micro e pequeno

empresarios que, diante da reducdao de seu faturamento, se veem diante de

intoleravel aumento da prestacdo locaticia.

Essa situacao absurda imp0e a intervencao legislativa, com o
objetivo de se evitar a perpetuacdo de uma espécie de autorizagao contratual

para o enriguecimento sem causa. Embora ndao se desconsidere a liberdade

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Carlos Veras
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD214403165700
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conferida as partes para entabular o valor do aluguel, sua periodicidade e indice
de reajuste, ndo pode este Parlamento fechar os olhos ao grave cenario de

crise que tende a se agravar. A _autonomia das partes encontra limites na
funcdo social do contrato e nos principios constitucionais que regem a

Republica.

Nos contratos de locacdo, nem sempre a liberdade contratual é
exercida plenamente pelo inquilino, ndao sendo raro que se encontre em posicao
de desvantagem econdmica e informativa diante do locador. No ponto que
tratamos neste projeto, a questdo é manifesta no fato de que o IGP-M, embora
seja um indice totalmente inadequado para corrigir a inflacdo nesse tipo de
contrato, é disseminado no senso comum, desconhecendo as partes (sobretudo

os locatarios) os riscos a que se submetem ao admiti-lo.

Como é de conhecimento geral, o IGP-M é calculado de acordo
com a seguinte composicao: (1) Indice de Precos ao Produtor Amplo (IPA), com
peso de 60%; (2) Indice de Precos ao Consumidor, com peso de 30% e (3)
Indice Nacional de Custo da Construcdo (INCC), com peso de 10%. O que se

verifica, portanto, é que o item com maior peso na cesta ndo tem qualguer

relacio com o mercado imobilidrio, sofrendo influéncia do valor das

A\

commodities e da cotacdo do ddlar, o que gera uma distorcdo grave: “o

mercado imobilidrio diz uma coisa e o indice dos contratos diz outra”.!

A indexacao pelo o IGP-M é uma reminiscéncia do periodo de
hiperinflacdo, em que os locadores buscavam uma forma de nao perder

significativamente o valor dos aluguéis. O que se observa desde o ano de 2020,
porém, € que o indice tem provocado a desproporcdo entre as prestacoes,

agravando a situacdo das familias e das empresas.

Verifica-se, portanto, verdadeiro descolamento entre a clausula
contratual que adota o IGP-M e sua funcdo: ao invés de se prestar a finalidade
de corrigir o valor da moeda, evitando perdas com a inflacdo, o indice

funcionou como fonte de ganhos sem causa da parte mais forte do contrato.

Desse modo, propomos que seja aplicado como indice de
correcdo o IPCA, que melhor reflete o movimento inflacionario e evita situagoes

manifestamente desproporcionais entre locadores e locatarios. A providéncia

1 Fernanda Brigatti, "IGP-M em contrato de aluguel é heranga da hiperinflagdo e alta reflete
cotacao do dolar”, Folha de S.Paulo, 29 de setembro de 2020,
https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2020/09/igp-m-em-contrato-de-aluguel-e-

heranca-da-hiperinflacao-e-alta-reflete-cotacao-do-dolar.shtml.
Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Carlos Veras
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gue submetemos a esta Casa Legislativa é adequada e razoavel: nao intervém
na economia dos contratos, ao contrario, estabelece o indice adequado de
correcao da moeda, preservando o pacto inicial. Evita-se, assim, que os
locatarios, por desconhecimento, se submetam a indice que observou acumulo

absurdo desde o inicio da pandemia.

Por essa razdo, a medida incide sobre as locagdes residenciais e
sobre locacdes ndo residenciais apenas quando o locatdrio seja
microempreendedor, micro ou pequeno empresario, profissional liberal ou
empresario individual uma vez que empresas de grande porte ndo se
encontram em situagao de vulnerabilidade no mercado imobilidrio que justifique

a intervencdo estatal em seu favor.

De outra parte, os contratos ja corrigidos pelo IGP-M em 2020
e em 2021 (antes da conversao deste projeto em lei) devem poder ser
revisados a partir da data de proposicao da acdao revisional. Aqui, propomos
que a revisao possa ser decretada judicialmente ainda que nao verificado o
prazo de trés anos previstos na Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91, art. 19),
deixando claro que ndo se podera rejeitar a pretensao revisional simplesmente
ao argumento de que as partes pactuaram o referido indice. A medida tem
especial importancia diante do que dispunha o art. 7° da Lei n°® 14.010/2020, >
cuja redacdo tende a favorecer interpretacdes que afastem a revisao judicial
gquando o fundamento pretensdo for a variacdo desproporcional do indice de

correcdo monetaria.

Ante o exposto, submetemos a presente proposicao aos ilustres
pares, a quem rogamos o indispensavel apoio para sua aprovagdo e conversao

em norma juridica.

Sala das Sessdes, em de de 2021.

Deputado CARLOS VERAS

2021-888

2 “Art. 7° Art. 7° Ndo se consideram fatos imprevisiveis, para os fins exclusivos dos arts.
317, 478, 479 e 480 do Coddigo Civil, o aumento da inflacdo, a variagdo cambial, a

desvalorizacdo ou a substituicdo do padrao monetario”.
Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Carlos Veras

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD214403165700
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LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacao da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI COMPLEMENTAR N° 123, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2006

(Republicada no DOU de 6/3/2012 em atendimento ao disposto no art. 5° da
Lei Complementar n® 139, de 10 de novembro de 2011)
Institui o Estatuto Nacional da Microempresa e
da Empresa de Pequeno Porte; altera
dispositivos das Leis n° 8.212 e 8.213, ambas
de 24 de julho de 1991, da Consolidacdo das
Leis do Trabalho - CLT, aprovada pelo
Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943,
da Lei n°® 10.189, de 14 de fevereiro de 2001,
da Lei Complementar n° 63, de 11 de janeiro
de 1990; e revoga as Leis n® 9.317, de 5 de
dezembro de 1996, e 9.841, de 5 de outubro de
1999.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:
............................... ~CAPITULOII
DA DEFINICAO DE MICROEMPRESA E DE EMPRESA DE PEQUENO PORTE

Art. 3° Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-se microempresas ou
empresas de pequeno porte a sociedade empresaria, a sociedade simples, a empresa individual
de responsabilidade limitada e o empresario a que se refere o art. 966 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), devidamente registrados no Registro de Empresas
Mercantis ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas, conforme o caso, desde que:

| - no caso da microempresa, aufira, em cada ano-calendario, receita bruta igual
ou inferior a R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais); e

Il - no caso de empresa de pequeno porte, aufira, em cada ano-calendario, receita
bruta superior a R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) e igual ou inferior a R$
4.800.000,00 (quatro milhGes e oitocentos mil reais). (Inciso com redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 155, de 27/10/2016, produzindo efeitos a partir de 1/1/2018)

8 1° Considera-se receita bruta, para fins do disposto no caput deste artigo, o
produto da venda de bens e servicos nas operacBGes de conta prépria, 0 preco dos servicos
prestados e o resultado nas operacGes em conta alheia, ndo incluidas as vendas canceladas e
os descontos incondicionais concedidos.

8 2° No caso de inicio de atividade no proprio ano-calendario, o limite a que se
refere o caput deste artigo sera proporcional ao nimero de meses em que a microempresa ou a
empresa de pequeno porte houver exercido atividade, inclusive as fracGes de meses.

8 3° O enquadramento do empresario ou da sociedade simples ou empreséria
como microempresa ou empresa de pequeno porte bem como o seu desenquadramento nédo
implicardo alteracdo, denuncia ou qualquer restricdo em relacdo a contratos por elas
anteriormente firmados.

8 4° N&o poderé se beneficiar do tratamento juridico diferenciado previsto nesta
Lei Complementar, incluido o regime de que trata o art. 12 desta Lei Complementar, para
nenhum efeito legal, a pessoa juridica:

| - de cujo capital participe outra pessoa juridica;

Il - que seja filial, sucursal, agéncia ou representacéo, no Pais, de pessoa juridica
com sede no exterior;

Il - de cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou
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seja sOcia de outra empresa que receba tratamento juridico diferenciado nos termos desta Lei
Complementar, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do
caput deste artigo;

IV - cujo titular ou sécio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de
outra empresa ndo beneficiada por esta Lei Complementar, desde que a receita bruta global
ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do caput deste artigo;

V - cujo sécio ou titular seja administrador ou equiparado de outra pessoa juridica
com fins lucrativos, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il
do caput deste artigo;

VI - constituida sob a forma de cooperativas, salvo as de consumo;

VII - que participe do capital de outra pessoa juridica;

VIII - que exerca atividade de banco comercial, de investimentos e de
desenvolvimento, de caixa econdmica, de sociedade de credito, financiamento e investimento
ou de crédito imobiliario, de corretora ou de distribuidora de titulos, valores mobiliérios e
cambio, de empresa de arrendamento mercantil, de seguros privados e de capitalizacdo ou de
previdéncia complementar;

IX - resultante ou remanescente de cisdo ou qualquer outra forma de
desmembramento de pessoa juridica que tenha ocorrido em um dos 5 (cinco) anos-calendario
anteriores;

X - constituida sob a forma de sociedade por acdes.

X1 - cujos titulares ou socios guardem, cumulativamente, com o contratante do
servigo, relagdo de pessoalidade, subordinacdo e habitualidade. (Inciso acrescido pela Lei
Complementar n® 147, de 7/8/2014)

8 5° O disposto nos incisos IV e VII do § 4° deste artigo ndo se aplica a
participagdo no capital de cooperativas de crédito, bem como em centrais de compras, bolsas
de subcontratagdo, no consorcio referido no art. 50 desta Lei Complementar e na sociedade de
propdsito especifico prevista no art. 56 desta Lei Complementar, e em associacdes
assemelhadas, sociedades de interesse econémico, sociedades de garantia solidaria e outros
tipos de sociedade, que tenham como objetivo social a defesa exclusiva dos interesses
econdmicos das microempresas e empresas de pequeno porte.

8 6° Na hipoOtese de a microempresa ou empresa de pequeno porte incorrer em
alguma das situagOes previstas nos incisos do § 4° serd excluida do tratamento juridico
diferenciado previsto nesta Lei Complementar, bem como do regime de que trata o art. 12,
com efeitos a partir do més seguinte ao que incorrida a situacao impeditiva.

§ 7° Observado o disposto no § 2° deste artigo, no caso de inicio de atividades, a
microempresa que, no ano-calendario, exceder o limite de receita bruta anual previsto no
inciso | do caput deste artigo passa, no ano-calendario seguinte, a condicdo de empresa de
pequeno porte.

8§ 8° Observado o disposto no 8§ 2° deste artigo, no caso de inicio de atividades, a
empresa de pequeno porte que, no ano-calendario, ndo ultrapassar o limite de receita bruta
anual previsto no inciso | do caput deste artigo passa, no ano-calendario seguinte, a condi¢ao
de microempresa.

8 9° A empresa de pequeno porte que, no ano-calendario, exceder o limite de
receita bruta anual previsto no inciso Il do caput fica excluida, no més subsequente a
ocorréncia do excesso, do tratamento juridico diferenciado previsto nesta Lei Complementar,
incluido o regime de que trata o art. 12, para todos os efeitos legais, ressalvado o disposto nos
88 9°-A, 10 e 12.

8 9°-A. Os efeitos da exclusdo prevista no § 9° dar-se-40 no ano-calendario
subsequente se o excesso verificado em relacdo a receita bruta ndo for superior a 20% (vinte
por cento) do limite referido no inciso Il do caput.

8 10. A empresa de pequeno porte que no decurso do ano-calendario de inicio de
atividade ultrapassar o limite proporcional de receita bruta de que trata o 8 2° estara excluida
do tratamento juridico diferenciado previsto nesta Lei Complementar, bem como do regime
de que trata o art. 12 desta Lei Complementar, com efeitos retroativos ao inicio de suas
atividades.

8 11. Na hipotese de o Distrito Federal, os Estados e os respectivos Municipios
adotarem um dos limites previstos nos incisos | e 1l do caput do art. 19 e no art. 20, caso a
receita bruta auferida pela empresa durante o ano-calendario de inicio de atividade ultrapasse
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1/12 (um doze avos) do limite estabelecido multiplicado pelo numero de meses de
funcionamento nesse periodo, a empresa nao podera recolher o ICMS e o ISS na forma do
Simples Nacional, relativos ao estabelecimento localizado na unidade da federagdo que 0s
houver adotado, com efeitos retroativos ao inicio de suas atividades.

8 12. A exclusdo de que trata 0 § 10 ndo retroagira ao inicio das atividades se o
excesso verificado em relacdo a receita bruta ndo for superior a 20% (vinte por cento) do
respectivo limite referido naquele paragrafo, hipdtese em que os efeitos da exclusdo dar-se-&o
no ano-calendario subsequente.

8§ 13. O impedimento de que trata 0 § 11 ndo retroagiré ao inicio das atividades se
0 excesso verificado em relacdo a receita bruta ndo for superior a 20% (vinte por cento) dos
respectivos limites referidos naquele paragrafo, hipotese em que os efeitos do impedimento
ocorrerdo no ano-calendério subsequente.

8 14. Para fins de enquadramento como microempresa ou empresa de pequeno
porte, poderdo ser auferidas receitas no mercado interno até o limite previsto no inciso Il do
caput ou no 8 2° conforme o caso, e, adicionalmente, receitas decorrentes da exportacdo de
mercadorias ou servicos, inclusive quando realizada por meio de comercial exportadora ou da
sociedade de proposito especifico prevista no art. 56 desta Lei Complementar, desde que as
receitas de exportacdo também ndo excedam os referidos limites de receita bruta anual.
(Paragrafo com redacdo dada pela Lei Complementar n® 147, de 7/8/2014, publicada no
DOU de 8/8/2014, com producdo de efeitos a partir de 1° de janeiro do primeiro ano
subsequente ao da publicacao)

8§ 15. Na hipétese do § 14, para fins de determinac¢do da aliquota de que trata o 8§
1° do art. 18, da base de calculo prevista em seu § 3° e das majoracOes de aliquotas previstas
em seus 88 16, 16-A, 17 e 17-A, serdo consideradas separadamente as receitas brutas
auferidas no mercado interno e aquelas decorrentes da exportacdo. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei Complementar n® 147, de 7/8/2014, publicada no DOU de 8/8/2014, com
producéo de efeitos a partir de 1° de janeiro do segundo ano subsequente ao da publicag¢éo)

§ 16. O disposto neste artigo sera regulamentado por resolucdo do CGSN.
(Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n® 147, de 7/8/2014)

8 17. (VETADO na Lei Complementar n°® 155, de 27/10/2016)

8 18. (VETADO na Lei Complementar n® 155, de 27/10/2016)

Art. 3°-A. Aplica-se ao produtor rural pessoa fisica e ao agricultor familiar
conceituado na Lei n® 11.326, de 24 de julho de 2006, com situagdo regular na Previdéncia
Social e no Municipio que tenham auferido receita bruta anual até o limite de que trata o
inciso Il do caput do art. 3° o disposto nos arts. 6° e 7° nos Capitulos V a X, na Secédo IV do
Capitulo XI e no Capitulo XII desta Lei Complementar, ressalvadas as disposi¢des da Lei n°
11.718, de 20 de junho de 2008.

Paragrafo Unico. A equiparacdo de que trata o caput ndo se aplica as disposicdes
do Capitulo 1V desta Lei Complementar. (Artigo acrescido pela Lei Complementar n°® 147, de

7/8/2014)

Art. 3°-B. Os dispositivos desta Lei Complementar, com exce¢do dos dispostos no
Capitulo 1V, sdo aplicaveis a todas as microempresas e empresas de pequeno porte, assim
definidas pelos incisos I e Il do caput e § 4° do art. 3°, ainda que ndo enquadradas no regime
tributario do Simples Nacional, por vedacdo ou por opcdo. (Artigo acrescido pela Lei
Complementar n® 147, de 7/8/2014)

CAPITULO IlI
DA INSCRICAO E DA BAIXA

Art. 4° Na elaboragdo de normas de sua competéncia, 0os Orgdos e entidades
envolvidos na abertura e fechamento de empresas, dos 3 (trés) ambitos de governo, deverao
considerar a unicidade do processo de registro e de legalizacdo de empresarios e de pessoas
juridicas, para tanto devendo articular as competéncias proprias com aquelas dos demais
membros, e buscar, em conjunto, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a
duplicidade de exigéncias e garantir a linearidade do processo, da perspectiva do usuario.

8 1° O processo de abertura, registro, alteracdo e baixa da microempresa e
empresa de pequeno porte, bem como qualquer exigéncia para o inicio de seu funcionamento,
deverdo ter tramite especial e simplificado, preferencialmente eletronico, opcional para o
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empreendedor, observado o seguinte: (Paragrafo com redacdo dada pela Lei Complementar
n° 147, de 7/8/2014)

| - poderdo ser dispensados o uso da firma, com a respectiva assinatura autdgrafa,
o capital, requerimentos, demais assinaturas, informacoes relativas ao estado civil e regime de
bens, bem como remessa de documentos, na forma estabelecida pelo CGSIM; e

Il - (Revogado pela Lei Complementar n°® 147, de 7/8/2014, publicada no DOU de
8/8/2014, com producéo de efeitos a partir de 1° de janeiro do segundo ano subsequente ao
da publicacéo)

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
.................................................................... Segéolll
Do aluguel
"""""""""" Art. 19. N&o havendo acordo, o locador ou locatario, ap6s trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

Art. 20. Salvo as hip6teses do art. 42 e da locacdo para temporada, o locador ndo
podera exigir o pagamento antecipado do aluguel.

Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locagdo; nas habitacoes
coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor da
locacéo.

Paragrafo unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatério a reduzir
o aluguel até os limites nele estabelecidos.

LEI N° 14.010, DE 10 DE JUNHO DE 2020
DispGe sobre o Regime Juridico Emergencial e
Transitorio das relacdes juridicas de Direito
Privado (RJET) no periodo da pandemia do
coronavirus (Covid-19).

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
. CAPITULO IV _
DA RESILICAO, RESOLUCAO E REVISAO DOS CONTRATOS
(Capitulo vetado pelo Presidente da Republica, mantido pelo Congresso Nacional e
publicado na Edicdo Extra A do DOU de 8/9/2020)

Art. 6° As consequéncias decorrentes da pandemia do coronavirus (Covid-19) nas
execucgdes dos contratos, incluidas as previstas no art. 393 do Codigo Civil, ndo terdo efeitos
juridicos retroativos. (Artigo vetado pelo Presidente da Republica, mantido pelo Congresso
Nacional e publicado na Edi¢cdo Extra A do DOU de 8/9/2020)

Art. 7° Nao se consideram fatos imprevisiveis, para os fins exclusivos dos arts.
317, 478, 479 e 480 do Codigo Civil, o aumento da inflagdo, a variagdo cambial, a

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_6748
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desvalorizacéo ou a substituicdo do padrdo monetario.

8 1° As regras sobre revisdo contratual previstas na Lei n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), e na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, néo se sujeitam ao disposto no caput deste artigo.

8 2° Para os fins desta Lei, as normas de protecdo ao consumidor ndo se aplicam
as relagbes contratuais subordinadas ao Codigo Civil, incluindo aquelas estabelecidas
exclusivamente entre empresas ou empresarios. (Artigo vetado pelo Presidente da Republica,
mantido pelo Congresso Nacional e publicado na Edi¢éo Extra A do DOU de 8/9/2020)

CAPITULO V
DAS RELACOES DE CONSUMO
Art. 8° Até 30 de outubro de 2020, fica suspensa a aplicacdo do art. 49 do Codigo
de Defesa do Consumidor na hipdtese de entrega domiciliar (delivery) de produtos pereciveis
ou de consumo imediato e de medicamentos.

PROJETO DE LEI N.° 2.554, DE 2021

(Do Sr. Cleber Verde)

Altera o art. 18 da Lei n° 8.245, de 1991, de modo a regular o indice de
correcao dos contratos de locacéo residencial e comercial.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1026/2021.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. CLEBER VERDE)

Altera o art. 18 da Lei n° 8.245, de
1991, de modo a regular o indice de
correcdo dos contratos de locacéo
residencial e comercial.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera o art. 18 da Lei n° 8.245, de 1991, de
modo a regular o indice de corregdo dos contratos de locagéo residencial e

comercial

Art. Acrescente-se o0 seguinte paragrafo ao art. 18 da Lei n°
8.245, de 1991:

Paragrafo unico. Salvo expressa anuéncia do inquilino no
momento da incidéncia da corre¢cao anual, o indice maximo de
reajuste aplicavel aos contratos de locacdo residencial e
comercial ndo sera superior a média aritmética obtida entre o
IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado) e o IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)

Art. 3° Fica revogado o paragrafo unico do art. 17 da Lei n °
8.245, de 1991.

Art. 4° Esta lei entra em vigor da data da publicagao.

JUSTIFICACAO

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Cleber Verde
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD218973594200
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Importantes economistas afirmam que, no longo prazo, os
diversos indices de inflagdo utilizados para medir a variagao do custo de vida
tendem a convergir. No curto prazo, no entanto, a diferenga entre esses indices
pode se revelar bastante expressiva, tendo em vista que os indices medem a

inflagdo com base em métodos e angulos distintos.

Foi o que ocorreu no ultimo ano com o IGP-M, um dos indices
mais utilizados pelo mercado para corrigir os contratos de locagdo. Nos ultimos
doze meses, o IGP-M registrou a maior alta desde 2002, com um aumento de
mais de 23%, enquanto o IPCA acumulou uma alta de cerca de pouco mais de

3% no mesmo periodo.

Como o IGP-M é o indice utilizado para corrigir a grande
maioria dos contratos de aluguel, muitos inquilinos viram-se surpreendidos com
uma correcao desproporcional de valores, o que colocou varias familias em

dificuldade ainda maior durante a pandemia ocasionada pelo coronavirus.

Nao se pode negar a grande importancia econdmica e social
da locagao do imdvel urbano, o que autoriza uma maior atividade regulatéria
sobre esse tipo de contrato. Considerado o quadro, o presente projeto de lei
tem o objetivo de mitigar a possibilidade de aplicagdo de reajustes de aluguéis
excessivos no curto prazo, ao estabelecer que o valor maximo de correcéo

permitido sera uma média entre os valores do IGP-M e IPCA.

Como os indices convergem no longo prazo, a proposta nao
traz prejuizo ao proprietario do imével ou ao inquilino. Ao revés, a medida
apenas busca evitar surpresas aos milhdes de inquilinos espalhados pelo
Brasil, assegurando a eles maior previsibilidade no curto prazo e impedindo a
criacdo de distorgdes desproporcionais durante a execugdo do contrato de

aluguel.

Ante o quadro, conclamo meus pares a aprovar o presente

projeto de lei.

Sala das Sessodes, em de de 2021.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Cleber Verde
Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD218973594200
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Deputado CLEBER VERDE
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Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Cleber Verde
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LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagcbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secao 111
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulagdo em moeda
estrangeira e a sua vinculacdo a variagdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo unico. Nas locacBes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislacdo especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Ndo havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a
fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

PROJETO DE LEI N.° 2.807, DE 2021

(Do Sr. Alexandre Frota)

"Estabelece normas para o0 reajuste dos alugueis residenciais, nao
residenciais e comerciais, e da outras providéncias."

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1026/2021.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Alexandre Frota - PSDB/SP

PROJETO DE LEI N° , DE 2021
(Do Sr. ALEXANDRE FROTA)

“Estabelece normas para o reajuste dos
alugueis residenciais, ndo residenciais e
comerciais, € da outras providéncias."

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os reajustes de contratos de alugueis, em qualquer modalidade,
residencial, comercial e ndo residencial, somente poderdo reajustar anualmente as
prestagdes locaticias pelo Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo (IPCA), ndo podendo
ser pactuado qualquer outra forma de reajuste.

§ 1° Os contratos vigentes deverdo mudar suas clausulas de indice de
reajuste, seja qual for, para o indice determinado no caput deste artigo.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data da sua publicagao.
JUSTIFICATIVA

Nas relagdes locaticias, a utilizagdo de indices diversos, sempre
desfavorecem o locatario, em regra as clausulas de reajustes terminam com a odiosa
frase “aquele que for maior”, o que traz sérios problemas neste tipo de relagao.

Apesar de parecer uma interferéncia estatal entre contrato de particulares,
nossa Casa Legislativa tem o dever de defender a parte mais fragil de qualquer relagao,
seja no ambito civil, trabalhista, consumidor e etc.

Ademais os conflitos judiciais a cerca deste assunto sdo deveras custosos
ao Estado, de vez que, em nao chegando a um acordo amigavel, as partes se socorrem
do Judiciério para dirimir e resolver estas pendencias.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
Gabinete do Deputado Alexandre Frota - PSDB/SP

Além do citado acima, nosso dever como legisladores ¢ pacificar as
relagdes existentes entre particulares, ou seja, evitar maiores transtornos nestas relagdes
e evitar conflitos.

Apresentacdo: 12/08/2021 09:42 - Mesa

PLn.2807/2021

Por todo o exposto, espera o autor a tramitacdo regimental e apoio dos
nobres colegas na aprovacdo do Projeto de Lei, que atende aos pressupostos de
constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa.

Sala das sessoes, em de agosto de 2021.

Alexandre Frota
Deputado Federal
PSDB/SP

*CD217296375¢600=*
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PROJETO DE LEI N.° 3.028, DE 2023

(Do Sr. Jonas Donizette)

DispOe sobre a pactuagao de indexador de reajustamento em contrato
de locacéao residencial e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1026/2021.
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PROJETO DE LEI N° , DE 2023
(Do Sr. JONAS DONIZETTE)

Dispbe sobre a pactuacao de indexador
de reajustamento em contrato de locagéo
residencial e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Ar. 1° No contrato de locagao residencial as partes pactuarao

livremente sempre um unico indexador de reajustamento.

Paragrafo unico — A partir da vigéncia desta lei sera nula a
clausula que estipule dois ou mais indexadores de reajustamento facultando
que dentre os indices estipulados seja aplicado aquele que apresente maior

acumulacao no respectivo periodo de apuracgao.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

A medida preconizada na proposi¢ao visa eliminar a imposicao
de dois ou mais indexadores de reajustamento de aluguéis residenciais com
disposicdo de faculdade de aplicar dentre os adotados aquele que tenha

acumulado maior percentual no periodo de apuragao correspondente.

O candidato a inquilino pode evitar em uma ou duas
negociagdes a dita clausula, mas, em algum momento, ele sucumbira a ela a
fim de poder alugar o imovel residencial que necessita para morar e abrigar a

sua familia.

Tal imposigao gera vicio de vontade no contrato eis que ali ndo

esta expressa a livre manifestagdo da vontade do locatario, mas sim a pura

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jonas Donizette

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura@@nara.leg.br/CD230106285300
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adesao compulsoria de quem nao pode reagir sem perder a oportunidade de

alugar um teto para si e seus familiares.

Ora, os contratos devem exprimir equilibrio na relacdo entre as
partes, de tal forma que uma nao prepondere sobre a outra, mormente quando
haja vulnerabilidades decorrentes da maior forga econémica de uma delas ou
da necessidade que uma parte tem daquilo que a outra oferta, gerando
condicdo favoravel para que o oferente imponha unilateralmente suas

condicdes.

E para estabelecer determinado grau de equilibrio em
ambientacdes da espécie que a lei fixa limites e estipula parametros a fim de

coibir abusos e favorecer a harmonia das relagdes por ela disciplinadas.

Assim, €& para devolver o equilibrio quanto ao reajuste dos
aluguéis residenciais que se formula a presente proposicao visando extirpar o
artificio desenvolvido pelo mercado que desequilibra os contratos de locacéo

residencial como relatado.

Pelas razdes expostas, contamos com o apoio dos Nobres

Deputados para a aprovacgao desta proposigao.

Sala das Sessoes, em de de 2023.

Deputado JONAS DONIZETTE

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Jonas Donizette

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura@@nara.leg.br/CD230106285300
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