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PROJETO DE LEI N° , DE 2023
(Do Sr. JULIO LOPES)

Dispbe sobre autorizagao extraordinaria
para atualizagdo do valor de bens imoveis
localizados no territorio nacional e declarados
em Declaragdo de Ajuste Anual do Imposto
sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza das Pessoas Fisicas.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei autoriza a atualizagao extraordinaria do valor de
bens imdveis localizados no territério nacional e declarados em Declaragao de
Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza das

Pessoas Fisicas.

Art. 2° Fica autorizada a atualizagao do valor de bens iméveis
localizados no territério nacional, adquiridos com recursos de origem licita até 31
de dezembro do ano anterior ao de publicagdo desta Lei, por pessoas fisicas
residentes no Pais e declarados na Declaragdo de Ajuste Anual — DAA do

Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza das Pessoas Fisicas.
§ 1° Poderao optar pela atualizagao prevista no caput:

| - os proprietarios dos bens imoveis, promitentes compradores
ou detentores de titulo que represente direitos sobre bens imoveis,

independentemente de registro publico; e

Il - os inventariantes de espdlio cuja sucessao tenha sido aberta
até a data de opcéao pela atualizagdo em relagcéo aos bens imdveis que compdem

o espolio.

§ 2° O valor atualizado do bem imovel sera informado pelo

contribuinte ou responsavel na data em que formalizar a sua opcéo.
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§ 3° A opcgao pela atualizacéo a que se refere o § 1° ocorrera por
meio da notificacdo a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do
Ministério da Fazenda e do pagamento integral do Imposto sobre a Renda e

Proventos de Qualquer Natureza previsto no art. 3°.
§ 4° A notificacdo a que se refere o § 3° devera conter:
| - a identificagcao do declarante;
Il - a identificacdo do bem imdvel;

lIl - o valor do imodvel constante da ultima Declaragcédo de Ajuste
Anual do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza das
Pessoas Fisicas entregue anteriormente a data em que houver formalizado a

sua opg¢ao; e
IV - o valor atualizado do bem imével.

§ 5° A opgao pela atualizagao a que se refere o § 1° devera ser
realizada até o ultimo dia util do quinto més subsequente ao de publicagao desta
Lei.

Art. 3° A diferenca entre o valor do bem imoével atualizado na
forma prevista no art. 2° e o seu custo de aquisigao sera considerada acréscimo

patrimonial.

§ 1° Incidira Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer

Natureza a aliquota de dois por cento sobre a diferenga de que trata o caput.

§ 2° O Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza pago na forma prevista neste artigo sera considerado como de

tributacao definitiva.

§ 3° O Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza devera ser pago até o ultimo dia do prazo estabelecido para a

apresentacao da notificacdo de que trata o § 3° do art. 2°.

§ 4° Nao se aplicam quaisquer percentuais ou fatores de
reducdo a base de calculo, a aliquota ou ao montante devido do Imposto sobre

a Renda e Proventos de Qualquer Natureza previsto neste artigo.
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Art. 4° Para fins de aplicagdo do disposto no art. 18 da Lei n°
7.713, de 22 de dezembro de 1988, e no art. 40 da Lei n°® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, sera considerada como data de aquisicao a data em que foi

formalizada a opgéo a que se refere o § 1° do art. 2°.
Art. 5° O disposto nos arts. 2° a 4°:

| - n&o se aplica aos imodveis alienados anteriormente a data de

formalizacdo da opc¢ao pela atualizagao; e
Il - aplica-se somente a terra nua, na hipétese de imovel rural.

Art. 6° A Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do
Ministério da Fazenda estabelecera os procedimentos para o cumprimento do

disposto nesta Lei.

JUSTIFICAGAO

O objetivo do presente Projeto de Lei ¢é autorizar,
extraordinariamente, a atualizacdo do valor de bens imoveis localizados no
territério nacional e declarados em Declaragao de Ajuste Anual do Imposto sobre
a Renda e Proventos de Qualquer Natureza das Pessoas Fisicas, juntamente
com o pagamento do imposto sobre o ganho de capital em condigdes especiais,

ou seja, mediante a aplicagao da aliquota de 2%.

A atualizacao do valor dos bens declarados para fins de imposto
sobre a renda é uma medida necessaria para garantir a justica fiscal e evitar

distor¢bes na tributagao.

Atualmente, a apuracdo de um eventual ganho de capital esta
baseada nos custos historicos desses bens. Assim, a forma de apuragao desse
ganho de capital ndo revela, necessariamente, a valorizacéo real do imovel, visto
que acaba por embutir na base de calculo do imposto valores que, na verdade,
sao uma mera compensacao pela perda do valor de compra da moeda. Isso
resulta em tributagcdo excessiva e injusta e gera problemas para os contribuintes,
como, por exemplo, a dificuldade de comprovagao patrimonial junto a instituicdes

financeiras para obter crédito.
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Além disso, acreditamos que a nova lei, que estabelecera uma
aliquota de 2% para o célculo do imposto decorrente da atualizagdo do valor dos
bens, tera um impacto positivo na arrecadagao tributaria. Com efeito, muitos
contribuintes que possuem bens imodveis declarados a valores defasados e que
nao contribuiriam sem uma mudanca na legislacao, provavelmente, aproveitarao
a oportunidade para corrigir o valor declarado de seus bens e pagar de forma
voluntaria o tributo exigido nos termos ora propostos. Isso podera resultar em um

aumento significativo na arrecadagao.

Convictos da relevancia da matéria, contamos com o apoio dos
ilustres Pares do Congresso Nacional para a rapida aprovacgao deste Projeto de
Lei.

Sala das Sessodes, em de de 2023.

Deputado JULIO LOPES
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