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l.a - Introducéao

No termos regimentais, em 16 de outubro de 2003, a
Presidéncia desta Casa decidiu criar Comissdo Especial destinada a proferir
parecer ao Projeto de Lei n® 2.109, de 1999, do Senhor Ayrton Xerez, que “dispde
sobre a constituicdo de patriménio de afetagdo nas incorporac¢des imobiliarias de
que trata a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Constituida em 11 de maio de 2004, referida Comissao
Especial instalou-se em 18 de maio de 2004, passando a ter, como Presidente, o
Deputado Murilo Zauith, como Vice — Presidente, o Deputado Paulo Bauer , como
Relator, o Deputado Ricardo lIzar, e, na forma indicada pelas Liderancas, a
seguinte composigao:
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Foram designados, para Secretario da Comissao Especial,
o Sr. Valdivino Tolentino Filho, e, para o assessoramento técnico-legislativo, os
Drs. Eduardo Bassit Lameiro da Costa, Luciola Calderari da Silveira e Palos e
Pedro Pereira da Silva.

l.b - Das reunifes e audiéncias publicas realizadas

Tendo em vista a importancia da matéria, além das
reunides normais de trabalho, foram realizadas duas audiéncias publicas, a
seguir também mencionadas, nas quais compareceram, de acordo com
sugestdbes dos membros da Comissdo, representantes de varios setores
interessados bem como especialistas no assunto:

e dia 18 de maio - reunido de instalacao e eleicéo;
e dia 26 de maio - Definicao do roteiro dos trabalhos;

e dia 1° de junho - audiéncia publica com o Sr. Décio
Tenerello, Presidente da Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca - ABECIP; o Sr. Paulo Safady Simao, Presidente da
Camara Brasileira da Industria da Construcdo - CBIC; Sr. Flavio Bueno Fischer,
representante da Associacdo dos Notarios e Registradores do Brasil - ANOREG;
e, Sra. Vania Aparecida Coelho, representante do Movimento Nacional de Luta
pela Moradia,

e dia 2 de junho - audiéncia publica com Sr. Anténio Oliveira
Santos, Presidente da Confederacdo Nacional do Comércio — CNC; Dr. Melhim
Chalhub, advogado; e, Dr. Cristévao Colombo dos Reis Miller, advogado;

e dia 16 de junho — Debate sobre pontos do Parecer.

e dia 22 de junho - Discussao e votacdo do Parecer do
Relator.

I.c - Do projeto de lei principal e seus apensados

Ao Projeto de Lei n° 2.109, de 1999, foram apensados: em
15 de agosto de 2000, o Projeto de Lei n°® 3.455, de 2000; em 21 de novembro de
2000, o Projeto de Lei n°® 3.751, de 2000; em 25 de junho de 2003, o Projeto de
Lei n° 1.150, de 2003; em 9 de marco de 2004, o Projeto de Lei n° 3.065, de
2004, sendo que os Projetos de Lei n° 3.455/00 e n.° 1.150/03 foram,



posteriormente, retirados mediante requerimento do autor.

O Projeto de Lei n® 2.109, de 1999, do Senhor Ayrton
Xerez, alterando a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, em sintese,
qualifica a incorporagdo como um patrimoénio separado, incomunicavel, que so
responde pelas dividas e obrigacdes vinculadas ao empreendimento a que se
refere; estabelece a forma de constituicdo e registro do patriménio de afetacéo,
bem como os mecanismos de controle e fiscalizagédo; estabelece os direitos e as
obrigacdes do incorporador, entre eles a de manter contabilidade separada para
cada incorporacdo afetada e a de fornecer demonstragdes financeiras periddicas;
e, ainda, define os procedimentos a serem adotados em caso de faléncia da
empresa incorporadora, ou insolvéncia do incorporador conferindo poderes a
Comisséo de Representantes para assumir a administragdo do empreendimento,
salientando que a faléncia ndo atinge os bens, direitos e obrigacbes da
incorporacao afetada.

Em sua justificacdo, argumenta o autor que, ndo obstante a
existéncia em nossa legislacdo de mecanismos voltados a protecdo do
adquirente de imével, notadamente os contidos na lei relativa as incorporacfes
imobiliarias (Lei 4.591/64) e na de parcelamento do solo urbano (Lei n° 6.766/79),
guando sobrevem a faléncia de alguma empresa incorporadora, o sistema legal
deixa a mostra lacunas que evidenciam a vulnerabilidade da sua posicdo, e que
podem leva-lo & perda do imével e das quantias desembolsadas em favor do
incorporador. Para resguarda-los desse constrangimento, entende o autor que é
necessario criar uma reserva patrimonial suficiente para, nesses casos, viabilizar
a conclusao da obra sob administracdo dos préprios adquirentes, através de sua
Comisséo de Representantes, ressaltando que a formula adotada no seu projeto
de lei reproduz os termos do anteprojeto que, no mesmo sentido, havia sido
apresentado pelo Professor Melhim Namem Chalhub ao Instituto dos Advogados
Brasileiros.

O Projeto de Lei n® 3.751, de 2000, do Deputado Jovair
Arantes, dispbe sobre o patrimdnio de afetacdo, a destituicdo e faléncia do
incorporador, o prosseguimento das obras ou a liquidacdo do patriménio afetado.
Embora voltado as incorporacdes imobilidrias, pretende o autor que seu projeto
se constitua em legislacéo apartada da Lei 4.591/64 que trata especificamente do
condominio em edificages e das incorporac¢des imobiliarias.



A proposicdo, € justificada pela necessidade de ser
apresentado um arcabouco juridico visando a alteracdo da legislacdo de
condominio e incorporacdes, de forma a evitar que outros adquirentes de imodveis
incorporados passem pelos mesmos problemas que tém afligido as inUmeras
familias adquirentes de iméveis da falida ENCOL.

O Projeto de Lei n°® 3.065, de 2004, do Poder Executivo,
dispde sobre o patrimbnio de afetacdo de incorpora¢gBes imobiliarias, Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito imobilidrio, Cédula de Crédito Bancério,
altera o Decreto — lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Mais abrangente, esse projeto de lei, inicialmente,
aperfeicoa o instituto do patrimbnio de afetacdo estabelecido pela Medida
Proviséria n° 2.221, de 04 de setembro de 2001, mediante a criagdo de regime
especial de tributacdo para as incorporacfes imobilidrias. Esse novo regime,
conforme esclarece o autor em sua exposi¢cdo de motivos, decorre da regra em
vigor no ambito da Medida Proviséria n° 2.221, de 2001, que impbe a
responsabilizacdo solidaria dos adquirentes de imoveis pela divida fiscal da
empresa incorporadora, sistematica essa que praticamente inviabiliza a aplicacao
do instituto do patriménio de afetacdo. O novo regime prevé uma tributacao
simplificada, com a aliquota Unica de 7% sobre a receita bruta mensal da
incorporacao afetada, englobando o IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, sendo
que, além da questdo tributaria, também sdo propostos outros ajustes visando,
principalmente, a garantir ao mutudrio mecanismos de fiscalizagdo sobre a
incorporacao.

O Projeto de Lei 3.065, de 2004, ainda no ambito do crédito
imobiliario, propde aperfeicoamentos relacionados ao pagamento dos valores
incontroversos e controversos referentes a contratos de financiamento imobiliario.
Nesse sentido, esclarece-se que o art. 18 da Medida Provisoria n® 2.223, de 4 de
setembro de 2001, j& dispbe sobre a possibilidade de cassagédo da medida liminar
em caso de ndo pagamento de valores incontroversos das parcelas mensais de
encargos bem como de tributos e taxas condominiais incidentes sobre o imovel
objeto de financiamento. Entretanto, a auséncia de discriminacdo a priori dos
valores controversos e incontroversos, bem como o caréater facultativo que lhe foi
atribuido na referida Medida Proviséria, tem prejudicado a eficacia desse
dispositivo. Desse modo, o projeto propde a introdugdo de novo dispositivo,



complementar ao anterior, estabelecendo que a suspensdo do pagamento de
obrigacdes pelo mutuario ficara condicionada a discriminagcédo dos valores que se
julgam controversos, sendo que o0s valores incontroversos deverdo continuar
sendo pagos normalmente, ficando a critério do juiz a constituicio ou ndo de
depdsito judicial dos valores considerados controvertidos. Esse novo
procedimento pretende evitar acdes judiciais que visem apenas a procrastinacao
do pagamento do crédito e de outros encargos relativos ao imovel,
consequentemente, significativos prejuizos ao mercado de financiamento
imobiliario como um todo.

A proposicdo do Poder Executivo também aperfeicoa a
Cédula de Crédito Bancario (CCB), normatizada pela Medida Proviséria n° 2.160-
25, de 23 de agosto de 2001, cuja criacdo objetivou facilitar e agilizar a
negociacdo de créditos bancarios em geral, no mercado secundario,
securitizados na forma de recebiveis, permitindo, dessa forma, o
desenvolvimento das operacdes primarias de crédito. As alteracées ddo a CCB
maior flexibilidade e consisténcia do ponto de vista operacional e juridico,
estimulando uso mais amplo desse instrumento. Nesse aspecto, ressalta o autor
a relevancia de outro dispositivo introduzido, que salvaguarda os mutuarios de
eventuais excessos que possam ser praticados pelas instituicbes bancarias, no
gue concerne a apuracao errénea do valor dos saldos por eles devidos, mediante
a aplicacdo de multa a essas empresas.

Quanto a alienacéo fiduciaria de bens mdveis, notadamente
de veiculos automotores, o projeto sob comento propde alteracdes ao Decreto-
Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969. Essa modificacdes séo justificadas pela
constatacdo da dificuldade de se concretizar a venda apds a retomada do bem
em posse do mutuario inadimplente. No regime de alienacgéo fiduciaria, enquanto
o credor é o proprietario do bem desde a concessdo do crédito até seu
pagamento integral, o0 mutuario, no periodo de vigéncia do crédito, mantém a
posse direta do bem, assim como seu usufruto, sendo que a transferéncia em
definitivo da propriedade ao mutuario s6 ocorre com o pagamento integral do

crédito concedido.

Na hipétese de inadimpléncia do mutuério, a legislacdo em
vigor j& permite ao credor ou proprietério fiduciario a retomada do bem e sua
venda. Porém, a despeito desse dispositivo vir sendo cumprido para os bens
moveis em geral, 0 mesmo ndo acontece para os veiculos automotores. Estes,
embora retomados, nao estdo podendo ser revendidos pelos respectivos



credores fiduciarios, pois a transferéncia do registro nas reparticbes de transito
competentes vem sendo negada. Entre outras conseqiéncias, existe hoje uma
numerosa frota de automaoveis ociosos e em processo de deterioracdo, situacao
economicamente indesejavel e ineficiente, configurando total desperdicio de
recursos.

Em fungcdo disso, conforme o autor, sao propostas
alteracdes ao Decreto - Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, objetivando agilizar
a venda do bem retomado, sem prejuizo ao mutuario, inclusive propiciando-lhe
forma mais célere de quitagdo de sua divida. Ademais, prevenindo a
possibilidade de abusos por parte do credor fiduciario, a proposicao estabelece
pesada multa para irregularidades praticadas pela instituicdo credora na venda do
bem alienado fiduciariamente, sem prejuizo de acdo de perdas e danos futura.
Em resumo, ao mutuéario fica garantido o direito de receber o equivalente
monetario do bem indevidamente alienado, e, também, a compensacdo por
qualquer dano que uma irregular venda, pelo credor fiduciario, do bem possa lhe
ter provocado.

O PL n° 3.065/04 propde, ainda, alteracbes a Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, que institui o Codigo Civil, no sentido de harmonizar o
instituto da propriedade fiduciaria com o disposto na legislacdo especifica que
trata da alienacao fiduciaria de bens modveis, Decreto — Lei n°® 911/69, e da
alienacéo fiduciaria de bens iméveis, instituida pela Lei 9.514, de 20 de novembro
de 1997. Também, elimina a exigéncia de anuéncia do cénjuge na prestacdo de
aval, 0 que mais se ajusta a pratica comercial corrente.

I.d - Das emendas apresentadas

Ao Projeto de Lei n® 3.065, de 2004, do Poder Executivo,
foram apresentadas, em Plenario, 66 (sessenta e seis) emendas, sendo que, a
pedido dos respectivos autores, foram retiradas as Emendas n.™ 02, 32, 38, 47,
e, 51.

A seguir relacionamos sucintamente as emendas
remanescentes:

e Emenda n° 01, do Deputado Moreira Franco, suprime o
art. 9° do Projeto de Lei n°® 3.065, de 2004, sob alegacao de que “De acordo com
o art. 9° do Projeto, caso ocorra a faléncia ou insolvéncia do incorporador e for



deliberado o prosseguimento da obra, os condéminos perderdo todos 0s seus
direitos decorrentes da afetacdo se ndo pagarem em 60 dias os débitos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas da incorporadora falida, vinculados a obra.” Assim,
entende que “O dispositivo é inconstitucional e se contrapde aos motivos que 0
Poder Executivo invocou para justificar a protecdo patrimonial em favor dos
conddéminos, e, que € preciso restaurar a coeréncia légica do projeto, afastando
os adquirentes dos riscos da faléncia e retirando os obstaculos ao
prosseguimento da obra.”

e Emenda n° 02 — Retirada pelo autor.

e Emenda n° 03, do Deputado José Carlos Aleluia,
pretende dar ao caput do art. 5° do PL n° 3.065, de 2004, a seguinte redacgéao:

‘Art. 85° O pagamento unificado de impostos e
contribuicdes efetuado na forma do art. 4° devera ser feito
apos lancamento de oficio a ser efetuado, nos termos do
inciso | do art. 149 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de
1966, pela autoridade administrativa competente.”

Segundo o autor, “N&o constitui medida adequada, no caso
do regime simplificado proposto, imputar ao proprio contribuinte o 6nus da
liquidacdo e definicdo do crédito tributario devido, cominando-lhe multas por
qualquer equivoco ou imperfeicdo no calculo do tributo. Constituindo o
langcamento instrumento adequado para tal fim, atende ao interesse publico e ao
bom andamento dos negécios do mercado imobiliario que a liquidacdo de tais
débitos e a verificacdo de efetiva ocorréncia de obrigacédo tributaria sujeite-se ao
sistema de langcamento de oficio.”

e Emenda n° 04, do Deputado José Carlos Aleluia, da aos
88 2° e 3°do art. 4° do PL n° 3.065/04 a seguinte redacao:

“§ 2° O pagamento dos tributos e contribuicbes na
forma do disposto no caput somente podera ser
compensado, por espécie, com 0 montante devido pela
incorporadora no mesmo periodo de apuracdo ou no
subsequiente, até o limite desse montante.

§ 3° A parcela dos tributos, paga na forma do caput,
gue ndo puder ser compensada nos termos do § 2° sera
considerada definitiva, assegurado o direito a restituicdo ou
ressarcimento, bem assim a compensacao com o devido
em relacdo a outros tributos da propria ou de outras
incorporacdes ou pela incorporadora em outros periodos de
apuragédo.”
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Argumenta o parlamentar que “E direito da incorporadora
compensar os valores recolhidos no regime simplificado de que trata este projeto,
por ocasido do pagamento de seus débitos tributarios, principalmente os relativos
ao imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro. Contraria, porém, este
legitimo direito do contribuinte limitar o direito de compensacdo apenas ao
periodo em que foi efetuado o pagamento.”

e Emenda n° 05, do Deputado Paulo Bauer, da a seguinte
nova redacao ao art. 53 do projeto, para constituir o 8 4° do art. 31-F da Lei n°
4.591/64 :

Art. B1-F .

8§ 4° O contrato a que se refere 0o § 3° sera valido
mesmo depois de concluida a obra e serd celebrado por
instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a
base de 50% (cinqUenta por cento) sobre o valor fixado no
Regimento de Custas de cada Estado.”

Alega que “E do principio do direito brasileiro, bem como
em quase todo o globo, a protecdo do consumidor e do Estado através da
intervencao do tabelido nos negdécios imobiliarios.”

e Emenda n° 06, do Deputado Paulo Bauer, modifica a
redacédo do art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da Lei n® 9.514/97 da seguinte
forma:

Art. 38. Os contratos de compra e venda com
financiamento e alienacdo fiduciaria, de mutuo com
alienacao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cesséo
de crédito com garantia real, bem assim, quaisquer outros
atos e contratos resultantes da aplicacédo desta Lei, mesmo
aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre
imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os
respectivos emolumentos cobrados a base de 50%
(cinglienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de
Custas de cada Estado e do Distrito Federal.”

Esta Emenda apresenta a mesma justificativa da Emenda
n° 05.
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e Emenda n° 07, do Deputado José Carlos Aleluia, da ao
art. 4° e ao art. 8° do Projeto de Lei 3.065, de 2004, a seguinte redacao:

“Art. 4° Para cada incorporagdo submetida ao regime
especial de tributacdo, a incorporadora ficard sujeita ao
pagamento equivalente a cinco por cento da receita mensal
recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal
unificado dos sequintes impostos e contribuigbes:”

“Art. 8° Para fins de reparticdo de receita tributaria e
do disposto no 8§ 2° do art. 4°, o percentual de sete por
cento de que trata o caput do art. 4° sera considerado:

| - trés por cento como COFINS;

Il - zero virgula sessenta e cinco por cento como
Contribuicdo para o PIS/PASEP;

[Il - um por cento como IRPJ; e
IV — zero virgula trinta e cinco por cento como CSLL.”

Segundo o parlamentar, “A manutencédo em 7% da aliquota
do regime simplificado de que trata o presente projeto de lei constitui, ainda,
excessivo encargo tributario que produzira efeitos danosos ao mercado
imobiliario, sobretudo em relagéo aos prec¢os praticados.”

e Emenda n° 08, do Deputado José Carlos Aleluia, modifica
o art. 3° do Projeto de Lei 3.065, de 2004, da seguinte forma:

‘Art. 3° O terreno e as acessdes objeto da
incorporacdo imobiliaria sujeitas ao regime especial de
tributacdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, ndo responderdo pelas dividas tributarias da
incorporadora.”

O argumento é que “A exoneracdao tributaria dos bens que
constituem objeto da incorporacdo imobiliaria constitui medida salutar ao devido
cumprimento das obrigagcbes da incorporadora com os adquirentes dos
respectivos imoéveis. Todavia, limitar a liberacdo dos bens aos débitos da
incorporadora, a titulo de IRPJ, CSLL, COFINS e PIS/PASEP, atende apenas
parcialmente o desiderato da norma. Somente a completa desvinculagdo dos
terrenos e acessOes incorporados em relacdo a responsabilidade tributaria da
empresa incorporadora correspondera satisfatoriamente a tal demanda.”

e Emenda n° 09, do Deputado José Carlos Aleluia, suprime
a expressao “conforme regulamentacdo a ser estabelecida” do inciso | do art. 2°



12

do Projeto de Lei 3.065, de 2004, com a justificativa de que “As condi¢cdes e os
requisitos para a entrega do termo de opcao ao regime especial de que trata o
projeto cabem ser definidos em instrumento normativo de indole legal, em
prestigio ao principio da legalidade constante do art. 5° Il, da Constituicao.
Assim, cumpre eliminar a delegacdo normativa ao regulamento constante no art.
2°, 11, da proposicdo em questdo.”

e Emenda n° 10, da Deputada Kétia Abreu, pretende
suprimir o inciso Il do art. 1.647 da Lei n® 10.406, de 2002, que institui o Cadigo
Civil, com a redagéo que Ihe empresta o art. 58 do Projeto de Lei 3.065, de 2004.

Segundo a autora, “O inciso Il do art. 1647 do Cddigo Civil
exige o consentimento expresso do cOnjuge para a prestacao de fianca e aval.
Trata-se de importante conquista de protecdo das mulheres e da familia, na
medida em que o cdnjuge ndo pode garantir débitos de terceiros mediante o
comprometimento do patrimonio do casal e dos filhos. Revogar a necessidade da
autorizacdo conjugal, no caso do aval, constitui grave arbitrariedade contra a
garantia patrimonial da familia, permitindo que um dos cénjuges sujeite os bens
do casal, muitas vezes submetidos ao regime de comunhdo universal ou parcial,
a dividas de terceiros “

e Emenda n° 11, do Deputado José Carlos Aleluia, da aos
88 1° a 5° do art. 3° do Decreto-lei n°® 911/69, modificados pelo art. 56 do Projeto
de Lei 3.065, de 2004, a seguinte redacéao:

“8 1° Executada a liminar mencionada no caput:

| — consolidar-se-do a propriedade e, a titulo precério,
a posse plena e exclusiva do bem no patriménio do credor
fiduciario, cabendo as reparticbes competentes, quando for
0 caso, expedir novo certificado de registro de propriedade
em nome do credor, ou de terceiro por ele indicado, livre do
onus da alienacao;

Il — o réu sera citado para, em trés dias, apresentar
contestacao ou, se ja tiver pago 40% (quarenta por cento)
do preco financiado, requerer a purgacao de mora.

§ 2° Requerida a purgacdo de mora, tempestivamente,
o Juiz marcara data para o pagamento da totalidade do
débito que devera ser feito em prazo nao superior a dez
dias, remetendo, outrossim, 0s autos ao contador para
calculo do valor devido, na forma do art. 2° e seu § 1°.

§ 3° Contestado ou n&do o pedido e ndo purgada a
mora, 0 Juiz dara sentenca de plano em cinco dias, apos o
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decurso do prazo de defesa, independentemente da
avaliacao do bem.

§ 4° Na sentenca que decretar a improcedéncia da
acdo de busca e apreensdo, o juiz condenard o credor
fiduciario ao pagamento em favor do devedor fiduciario:

| — de multa, equivalente a cinqienta por cento do
valor originalmente financiado, devidamente atualizado,
caso o bem j& tenha sido alienado; e

Il — de perdas e danos.

§ 5° Da sentenca caberd apelacdo a ser recebida
apenas no efeito devolutivo.”

O objetivo do autor é “introduzir na sistematica proposta ao
processo referente o instituto da purgacdo da mora, criando permissivo a que o
devedor satisfaca o débito e reassuma o bem em 10 dias, na hipotese de ja ter
saldado mais de 40% da divida. E, que ‘reinsere os prazos da disciplina legal
anterior, mais exiguos que os constantes da presente proposta. Dilatar os prazos
processuais apenas contribui para o prolongamento dos processos no Judiciario.”

e Emenda n° 12, também do Deputado José Carlos Aleluia,
modifica o artigo 9° nos seguintes termos:

“Art. 9° Ndo respondem, em qualquer hipotese, pelas
obrigacdes trabalhistas, tributarias e previdenciarias,
vinculadas ao respectivo patrimbnio de afetacdo, o
condominio e os imdveis objeto da incorporacgao.

Paragrafo Unico. Mesmo em caso de faléncia da
incorporadora, mantém-se todos os efeitos decorrentes da
deliberacdo pela continuacdo da obra a que se refere o § 1°
do art. 31-F da Lei n° 4591, de 1964, e o regime de
afetacédo instituido por esta Le/’”.

Alega que “Os conddminos séo a parte hipossuficiente na
relacdo contratual do mercado imobiliario. Portanto, e por experiéncias
comprovadas, ndo lhes cabe assumir o 6nus do risco da ma administracao
financeira da incorporadora, bem como de eventuais ilicitos fiscais por ela
perpetrados.”

e Emenda n° 13, do Deputado Nelson Marquezelli, modifica
o texto do art. 53 do projeto, para constituir o 8 4° do art. 31-F da Lei n® 4.591/64,
da seguinte maneira:
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8 4° - O contrato a que se refere o § 3° sera valido
mesmo depois de concluida a obra e sera celebrado por
instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a
base de 50% (cinglienta por cento) sobre o valor fixado no
Regimento de Custas de cada Estado.”(NR)

A justificativa € a mesma apresentada para as Emendas
n.°s 05 e 06.

e Emenda n° 14, do Deputado Nelson Marquezelli,
acrescenta ao artigo 58 do projeto de lei do Poder Executivo nova redagéo para o
artigo 108 da Lei n® 10.406, de 2002 , que institui o Codigo Civil:

“Art. 108. A escritura publica é essencial a validade
dos negoécios juridicos que visem a constituicdo,
transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais
sobre imoveis.” (NR)”.

Alega que “a proposta, assim, visa conferir aos menos
favorecidos a intervencéo estatal através do servi¢co publico delegado notarial”.

e Emenda n° 15, do Deputado Nelson Marquezelli, d4 nova
redacédo ao art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, da seguinte
forma:

Art. 38. Os contratos de compra e venda com
financiamento e alienacdo fiduciaria, de mutuo com
alienacdao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cesséo
de crédito com garantia real, bem assim, quaisquer outros
atos e contratos resultantes da aplicagcédo desta Lei, mesmo
aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre
imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os
respectivos emolumentos cobrados a base de 50%
(cingiienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de
Custas de cada Estado e do Distrito Federal.(NR)”

Afirma que “E do principio do direito brasileiro a protec¢éo do
consumidor e do Estado através da intervencdo do tabelido nos negdécios
imobiliarios.”

e Emenda n° 16, do Deputado Moreira Franco, acrescenta
ao art. 31A um paragrafo, em seguida ao § 11, renumerando-se 0s seguintes,
com a seguinte redagéo:
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“§ 12 Nas incorporagdes que venham a ser objeto de
financiamento, apods iniciada a comercializacdo das
unidades, os adquirentes serdo notificados para manifestar
sua anuéncia com a constituicAo de garantia sobre as
unidades do empreendimento, que podera ser formalizada
por instrumento particular em apartado.

8§ 13. Na hipotese do paragrafo anterior, entende-se
dado o consentimento se, em trinta dias, os adquirentes,
notificados, ndo se manifestarem, sé se admitindo negativa
de anuéncia se o financiamento ndo se destinar a
construgéo do edificio objeto da incorporagéo.”

Diz que “O § 11 do mesmo art. 31A contempla a hipétese
de constituicdo de garantia antes de serem iniciadas as vendas, mas se omite em
relacdo as incorporacdes que venham a ser objeto de financiamento depois de ja
se ter iniciado a comercializacéo.

A emenda visa suprir essa lacuna, mas busca abrir
oportunidade de manifestacdo daqueles que ja adquiriram unidades antes da
assinatura do contrato de financiamento, sendo certo que, coerentemente com o
previsto no § 3°, s6 poderdo ser apresentadas impugnacdes se fundamentadas
em desvio de finalidade do financiamento.”

e Emenda n° 17, do Deputado Moreira Franco, da ao § 7°
do art. 26 da Lei n°® 9.514/97 a seguinte redacao:

“§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a
purgagdo da mora, o oficial do competente Registro de
Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacao, na
matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em
nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento, por
este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o
caso, do laudémio.”

Justifica, dizendo que trata-se “de emenda de redagéo, que
tem o propdsito, apenas, de empregar a terminologia juridica adequada a
situacao prevista no dispositivo.” E, que “O ato do Oficial do Registro de Iméveis
relativo aos efeitos da condigdo resolutiva é ato de averbagao, e nao de registro.”

e Emenda n° 18, do Deputado Moreira Franco, modifica a
redagdo do § 2° do art. 22 da seguinte forma:
“§ 2° A cessédo de crédito representado por CCI sera

registrada no sistema de registro e liquidacao financeira de
titulos privados em que tiver sido feito o registro da
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respectiva escritura de emissao, dispensada sua averbacao
no Registro de Imdéveis, aplicando-se, no que esta lei ndo
contrarie, o disposto nos arts. 286 e seguintes da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil Brasileiro.”

Segundo o parlamentar, “Para seguranca do mercado, €
necessario que, além de se registrar a escritura de emissdo, sejam também
registradas no sistema de registro e liquidacéo financeira de titulos privados as
sucessivas cessfes dos créditos representados pela CCIl, com ou sem garantia
real, sob pena de se abrir largo caminho para fraudes, transmitindo inseguranca
ao mercado.”

e Emenda n° 19, do Deputado Moreira Franco, acrescenta

ao art. 26 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, um paragrafo, com a
seguinte redacéao:

“§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario,

dar seu direito eventual ao imével em pagamento da divida,
dispensados os procedimentos previstos no art. 27.”

Afirma que “A emenda visa ajustar as regras da alienagao
fiduciaria dos bens imdveis a regulamentacéo estabelecida pelo Codigo Civil para
0s bens moveis, pela qual se cria a possibilidade de liquidacdo da divida
mediante dagdo em pagamento.”

e Emenda n° 20, do Deputado Moreira Franco, altera a Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que passa a vigorar com 0 seguinte
dispositivo:

‘Art. 20A Podem ser objeto de cesséo fiduciaria em

garantia direitos, suscetiveis de cessdo, sobre coisas
moveis, e titulos de crédito.

Paragrafo unico. Aplicam-se a cessao fiduciaria de que
trata este artigo as disposi¢cdes dos artigos 18 a 20 desta lei
e, No que couber, dos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427,
1.436 e 1.451 a 1.458 do Cddigo Civil.”

Alega que “A legislacdo ndo contempla a cesséao fiduciaria
em garantia de direitos sobre coisa movel, nem titulos de crédito, apesar de
admitir o penhor dessa modalidade de direitos.

A emenda, segundo o autor, visa suprir uma lacuna,
acrescentando dispositivos especificos na Lei n® 9.514/97 pelo qual submete os
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direitos sobre coisa moével e titulos de crédito a regulamentacdo da cessao
fiduciaria de direitos creditorios em geral e titulos de crédito, naquilo que couber.”

e Emenda n° 21, do Deputado Moreira Franco, suprime o
art. 66-A do PL n° 3.065, de 2004.

No entendimento do autor, “A proposta ndo pode prosperar

7

porque a fungibilidade é absolutamente incompativel com a natureza da
alienacao fiduciaria...

Se a coisa é fungivel, como sera devolvida ao devedor, uma
vez resolvida a propriedade fiduciaria que existia sobre ela?

Com efeito, sendo essa a natureza da alienacéo fiduciaria,
ndo se pode admitir que a propriedade fiduciaria possa recair sobre coisas
fungiveis, isto €, coisas que podem ser substituidas por outras do mesmo género,
ndo sendo admissivel, também, que possa recair sobre coisas cuja existéncia
termina com o primeiro uso ou cuja destinagdo é serem comercializadas.”

e Emenda n° 22, do Deputado Moreira Franco, da ao art. 3°
do Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, a seguinte nova redagéo:

“Art. 3° O proprietario fiduciario ou credor podera
requerer contra o devedor ou terceiro a busca e apreensao
do bem objeto da propriedade fiduciaria, a qual sera
concedida liminarmente, desde que comprovada a mora ou
o inadimplemento do devedor.

§ 1° A peticao inicial ser& instruida com demonstrativo
do débito, do qual devera constar a discriminacdo do
principal, juros, multa e demais encargos do contrato de
alienacao fiduciaria.

§ 2° Executada a liminar, o réu sera citado para, em
cinco dias, purgar a mora, pagando o valor constante do
demonstrativo que instrui a inicial, ou apresentar resposta,
na qual s6 podera alegar o pagamento do débito vencido ou
0 cumprimento das obrigagfes contratuais.

8§ 3° Nao havendo purgacdo da mora no prazo do
paragrafo anterior, a propriedade do bem considerar-se-a
consolidada no credor fiduciério, cabendo as reparticoes
competentes promover o cancelamento do registro do
gravame fiduciario a vista da certiddo comprobatoria da nédo
purgacdo da mora, autorizado o credor a vender o bem
diretamente, independente de avaliacao.
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§ 4° Contestado ou n&o o pedido, ou ndo purgada a
mora, o juiz proferira sentenca de plano em cinco dias, apés
0 prazo de resposta, dela cabendo apelacdo apenas no
efeito devolutivo.

§ 5° Na sentenca que julgar improcedente o pedido o
juiz condenara o credor fiduciario ao pagamento de multa,
em favor do devedor fiduciario, equivalente a cinqlenta por
cento do valor originalmente financiado, devidamente
atualizado, caso o bem ja tenha sido alienado, bem como
ao pagamento de indenizagdo por perdas e danos.”

Alega o autor que sua “emenda visa assegurar o direito do
devedor de pagar o débito, mas traz aperfeicoamentos no processamento da
purgacdo da mora, alterando o Decreto-lei n® 911/69 quanto a esse aspecto.

Nesse sentido, propde-se que, ao ajuizar a agéo, o credor
instrua a inicial com demonstrativo do débito, tal como se faz em qualquer
processo judicial de execucao. Citado, o devedor podera purgar a mora em cinco
dias, pagando o valor constante do demonstrativo apresentado pelo credor.

Por essa forma, evita-se todo 0 processamento previsto no
Decreto-lei n°® 911/69, pelo qual o devedor requereria a purga da mora, o
processo sera remetido ao Contador Judicial para calculo do débito, que poderia
eventualmente ser impugnado, e s6 depois é que o devedor purgaria a mora.”

e Emenda n° 23, também do Deputado Moreira Franco, da
ao art. 1.485 do Cddigo Civil a seguinte nova redacao:

“Art. 1.485. Mediante simples averbagéo, requerida por
ambas as partes, podera prorrogar-se a hipoteca, até
perfazer 30 (trinta) anos, da data do contrato. Desde que
perfaca esse prazo, sO poderad subsistir o contrato de
hipoteca reconstituindo-se por novo titulo e novo registro; e,
nesse caso, lhe serd mantida a precedéncia, que entéo lhe
competir.”

Afirma que “Dada a limitada capacidade de pagamento dos
mutuarios, o prazo de 20 anos estabelecido para a hipoteca é em muitos casos
insuficiente, sendo necessario estendé-lo por um prazo muito maior, para
viabilizar o financiamento ... Todavia, o Cddigo Civil de 2002 limita o prazo da
hipoteca em 20 anos, e tal limitagdo se deve ao fato de que o Anteprojeto do
Cddigo foi elaborado no final da década de 60 e assim permaneceu. A emenda
visa suprir essa lacuna.”
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e Emenda n° 24, do Deputado Moreira Franco, acrescenta,
onde couber, artigo com a seguinte redacéao:

‘Art. _ As normas que estabelecam afetacdo ou
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
natural ou juridica, ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos, nos termos do art. 185 e seu paragrafo unico do
Cddigo Tributario Nacional”.

“

Na visdo do parlamentar, “..recomenda-se a adocao de
tratamento legal especifico equivalente a alienacdo ou oneracdo para afastar a
possibilidade de utilizagdo da afetagcéo para fins fraudulentos”

e Emenda n° 25, do Deputado Moreira Franco, modifica a
redacdo do art. 1.351 do Cadigo Civil da seguinte maneira:
‘Art. 1.351. Depende da aprovagdo de 2/3 (dois
tercos) dos votos dos condbminos a alteracdo da
convencdo; a mudanca da destinacdo do edificio, ou da

unidade imobiliaria, depende de aprovacdo pela
unanimidade dos condéminos.”

Argumenta que “O art. 1.351 do Cadigo Civil fixou em 2/3
dos condéminos o quorum minimo para alteracdo da Convencédo de Condominio
e do Regimento Interno.

Trata-se de quorum adequado para aprovacao e alteracéo
da Convencdo de condominio, mas €é absolutamente desarrazoado para o
Regimento Interno.”

e Emenda n° 26, do Deputado Moreira Franco, modifica o
8§ 3°do art. 1.331, e oinciso | do art. 1.336, da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, assim:

At 1.337.

“§ 3° A cada unidade imobilidria cabera, como parte
inseparavel, uma fracdo ideal no solo e nas outras partes
comuns, que sera identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicdo de condominio.”

At 1336. ..o

‘I — contribuir para as despesas do condominio na
proporcdo das suas fracdes ideais, salvo disposicdo em
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contrario na Conveng&o.”

De acordo com o autor, sua “emenda visa assegurar 0
equilibrio na distribuicdo das despesas condominiais, afastando controvérsias
gue j& comecam a surgir a partir da aplicacdo do novo Codigo Civil... atribuindo a
cada condominio autonomia para dispor na sua propria Convencao de
Condominio sobre seu orcamento e critério de rateio, restabelecendo o clima de
equilibrio financeiro, seguranca juridica e estabilidade social alcan¢ado nos quase
40 anos da legislagdo anterior, consagrado na Lei n°® 4.591, de 1964.”

e Emenda n° 27, do Deputado Moreira Franco, acrescenta o
seguinte artigo ao PL° 3.065/04:

‘Art. A eventual restituicdo de quantias pagas pelo
comprador de imdvel objeto de incorporacdo imobiliaria,
para os efeitos do art. 53 da Lei n°® 8.078, de 11 de
setembro de 1990, serd feita no mesmo prazo e nas
mesmas condi¢cdes de atualizacdo monetéria e juros em
gue o comprador tiver pago ao vendedor, vencendo-se a
primeira parcela da restituicdo noventa dias apls a
assinatura do instrumento de distrato ou, sendo litigioso o
desfazimento do contrato, noventa dias ap0s o transito em
julgado da sentenca que julgar procedente a acdo de
resolucdo da promessa de compra e venda.

Pardgrafo  dnico. Nas hipéteses do leildo
regulamentado pelas Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n° 4.864, de 29 de novembro de 1965, pelo Decreto-
lei n° 70, de 21 de novembro de 1966, pela Lei n® 5.741, de
1° de dezembro de 1971, e pela Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a restituicdo correspondera ao valor do
saldo que sobejar do leildo, deduzidos os débitos relativos
ao imposto sobre a propriedade territorial e predial urbana,
as cotas de condominio e aos demais encargos incidentes
sobre o imovel objeto do negocio vencidos até a data do
leildo, e devera ser colocado a disposicdo do devedor no
prazo maximo de cinco dias, a contar do recebimento do
preco apurado no leildo.”

Alega que “Nos casos de resolucdo dos contratos de
compra e venda de imoveis, inclusive com pacto adjeto de alienagéo fiduciaria, o
valor a ser restituido aos compradores deve ser apreciado em funcdo das
peculiaridades de cada caso. Nao é possivel estabelecer uma regra invariavel
para todas as hipéteses, ndo podendo, por exemplo, o adquirente que ja recebeu
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o0 imovel e j4 esta dele usufruindo ter o0 mesmo tratamento que se da ao
adquirente que ainda ndo recebeu as chaves do imovel.”

e Emenda n° 28, do Deputado Moreira Franco, acrescenta
um paragrafo ao art. 32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com a
seguinte redagao:

“§ A aquisicdo da propriedade da unidade
imobiliaria integrante de incorporacao imobiliaria, prometida
vender por contrato irretratavel, mediante instrumento
publico, independe de nova escritura, valendo como titulo
para registro da propriedade o instrumento de promessa de
compra e venda, de cessdo da promessa ou de promessa
de cessdo, acompanhado da prova da quitacdo preco e do
comprovante de pagamento do imposto de transmissao
inter vivos.”

A proposta, em sintese, € defendida nos seguintes termos:
“Para maior seguranca dos adquirentes, a emenda ora proposta s6 admite a
dispensa da escritura “definitiva” quando a promessa tiver sido celebrada por
instrumento publico, exigindo para o registro a prova da quitacdo do preco e o
pagamento do imposto de transmiss&o inter vivos”.

e Emenda n° 29, do Deputado Moreira Franco, suprime o
art. 55 do projeto, com a alegacéo de que “A supresséo do art. 55 justifica-se, em
primeiro lugar, por in6cuo, na medida em que ndo existe o dispositivo que ele
pretende alterar, isto €, o art. 66 da Lei n° 4.728/65 e, em segundo lugar, por
desnecessario, na medida em que o propdésito do citado dispositivo ja esta
plenamente satisfeito pelos arts. 1.361 e 1.362 do Cddigo Civil (que revogaram o
citado art. 66) e pelo art. 1.368A do Cddigo Civil, com a redagao proposta pelo
art. 58 do presente Projeto de Lei.”

e Emenda n° 30, do Deputado José Mucio Monteiro, altera a
redacédo do artigo 56 do PL n° 3.065, de 2004 da seguinte forma:

“Artigo 56. O Decreto-lei n° 911, de 01 de outubro de
1969, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 2° O inadimplemento da obrigagdo, no tempo e
modo contratados, constitui de pleno direito em mora o
devedor e serd comprovada mediante notificacdo do
registro de titulos e documentos ou pelo protesto do titulo, a
critério do credor”.



22

Justifica o autor sua emenda afirmando, em sintese, que
“Os bancos e instituicdes financeiras, vorazes na obtencdo de lucros fabulosos,
as custas dos consumidores brasileiros, ndo desejam somente a possibilidade de
vender os bens, independentemente de qualquer medida judicial ou extrajudicial,
guerem mais: desejam que a mora decorra do simples vencimento da divida, sem
dar a minima oportunidade ao devedor de saldar a sua divida...” E, que, “a
alegacdo de que a notificacdo ou o protesto encarecem o custo operacional dos
bancos e instituicdes financeiras € uma falacia, isso porque esses custos sao
suportados, afinal, pelos proprios devedores.”

e Emenda n°® 31, do Deputado José Mucio Monteiro,
modifica a redacao do artigo 55 do PL 3.065/04, assim:

“Art. 55. A Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, passa
a vigorar com as seguintes alteracoes:

ANt 66,

8 1° A alienacado fiduciaria em garantia somente se
prova por escrito, através de instrumento publico ou
particular, e se constitui com o registro do contrato, que lhe
serve de titulo, no registro de titulos e documentos do
domicilio do devedor, e contera, além de outros elementos,
0S seguintes:

a) total da divida ou sua estimativa;
b) local e a data do pagamento;

c) a taxa de juros, a clausula penal, o indice de
atualizacdo e demais taxas e comissfes pactuadas; e

d) a descricdo do bem objeto da alienacéo fiduciaria e
os elementos indispensaveis a sua identificagao.

§ 7° Aplica-se a alienagéo fiduciaria em garantia o
disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426 e 1.436 da Lei n°
10.406, de 2002 - Cddigo Civil, no que couber.

§ 9° N&o se aplica a alienacéao fiduciaria em garantia o
disposto no artigo 644 da Lei n° 10.406, de 2002 - Cddigo
Civil.

§ 10. A alienacao fiduciaria em garantia de veiculo
automotor, apdés o registro de que trata o 8 1° sera,

anotada no certificado de registro de veiculo a que se refere
a Lein®9.503, de 23/09/1997.”

O parlamentar justifica sua emenda afirmando que “O
Cddigo Civil em vigor passou a disciplinar, em seu artigo 1.361, o instituto da
propriedade fiduciaria, verbis: ‘considera-se fiduciaria a propriedade resoltuvel de
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coisa movel infungivel que o devedor, com o escopo de garantia, transfere ao
credor.” Além disso, no § 1°, do citado artigo, a Lei Civil dispbe que a propriedade
fiduciaria se constitui com o registro do contrato no registro de titulos e
documentos do domicilio do devedor. Assim, o registro € o modo de aquisicao,
enquanto que o contrato é apenas o titulo de aquisicdo, vale dizer, o contrato
sem registro ndo constitui a propriedade fiduciaria. Trata-se de registro
necessario, obrigatorio portanto, de natureza constitutiva.

Desse modo, ndo ha razdo juridica, nem social, nem
econOmica, para alterar-se essa estrutura normativa, dai a razdo da nova
redagéo dada ao § 1° do artigo 66 do projeto ora em apreciagdo.”

e Emenda n° 32 — Retirada pelo autor.

e Emenda n° 33, do Deputado Inocéncio Oliveira,
acrescenta o seguinte inciso lll ao art. 2°;

Il — Inscricdo do incorporador responsavel pelo
patrimonio de afetacao individualizado no Registro Civil das
Pessoas Juridicas e no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas — CNPJ, garantindo-lhe personalidade juridica
distinta da dos seus integrantes e com patrimbnios
destacados.”

Segundo o autor, “E regra basilar do Direito que, para que
haja a possibilidade de destacar patriménio entre pessoas, € preciso que cada
uma delas possua personalidade juridica propria e individualizada, de modo a
que nao ocorra confuséo.”

e Emenda n° 34, do Deputado Inocéncio Oliveira, da ao
art. 53 do projeto de lei do Poder Executivo, para constituir o caput do art. 31D da
Lei n°® 4.591/64, nova redacao e acrescenta um paragrafo Gnico ao art. 32 da
mesma lei, na forma a seguir:

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador, apds constituido o
patriménio de afetacdo destacado pela sua inscricdo no
Registro Civil das Pessoas Juridicas:

Art. S1-E. .o
Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipoteses
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previstas nos incisos | a lll, dar-se-4 baixa no registro
competente.”

Os argumentos sao os mesmos da Emenda n° 33.

e Emenda n° 35, do Deputado Inocéncio Oliveira, da ao
art. 59 do PL n° 3.065/04 a seguinte redacéao:

“Art. 59. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

passa a vigorar com o acréscimo de inciso IV ao art. 114 e
com nova redacgéao para o n°® 21 do inciso Il do art. 167:

At 114

IV — Entidades incorporadoras com patrimdnio de
afetacdo destacado. (A)

21) Da cesséo de crédito imobiliario. (NR)”

Os argumentos apresentados sdo 0s mesmos das
Emendas n° 33 e n° 34.

e Emenda n° 36, do Deputado Inocéncio Oliveira, d4 nova
redacdo ao 8 2° do art. 12 do projeto do Poder Executivo, da seguinte forma:

AL T2, e

§ 2° A critério do credor, podera ser dispensada a
emissao de certificado, devendo a LClI sob a forma
escritural ser registrada em servico de Registro de Titulos e
Documentos do local da incorporaggo.”

Os argumentos sdo os mesmos da emendas anterior.

e Emenda n° 37, do Deputado Inocéncio Oliveira, da nova
redacédo ao art. 42 do PL n° 3.065/04, assim:

‘Art. 42. A validade e eficacia da Cédula de Crédito
Bancéario ndo dependem de registro, mas as garantias por
ela constituidas ficam sujeitas, para valer contra terceiros,
ao registros ou averbacbes previstos na legislacdo dos
registros publicos, com as alteragdes previstas nesta lei.”

A justificativa € a mesma da emenda anterior.

e Emenda n° 38 — Retirada pelo autor.
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e Emenda n° 39, do Deputado Inocéncio Oliveira, da nova
redagdo aos 88 4° e 7° do art. 18 do PL n° 3.065/04, da seguinte forma:

TAFETE e

8 4° A emisséo de CCI sob a forma escritural far-se-a
mediante escritura publica ou instrumento particular,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em
instituicdo financeira e registrado em servico de Registro de
Titulos e Documentos do local da incorporacao.

§ 7° A constricdo judicial que recaia sobre crédito
representado por CCl sera averbada ao registro original.”

A argumentacao utilizada € a mesma utilizada para as cinco
emendas anteriores, do ilustre autor.

e Emenda n° 40, do Deputado Léo Alcantara, acrescenta a
seguinte expressao final ao § 4° ao art. 45:

Art. 45, o

§4° ... , Nos termos da legislacédo especifica sobre
protesto de titulos e outros documentos de divida.”

Esta emenda, alega o autor, “defende o direito do
consumidor pois, sem essa providéncia, a divida podera ser executada
judicialmente, negando a todos os devedores a oportunidade de efetuar o
pagamento... O aviso de que o titulo foi enviado a protesto pode permitir que
ocorra 0 pagamento, evitando-se com isto o acionamento do sobrecarregado
Poder Judiciario.”

e Emenda n° 41, do Deputado Léo Alcantara, altera o art.
49, assim:

‘Art. 49. No caso do ndo pagamento tempestivo, pelo
devedor, dos tributos e das taxas condominiais incidentes
sobre o imével objeto do crédito imobiliario respectivo, bem
como das parcelas mensais incontroversas de encargos
estabelecidos no respectivo contrato e de quaisquer outros
encargos que a lei imponha ao proprietario ou ao ocupante
do imével o juiz podera, apds o protesto extrajudicial, a
requerimento do credor, determinar a cassacao de medida
liminar, de medida cautelar ou de antecipacao dos efeitos
da tutela que tenha interferido na eficacia de clausulas do
contrato de crédito imobiliario correspondente ou
suspendido encargos dele decorrentes.”
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A argumentacdo é a mesma da emenda anterior.

e Emenda n° 42, do Deputado Custddio Mattos, modifica o
inciso | do § 1° do art. 28, do Projeto de Lei 3.065, de 2004, da seguinte forma:

| — os juros sobre a divida, as despesas e 0s demais
encargos decorrentes da obrigacéo;

O autor afirma que “a Lei de Usura proibe a capitalizacao
de juros sobre juros. Na pratica a capitalizacdo de juros implica aumento de custo
para o tomador de crédito, onerando as operacdes financeiras. Prevalecendo,
esse dispositivo, as instituicbes financeiras passardo a utilizar-se desse
instrumento nas diversas operacdes de crédito, com provavel prejuizo para os
diversos mutuarios, bem como para a atividade produtiva do Pais.”

e Emenda n° 43, do Deputado Custédio Mattos, da ao
art. 31-A, a seguinte redacdo:

‘Art. 31-A. O terreno e as acessdes objeto de
incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patrimonio do incorporador e constituirdo patrimonio de
afetacdo, destinado a consecu¢do da incorporacao
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

O parlamentar argumenta que “Os termos do Projeto de Lei
n°® 3065/2004 contrariam o principio consagrado no art. 4°, |, do Cddigo de
Defesa do Consumidor, de ‘reconhecimento da vulnerabilidade do consumidor no
mercado de consumo.’” A emenda, “assim, visa adequar o Projeto aos principios
do Cadigo de Defesa do Consumidor... ”

e Emenda n° 44, do Deputado Augusto Nardes, da ao § 2°
do art. 50 do Projeto de Lei n® 3065/2004 a seguinte redacao:

“§ 2° O autor podera suspender a exigibilidade do
valor controvertido mediante depdsito do montante integral,
no tempo e modo contratados, sendo o depodsito, se
efetuado no credor, remunerado e atualizado nas mesmas
condi¢bes aplicadas ao contrato.”
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Afirma o autor que a “emenda beneficiara o devedor,
preservando a estabilidade monetaria do valor que depositar, a ela
acrescentando, ainda, 0s juros remuneratorios a taxa que estiver sendo aplicada
ao contrato.”

e Emenda n° 45, do Deputado Augusto Nardes, da a
seguinte nova redacéo ao art. 10 do Projeto de Lei n° 3065/2004:

“Art. 10. O disposto no art. 76 da Medida Proviséria n°
2.158, de 24 de agosto de 2001, ndo se aplica ao
patriménio de afetacdo de incorporacdes imobilidrias
definido pela Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e
ao regime fiduciario definido pela Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997.”

Afirma que “De acordo com o art. 76 da MP 2.158, de 2001,
as normas que estabelecam afetacéo ou separacéo de patrimoénio nao produzem
efeitos em relacdo aos débitos fiscais, previdenciarios e trabalhistas. O art. 10 do
projeto afasta dessa restricdo as incorporacdes imobiliarias que sdo submetidas
ao regime da afetacdo, mas omitiu-se em relacdo a securitizagdo de créditos
imobiliarios, no qual também pode ocorrer a separacao de patrimonio, visando a
protecdo dos investidores que subscrevam titulos emitidos nos termos da Lei n®
9.514/97.”

e Emenda n° 46, do Deputado Max Rosenmann,
acrescenta um paragrafo ao art. 20 da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, com
a seguinte redacao:

“§ ___ As permissbes de saque previstas nos incisos
V, VI e VIl aplicam-se a todos os financiamentos destinados
a aquisicdo ou construcdo de moradia, independente da
origem dos recursos e do sistema de financiamento, desde
gue a operacao seja enquadravel no ambito do SFH em que
se enquadre.”

Argumenta o parlamentar que ha necessidade urgente de
se permitir o saque do FGTS para outros financiamentos no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo -SFH.

e Emenda n° 47 — Retirada pelo autor.

e Emenda n° 48, do Deputado Max Rosenmann,
acrescenta um artigo ao PL n° 3.065, de 2004, com a seguinte redag&o:
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‘Art. __ Para os efeitos do art. 1° da Lei n® 9.492, de
10 de setembro de 1997, o protesto dos contratos de
financiamento imobiliario e de comercializacdo de imoveis
em geral podera ter como objeto as respectivas prestacdes
mensais, segundo demonstrativo a ser apresentado pelo
credor.”

Justifica o parlamentar sua iniciativa, afirmando que “a
emenda visa adequar a cobranca do crédito imobiliario aos procedimentos do
protesto de titulo, a semelhanca da forma como se discrimina o débito para efeito
de execucdao de divida.”

e Emenda n° 49, do Deputado Max Rosenmann,
acrescenta um artigo ao projeto de lei do Poder Executivo com a seguinte
redacéo:

‘Art. _ Para os efeitos do art. 53 da Lei n° 8.078, de
15 de marco de 1990, a eventual restituicdo, pelo credor, de
quantias pagas pelo devedor nos contratos de alienacéo
fiduciaria de bens imdveis se limita ao disposto no art. 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514, de 29 de novembro de
1997.”

A iniciativa, segundo o autor, objetiva visa afastar duvidas
guanto a aplicacdo, no caso especifico, do principio enunciado pelo art. 53 da Lei
n° 8.078, de 1990.

e Emenda n°® 50, do Deputado Max Rosenmann, da ao
paragrafo Unico do art. 5° da Lei n° 7492, de 16 de junho de 1986, a seguinte
redacéo:

“Paragrafo unico: Incorre na mesma pena:

| — qualquer das pessoas mencionadas no art. 25
desta lei, que negociar direito, titulo ou qualquer outro bem
moével ou imovel de que tem a posse, sem autorizagdo de
guem de direito;

I — o incorporador imobiliario que, ao tomar
financiamento para realizacdo de incorporacdo imobiliéria,
omitir da entidade financiadora a existéncia de anterior
alienacdo de unidades integrantes do empreendimento e,
bem assim, aquele que, ao alienar unidade imobiliaria
integrante de incorporacdo imobiliaria sobre a qual incida
gravame em garantia de financiamento do empreendimento,
receber do adquirente valor destinado a quitacédo parcial ou
total da divida vinculada a unidade objeto da alienagéo,
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visando a baixa da respectiva garantia real, sem que,
simultaneamente, obtenha do credor e forneca ao
adquirente a quitacdo da divida garantida.”

Conforme o parlamentar, sua “emenda Vvisa
caracterizar como crime o fato de o incorporador apropriar-
se de quantia destinada a baixa de garantia do
financiamento sem que, simultaneamente, obtenha do
credor e forneca ao adquirente a quitacdo da divida objeto
da garantia, viabilizando, assim, a plena realizacdo da
finalidade econdmica e social do contrato de aquisicao de
imovel financiado.”

e Emenda n° 51 — Retirada pelo autor.

e Emenda n° 52, do Deputado Alex Canziani, d4 ao art. 56,
para constituir o 8 2° do art. 2° do Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, a
seguinte nova redacéao:

CAFE 86, ..o

§ 2° O inadimplemento da obrigacdo, no tempo e
modo contratados, comprovado pela forma prevista em lei,
constitui de pleno direito em mora o devedor.”

Defende o parlamentar que “E preciso que o credor
comprove, pela forma prevista em lei, que o devedor foi cientificado da
inadimpléncia e nao efetuou o pagamento da obrigagéo.”

e Emenda n° 53, do Deputado José Mducio Monteiro,
acrescenta o seguinte art. 62 ao Projeto de Lei n°® 3.065, de 2004, renumerando-
se os demais artigos:

“Alteragéo da Lei das dividas do FCVS

Art. 62. Acrescentem-se 0s 88 1° e 2° ao art. 28 da Lei
10.150/2000, passando o paragrafo unico a constituir o 8 3°:

8 1° Dos recursos de que trata o caput, pelo menos
65% (sessenta e cinco por cento) serdo aplicados em
operacoOes de financiamento imobiliario.

§ 2° Na destinagcdo dos recursos a que se refere o
8 1° aplicar-se-a na Regido Nordeste, no minimo, a
totalidade dos recursos captados na propria regido. (NR)
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Segundo o parlamentar, “o proposito da Emenda Aditiva é
corrigir a distorcao relativa ao valor dos depoésitos da caderneta de poupanca
captados pelos bancos na Regido Nordeste e o montante efetivamente revertido
em financiamentos para a Regido.”

e Emenda n° 54, do Deputado Feu Rosa, acrescenta o
seguinte artigo ao Projeto de Lei n° 3.065, de 2004, do Poder Executivo:

‘Art. Os arts. 212, 213 e 214 da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, passam a ter a seguinte redacao:

Art. 212. Se o registro for omisso, impreciso ou n&o
exprimir a verdade, poderd o prejudicado requerer a sua
retificacdo por meio do procedimento previsto no artigo
seguinte ou pelas vias jurisdicionais ordinarias.

Art. 213. A requerimento do interessado, a retificacao
nas hipoteses do artigo anterior podera ser feita desde que
0 ato ndo acarrete prejuizo a terceiros.

8 1° No caso de erro evidente a correcdo podera ser
feita de oficio com as devidas cautelas e sem qualquer
despesa para os interessados.

8§ 2° A retificagdo ou insercdo dos dados de
qualificacdo pessoal das partes poderéao ser efetuados pelo
oficial a vista de documentos oficiais, caso seja entendido
nao estar suficientemente esclarecida a situagéo, o ato sera
realizado mediante despacho judicial, facultada a parte
interessada a producao de provas.

§ 3° A inclusdo ou atualizacdo dos confrontantes do
imovel poderdo ser feitas pelo oficial com base nos
elementos constantes dos livros e documentos sob sua
guarda ou mediante certiddo do 6rgdo responsavel pelo
cadastro imobiliario.

8 4° Havendo declaracdo expressa da concordancia
dos confrontantes potencialmente afetados, podera o oficial
proceder a retificacdo que altere ou insira medidas
perimetrais ou a area do imével, com base em memorial
descritivo e planta assinados pelos requerentes e por
profissional habilitado e com a devida Anotagédo de
Responsabilidade Técnica — ART, devendo a descricao
atender aos requisitos constantes do art. 176 desta lei e
conter indicacdo dos pontos correspondentes aos vértices
definidores dos limites e os rumos e, sendo rural o imovel,
atender ao estabelecido nos 88 3° e 4° do art. 176, ou,
sendo urbano, atender, se houver, as exigéncias do 6rgao
responsavel pelo cadastro imobiliario.
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8§ 5° Na falta de concordancia de algum dos
confrontantes  afetados, esse ser4d indicado no
requerimento, devendo o oficial providenciar a sua
notificacdo, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, podendo, por sua solicitacdo, ser feita pelo
oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situac@o do imoével ou do domicilio de quem deva recebé-la,
para que o notificado se manifeste em 10 (dez) dias,
decorrido o prazo sem impugnacdo, o oficial efetuara a
averbacao retificatoria.

8 6° A notificagdo do confrontante sera dirigida ao seu
endereco constante do registro imobiliario, ao préprio imével
contiguo, e também aquele fornecido pelo requerente, ndo
sendo encontrado o destinatario ou estando em lugar
incerto e ndo sabido, a notificacdo sera feita pelo oficial por
edital publicado por duas vezes no jornal local.

§ 7° Na ocorréncia de impugnacao por parte de algum
dos confrontantes, o oficial encaminhara o requerimento e a
impugnacao ao juiz, que, facultando as partes a

producdo de provas e, ouvido do Ministério Publico,
proferira decisdo acolhendo ou ndo o pedido de retificacao,
da decisao cabera apelacdo, que sera recebida em ambos
os efeitos.

8§ 8° Se do teor da impugnacdo e das provas
produzidas o juiz verificar a existéncia de controvérsia
envolvendo o direito de propriedade das partes, seréo elas
remetidas as vias ordinarias, podendo ser deferida
parcialmente a retificacdo no que for incontroverso.

8 9° Nao serd exigida a concordancia ou notificacdo
dos confrontantes nos seguintes casos:

| — se da retificagcdo resultar acréscimo que nao
ultrapasse em 5% (cinco por cento) na medida linear da
linha diviséria;

Il — se a retificacdo tiver por objeto apenas a insercao
de uma medida lateral ou da dos fundos igual a medida
lateral ou frontal ja& mencionados no registro;

Il — quando a retificacdo visar a indicacdo de rumos,
angulos de deflexdo, ou insercdo de coordenadas geo-
referenciadas, em que nao haja alteracdo de medidas
perimetrais;

IV — quando a area alterada ou inserida resultar de
mero célculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais existentes;
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V — em relagdo ao confrontante ndo afetado pela
alteracao;

VI — quando se tratar de reproducdo de descricdo de
linha divisoria de imdvel confrontante que ja tenha sido
objeto de retificagéo;

VIl — na cumulacdo de mais de uma das hipoteses
previstas no presente paragrafo.

8 10. Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo
poderdo ser apurados o0s remanescentes de areas
parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados
como confrontantes tdo-somente os confinantes das areas
remanescentes.

8 11. As areas publicas poderdo ser retificadas ou
demarcadas pelo mesmo procedimento, desde que essas
constem do registro ou sejam logradouros devidamente
averbados.

8 12. Independentemente de retificagdo, dois ou mais
confrontantes poderdo, por meio de escritura publica, alterar
ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia
de area, com o recolhimento do devido imposto de
transmissdo e desde que preservadas, se rural o imével, a
fracho minima de parcelamento e, quando urbano, a
legislacdo urbanistica.

8§ 13. Entendem-se como confrontantes ndo sO o0s
proprietarios dos imoéveis contiguos, mas também aqueles
que exercem a posse em nome proprio.

§ 14. Independem de retificacao:

| — a regularizacdo de parcelamento do solo promovida
pelo Municipio, ou pelo Distrito Federal, quando os lotes ja
estiverem cadastrados individualmente ou com langamento
fiscal h4 mais de vinte anos;

I — a adequacédo da descricdo de imovel rural as
exigéncias dos arts. 176, 88 3° e 4°, e 225, § 3°, desta lei.

8 15. Caso entenda necessario, podera o oficial
realizar diligéncias no imovel para a constatacdo de sua
situacdo em face dos confrontantes e localizacdo na
guadra.

8§ 16. Ndo havendo duvida quanto a identidade do
imovel, o titulo anterior a retificacdo podera ser levado a
registro desde que o adquirente solicite seja 0 mesmo feito

em conformidade com a nova descrigao.

8§ 17. Por a retificagdo de que trata o presente artigo
ter natureza administrativa, fica assegurado a quem for
prejudicado o uso do processo contencioso adequado.
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8§ 18. Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,
responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou
pelos prejuizos causados, independentemente das sancdes
disciplinares e penais.

Art. 214. As nulidades do registro, uma vez provadas,
invalidam-no independentemente de agéo direta.

8 1° A nulidade sera decretada depois de ouvidos 0s
atingidos e o Ministério Publico, cabendo, da deciséo,
apelacdo que sera recebida em ambos os efeitos.

§ 2° Independentemente da oitiva das partes, se 0 juiz
entender que a superveniéncia de novos registros poderia
causar danos de dificil reparacdo, podera, como medida
preventiva, determinar o bloqueio da matricula do imével.

8 3° Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais
nela praticar qualquer ato, salvo com autorizacdo judicial,
permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacdo de
seus titulos, que fica com o prazo prorrogado até a solucéo
do bloqueio.

8 4° A nulidade ndo sera decretada se atingir terceiro
de boa-fé que ja tiver preenchido as condi¢cdes de
usucapiao do imovel.”

Em sintese, a Emenda é inicialmente justificada pela
necessidade de adaptar algumas regras do registro imobiliario a finalidade do
presente projeto de lei. Nesse sentido, em seguida, o autor esclarece que:

“

- 0 incremento do crédito imobiliario visando ao
desenvolvimento da industria de construcdo civil ndo pode ficar alheio a um
aperfeicoamento do registro de imoveis. Adocdo de um sistema &gil, seguro e
eficiente de regularizacdo imobilidria € imprescindivel visto que a regularidade do
registro é condicdo essencial a incorporacdo imobiliaria. Sem a retificacéo
adequada dos registros deficientes ndo haveria como se iniciar a incorporacgéo, o
que impediria o inicio da construgéo e a criacdo de novos empregos;

- a maioria dos casos de retificacdo de registro ndo tém
origem no erro, mas na omiss&o ou impreciséo. E o caso de terrenos em que falta
indicacdo de alguma das medidas perimetrais, da area superficial, ou indicagéo
de divisas em termos vagos ou elementos ndo permanentes como divisor de
aguas, valos, pastos, arvores, etc. A doutrina e a jurisprudéncia ha muito tempo
tém estendido a utilizacdo do processo de retificacdo para corrigir omissdes ou
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imprecisfes, 0 que torna imperativo adaptar-se a redacdo do art. 212 a pratica
corrente.

- E tempo de o legislador estabelecer mais claramente
quando ha a necessidade de o Poder Judiciario intervir nas relagbes privadas.
Tratando-se a propriedade imoével de um direito disponivel onde as partes
capazes podem livremente alienar e gravar, resulta disso como um corolario
I6gico que essas mesmas partes deveriam poder estabelecer de comum acordo
as divisas entre suas propriedades. Exigir que o Poder Judiciario interfira no
estabelecimento das divisas entre imdveis de pessoas maiores e capazes, seria a
mesma coisa que exigir que o juiz interviesse nas escrituras de compra e venda.

Nas relacbes privadas, normalmente o Poder Judiciario
somente € chamado a intervir nos casos em que ha discordancia, da mesma
forma, se o0 caso € de estabelecimento das divisas entre imOveis pertencentes a
pessoas maiores e capazes, a interferéncia do juiz deveria se limitar aos casos
em gque houvesse discordancia.

- A presente emenda tem a finalidade de preservar o
principio da instancia no qual o Poder Judiciario deve ser apenas chamado a se
manifestar nos casos de divergéncia. Na concordancia, a retificacdo poderia
muito bem ser efetivada diretamente pelo registrador.

E notorio que, nos atuais processos de retificacdo judicial, o
maior trabalho do juizo concentra-se nas citagdes dos confrontantes, que, muitas
vezes, leva anos para ser efetivada dado ao acumulo de servicos. O trabalho de
notificacdo das partes ndo tem qualquer cunho decisorio, apenas depende de
atos formais, que muito bem poderiam ser delegados ao registrador que tem fé
publica. O registrador, assim, estaria incumbido do trabalho de notificar os
confrontantes e apenas encaminhar a juizo os procedimentos em que houvesse
discordancia. Nessa sistematica, o Poder Judiciario ficaria aliviado do trabalho
burocratico, podendo concentrar os esforcos no seu papel principal, que € o
decidir controvérsias.”

e Emenda n° 55, do Deputado Nelson Bornier, da ao caput
do art. 20 a seguinte redacao:

“Art. 20. A CCI é titulo executivo extrajudicial, sujeito a
protesto, exigivel pelo valor apurado de acordo com as



35

clausulas e condi¢cbes pactuadas no contrato que lhe deu

origem.”

Afirma o parlamentar que “A exigéncia do protesto, incluida
por esta emenda, é para defesa do consumidor.”

e Emenda n° 56, do Deputado Nelson Bornier, da ao art. 44
a seguinte redacao.

“Art. 44. Aplica-se as Cédulas de Crédito Bancério, no
que nao contrariar o disposto nesta lei, a legislacéo
cambial.”

Afirma o autor que estd defendendo o direito dos
endossantes, avalistas ou terceiros garantidores de serem previamente avisados,
por meio do encaminhamento do titulo ao cartério de protesto, de que o devedor
principal ndo honrou o compromisso.

e Emenda n° 57, do Deputado Inaldo Leitdo, substitui os
textos propostos pelo art. 55 do projeto, para constituirem os 8§ 1° e 1°A do
art. 66 da Lei n°® 4.728/65, pela seguinte nova redagédo para o caput do § 1° do
mesmo art. 66, acrescentando-se-lhe o 8 11, da seguinte forma:

A B6. ...

§ 1° A alienacdo fiduciaria em garantia somente se
prova por escrito, através de instrumento publico ou
particular, e se constitui pelo registro do contrato, que lhe
serve de titulo, no Registro de Titulos e Documentos do
domicilio do devedor, e contera, observado o disposto no §
11, além de outros elementos, os seguintes:

8 11. No caso de veiculos automotores, além do
registro do contrato de alienacdo fiduciaria no Registro de
Titulos e Documentos do domicilio do devedor, também
sera procedida a anotacdo do gravame no certificado de
registro expedido pela reparticdo de transito competente
para o licenciamento.”

Afirma o autor que “No Cddigo Civil vigente, em seu
art. 1.361 e seguintes resta consignado que a propriedade fiduciaria se adquire
com o registro do contrato, que Ihe serve de titulo, no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do devedor. Portanto, ndo ha razao juridica, nem social,
nem econbmica, para se alterar essa estrutura normativa.”
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e Emenda n° 58, do Deputado Paulo Bauer, da ao art. 53

do projeto de lei do Poder Executivo, para constituir § 4° a seguinte nova

redacéo:

semelhantes.

Art. B1-F s

4° O contrato a que se refere o 3° sera valido mesmo
depois de concluida a obra e sera celebrado por
instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a
base de 50% (cinglienta por cento) sobre o valor fixado no
Regimento de Custas de cada Estado.”

A argumentacdo é a mesma de outras emendas

e Emenda n° 59, do Deputado Paulo Bauer, da ao art. 57

do PL n° 3.065/04, para alterar o art. 38 da Lei n°® 9.514, de 19997, a seguinte

redacéo:

CAIT. BT . oo

Art. 38. Os contratos de compra e venda com
financiamento e alienacdo fiduciaria, de mutuo com
alienacéo fiduciéria, de arrendamento mercantil, de cesséo
de crédito com garantia real, bem assim, quaisquer outros
atos e contratos resultantes da aplicacdo desta Lei, mesmo
agueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre
imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os
respectivos emolumentos cobrados a base de 50%
(cingiienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de
Custas de cada Estado e do Distrito Federal.”

A argumentacao é a mesma de emendas semelhantes.

e Emenda n° 60, do Deputado Paulo Bauer, altera a

redacédo do art. 27 da seguinte maneira:

‘Art. 27. A Cédula de Crédito Bancario sera emitida
por escritura publica e podera contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

Afirma que “Como a Cédula de Crédito Bancario é

7

totalmente controlada pelo credor, € importante a intervencao do tabelido para
equilibrar a relagéao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gragas ao
respeito as leis e fiscalizacdo exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas
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situacbes de litigio, evitando que as pessoas tenham que recorrer ao P.
Judiciario.”

A argumentacdo é a mesma de outras emendas
semelhantes.

e Emenda n° 61, do Deputado Paulo Bauer, suprime o § 2°
do art. 22 do PL n° 3.065/04, argumentando que “A falta de averbag¢do podera
levar ao problema ...., ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizardo do
descompasso entre o elenco de direitos registrados e a titularidade das CCls para
transferirem patriménio lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois o
Banco Central ndo sabe o que estd na matricula do Registro Imobiliario).”

e Emenda n° 62, do Deputado Jodo Matos, altera o § 2° do
art. 29 do projeto, da seguinte maneira:

AL 29, oo

§ 2° A Cédula de Crédito Bancéario serd emitida por
escritura publica, em tantas vias quantas forem as partes
gue nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo
terceiro garantidor, se houver, ou por seus respectivos
mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

Justifica o autor, dizendo que “a intervencdo notarial dara
ao sistema de crédito destes documentos muito maior credibilidade e certeza do
titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto.”

e Emenda n° 63, do Deputado Jodo Matos, da nova
redacédo ao art. 29 do projeto:

“Art. 29. O instrumento publico de emissdo ou cessao
da Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes
FEQUISITOS: ...t e e i

Afirma que “é importante a intervengéo do tabeli&o para
equilibrar a relagao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gragas ao
respeito as leis e fiscalizagao exercida pelo tabelido.”

e Emenda n°® 64, do Deputado Ilvan Ranzolin, da nova
redagdo ao 8§ 5° do art. 18, da seguinte forma:

8 5° Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito
real, a emissdo da CCIl sera averbada no Registro de
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Iméveis da situacdo do imoével.”

O argumento diz que “é indispensavel garantir a seguranga
e vinculacdo dos titulos imobilidrios que lastreiam as CCls, para que ndo se dé
margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redacdo original do projeto
limita a atividade saneadora do Oficio de Registro Imobiliario, desvinculando a
CCl de sua garantia imobilidria. A fiscalizacdo do art. 18, § 1°, estaria, em
consequiéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distor¢go.”

e Emenda n° 65, do Deputado Ivan Ranzolin, da ao § 4° do
art. 18 do projeto a seguinte redacao:

Art. 18. o

8 4° A emisséo da CCI sob a forma escritural far-se-a
mediante escritura publica, devendo esse instrumento
permanecer custodiado em instituicdo financeira e
registrado em sistemas de registro e liquidagao financeira
de titulos privados autorizados pelo Banco Central do
Brasil.”

Justifica o autor sua iniciativa afirmando que ‘permitir a
emissdo de CCls por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por contrato
particular significara possibilitar a emissdo de Cédulas sem lastro, sem qualquer
controle. Os grandes bancos, evidentemente, terdo seu mecanismo de ‘rating’, de
controle do risco e de securitizacdo. Mas, o mercado podera sofrer a acdo de
pessoas inescrupulosas que poderao, inclusive, utilizar a emissédo de CCls para a
lavagem de dinheiro.”

e Emenda n° 66, do Deputado Inocéncio Oliveira, inclui o
seguinte artigo, sem especificar em que local:

“Art. ... Para os fins do disposto na Lei n°® 9.492, de 10
de setembro de 1997, serdo admitidos os titulos de crédito
definidos em lei, o titulo executivo judicial para fim
falimentar, o titulo executivo extrajudicial, o titulo sujeito a
cobranca por procedimento sumario, o documento que
indique relagéo de crédito, inclusive, quando emitidos sob
forma de documento eletronico, ou decorrentes de processo
de conversdo eletrbnica efetuada pelo credor mediante
autorizacdo expressa do emitente.”

Alega o autor que o documento eletronico, introduzido no
direito brasileiro pela Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
vem sendo muito utilizado pelo segmento comercial e financeiro. Assim, “se faz
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necessaria a adequacdo da Lei, para uniformizacdo dos procedimentos dos
servicos de protesto de titulos em todo territério nacional, a realidade do
documento eletrénico, permitindo aos tabelides de protesto a recep¢ao dos titulos
de crédito e dos documentos de divida que por esse meio tenham sido emitidos,
ou que em razdo dessa nova tecnologia, tenham sido convertidos ao meio
eletrbnico, desde que sob autorizacdo expressa no referido titulo ou documento
de divida e passada pelo proprio emitente.”

[I-VOTO DO RELATOR

A esta Comissao Especial compete analisar as propostas
guanto aos aspectos relacionados a sua constitucionalidade, juridicidade, técnica
legislativa, adequacado financeira e orcamentaria, e ao mérito, cabendo ao
Plenério da Casa a sua apreciacao final.

A matéria tratada € de competéncia da Unido Federal (art.
22, 1, CF), de iniciativa que pode ser desta Casa (art. 61, CF) ou do Poder
Executivo, ndo se contrapondo aos incisos do § 4° do art. 60 da nossa Carta
Magna, razdo pela qual os projetos e as emendas apresentadas sao
constitucionais.

Da mesma forma, referidas iniciativas coadunam-se com o
ordenamento juridico vigente, tendo sido redigidas atendendo todas as normas
relativas a boa técnica legislativa.

No que se refere ao aspecto da compatibilidade ou
adequacdo orcamentaria e financeira, de acordo com a Norma Interna da
Comisséo de Financas e Tributagédo, entende-se como “compativel a proposi¢cao
que néo conflte com as normas do plano plurianual, da lei de diretrizes
orcamentarias, da lei orgamentaria anual e demais proposi¢des legais em vigor” e
“adequada a proposicao que se adapte, se ajuste ou esteja abrangida pelo plano
plurianual, pela lei de diretrizes orgamentarias e pela lei orgcamentaria anual’.

O Projeto de Lei n° 2.109, de 1999, e os Projetos de Lei n°s
3.751, de 2000, e 3.065, de 2004, apensos, bem como as emendas apresentadas
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em Plenario, tratam essencialmente do disciplinamento de relacdes privadas,
sem interferir nas receitas ou despesas publicas federais.

Cumpre lembrar que o Projeto de Lei n°® 3.065, de 2004, ao
instituir o regime especial de tributacdo, nos seus arts. 1 a 11, e respectivas
emendas, poderiam ter impacto sobre as receitas publicas federais. Entretanto, a
aliquota Unica de 7% da receita mensal recebida, a titulo de pagamento mensal
unificado do IRPJ, Contribuicdo para o PIS/PASEP, CSLL e COFINS, para cada
incorporacdo imobiliaria submetida ao regime especial de tributacdo, foi
estabelecida pelo Poder Executivo de forma a ndo comprometer a arrecadagéo
tributaria.

Quanto ao mérito, cumpre inicialmente esclarecer que,
muito embora os projetos de lei sob andlise, principal e apensados, se
assemelhem no que tange ao patriménio de afetacao, instituto importante para a
seguranca e, em consequéncia, para o incremento das incorporacdes
imobiliarias, o Projeto de Lei n° 3.065, de 2004, do Poder Executivo, trata da
matéria de forma muito mais abrangente, harmonizando demais aspectos
correlatos a essa questao.

Assim, ha que se reconhecer como um fato incontestavel,
como faz o Poder Executivo em sua argumentacdo, a importancia do bom
funcionamento do mercado de crédito brasileiro para o desenvolvimento da
economia nacional. Também, que “a adequada disponibilizacdo de recursos
creditorios, de maneira eficiente e a um baixo custo, € essencial ndo s6 para
viabilizar a producdo, com implicacGes diretas sobre a geracdo de emprego e
renda, mas também para o fomento & poupancga e ao investimento, ou mesmo

para a solugcdo de problemas de natureza social relacionados a habitacéo,
saneamento bésico, dentre outros.

Ha o entendimento de que a legislacdo em vigor que trata
das operacdes de crédito de maneira geral e de outras matérias correlatas carece
de dispositivos que reduzam a inseguranca econdmica e juridica dessas
operagOes, criando Obices ao bom funcionamento do mercado e a garantia do
mutuario. Essa deficiéncia legal tem, na pratica, os efeitos de limitar o acesso ao
credito, de reduzir os recursos disponibilizados e de elevar o custo das
operacbes, em prejuizo do todo social e, em particular, do cidaddo comum,
tomador do crédito. Além disso, como ilustrado em diversos casos do passado,
muitas vezes essa inseguranca juridica implica o ndo cumprimento da entrega
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devida do imovel financiado ao mutuario ou, ainda, a entrega a um custo maior do
que o inicialmente contratado.”

Portanto, € preciso “promover o acesso ao crédito em maior
volume, a um custo mais baixo, de maneira eficiente e em condigbes
economicamente viaveis, em especial, no segmento do financiamento
imobiliario.”

De nossa parte, acrescentariamos que o desemprego, mais
gue a violéncia urbana e a precaria condicdo do sistema de salde, constitui o
mais grave problema nacional a ser enfrentado. Seus males nédo se
circunscrevem ao campo econdmico. Eles se propagam por toda a nacéo,
humilhando chefes de familia, frustrando nossa juventude, aumentando a
inseguranca e diminuindo a esperanca no Pais.

Nesse cenario, reconhecemos a importancia do projeto de
lei do Poder Executivo. Ele tem o conddo de, com a esperada disponibilizacao
maior de recursos, viabilizar a inestimavel contribuicdo que sempre foi, e mais
uma vez, tenho certeza, poderd ser dada pela indastria da construcdo civil no
combate ao desemprego, pela sua enorme capacidade de gerar empregos,
ocupados, na sua quase totalidade, pela mdo de obra menos qualificada, a
parcela mais sofrida de nosso povo. Também, de gerar efetivos resultados
econdmicos, pois esse setor é extremamente disseminado do ponto de vista
geografico, sendo importante comprador de bens e servicos de quase todas as
outras atividades de negdcios, portanto, com expressivo efeito dinamizador na

economia.

Com essa compreensdo maior analisaremos a materia
guanto ao seu merito.

Inicialmente, no que se refere a necessidade de escrituras
publicas ou instrumentos particulares na formalizacdo das operacdes, envolvendo
ou nado recursos do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH ou do Sistema
Financeiro Imobiliario — SFI, nosso entendimento é pela coexisténcia dessas duas
modalidades, como vem ocorrendo, satisfatoriamente, até agora. Amparadas pela
legislacdo em vigor, consumam-se seguras, para 0s adquirentes, quando
devidamente registradas nos respectivos Cartorios de Registro de Imdveis. Deve
caber, portanto, livremente aos que delas se utilizam, a escolha pela forma que
mais lhes convier, o que se dara, por certo, em funcdo dos custos e demais
vantagens operacionais. Contudo, ndo se pode admitir também que nas
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operacOes envolvendo recursos financeiros tanto do SFH como do SFI sejam
cobrados dos devedores, pessoas fisicas, valores a titulo de elaboracdo dos
respectivos contratos, e, nesse sentido, é preciso aprimorar a proposi¢cao. Com o
mesmo raciocinio, entendemos que os procedimentos ja definidos pela legislacdo
em vigor para a formalizacdo das demais operacBes envolvendo os titulos de
crédito de que trata o PL n° 3.065/04 ndo devem ser acrescidos de outros que,
salvo a burocratizacdo desses processos, hada oferecem em contrapartida.

Desse modo, quanto ao mérito, em que pese a boa
intencdo dos respectivos autores, devem ser rejeitadas as Emendas de n.°s 05,
06, 13, 14, 15, 36, 37, 39, 40, 41, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, e, 65.

Quanto a Emenda n° 01, que intenta suprimir o art. 9°,
entendemos que a nova redacao que estamos propondo resolvera a questao,
contemplando os adquirentes das unidades autdonomas, reconhecidamente a
parte mais vulneravel na relacdo contratual da incorporagdo, com prazo maior, de
um ano, e ndo 60 dias como se prevé no PL 3.065/04, no caso de faléncia da
incorporadora, para a necessaria satisfacdo das suas responsabilidades
relacionadas com obrigacBes tributarias, previdenciarias e trabalhistas,
vinculadas ao patriménio de afetacao.

Opinamos pela rejeicdo da Emenda n® 03. Em ambito
federal, privilegia-se o lancamento por homologacéo, no qual o contribuinte efetua
0 pagamento do tributo depois de apurar o montante devido. Tal sistematica é
adotada inclusive pelas empresas inscritas no SIMPLES - Sistema Integrado de
Pagamento de Impostos e Contribuicdes das Microempresas.

A Emenda n.° 04, trata de matéria importante. Entretanto,
merece também considera¢cdes aprofundadas na esfera tributaria da Unido, o que
nos impede de acolhé-la de pronto, mas nos reservamos o direito de explorar
melhor a questédo na fase de discussédo no &mbito da Comissao Especial.

Opinamos pela rejeicio da Emenda n° 07, por néao
considerarmos apropriada a diminuicdo da aliquota Unica do regime especial de
tributacdo estabelecida no Projeto de Lei n°® 3.065, de 2004, do proprio Poder
Executivo.

Também rejeitamos a Emenda n° 08. Nao ha porque, no
nosso entendimento, estabelecer que o terreno e as acessdes da incorporacao
imobiliaria sujeita ao regime especial de tributacdo, bem como os bens e direitos
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a ela vinculados, ndo respondam, em qualquer hipotese, por dividas tributarias da
incorporadora. E justo que respondam pelas dividas tributarias relativas ao
pagamento mensal unificado calculado sobre as receitas auferidas no ambito da
respectiva incorporacgao.

Somos pela rejeicdo da Emenda n° 09, posto que a
alteracdo sugerida é desnecessaria. Compete ao Poder Executivo regulamentar
detalhadamente como se dara a opc¢éo pelo regime especial de tributacdo. Nao
h& porque, alias, se falar em violagdo ao principio da legalidade consignado no
art. 97 do Cadigo Tributério Nacional.

Rejeitamos a Emenda n° 10 por entendé-la inapropriada
para os negocios em geral.

A Emenda n° 11 deve ser rejeitada por tentar restabelecer
regras anteriores as ja tratadas mais adequadamente pelo Projeto de Lei n.°
3.065, de 2004.

Quanto a Emenda n° 12, ndo vislumbramos motivo para
eximir os adquirentes da responsabilidade pelos débitos tributarios,
previdenciarios e trabalhistas, vinculados ao respectivo patriménio de afetacdo. O
art. 53 da proposi¢éo acrescenta o art. 31-F, 8 11, a Lei 4.591, de 1964, dispondo
justamente que os adquirentes, caso decidam pela continuagédo da obra, por
ocasiao da faléncia da incorporadora, ficam sub-rogados nos direitos, nas
obrigacBes e nos encargos relativos a incorporagdo. E razodavel, portanto, que
ndo se afaste a sua responsabilidade pelos débitos tributarios, previdenciarios e
trabalhistas, vinculados ao respectivo patrimonio de afetacdo. Pelas razbes
apontadas a Emenda n°® 12 deve ser rejeitada.

Rejeitamos a Emenda n° 16 por in6cuo 0 seu propaosito,
tendo em vista que o Caodigo de Defesa do Consumidor ja contempla a questao
adequadamente

Acolhemos a Emenda n° 17, reconhecendo a procedéncia
da corregéo nela proposta.

Rejeitamos a Emenda n° 18, tendo em vista seu proposito
se encontrar adequadamente acolhido na forma do caput do art. 22 do PL n°
3.065/04.
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Entendemos que a Emenda n° 19 deva ser acolhida tendo
em vista que o0 nela proposto corrobora o que ja dispde o paragrafo Gnico do art.
1.365, do Caodigo Civil em vigor.

Quanto as Emendas n.° 20, n.° 21 e n.° 29, estamos
sugerindo um disciplinamento mais sistematizado para a questdo da Alienacao
Fiduciaria em Garantia, a partir do art. 55 de nosso Substitutivo. Achamos que
atendemos em parte as preocupacdo do autor, mas trata-se uma posicdo
preliminar, que néo prescinde dos necessarios aperfeicoamentos e correcdes por
parte dos Membros da Comisséo Especial na fase de discusséo e votagéao.

A Emenda n° 22 deve ser rejeitada pois o contido no
projeto de lei sob comento atende melhor a questéo.

Acolhemos a Emenda n° 23, pois reconhecemos
necessario dilatar para 30 anos o prazo para a contratacdo de hipotecas, tendo
em vista que, de fato, o Codigo Civil de 2002 o limitou em 20 anos, por ter sido
elaborado no final da década de 60, o que vem prejudicando as operacdes no
SFH.

Somos pela rejeicdo da Emenda n° 24. Esta emenda
acrescenta dispositivo de mesmo teor do art. 76 da Medida Provisoria n°® 2.158-
35, de 2001, cuja aplicabilidade foi afastada pelo art. 11 do Projeto de Lei n°
3.065, de 2004, para o patrimbénio de afetacdo das incorporacdes imobiliarias.
Ora, conforme salientado na exposicdo de motivos da proposi¢cao enviada pelo
Poder Executivo, a responsabilizacdo dos adquirentes de iméveis pela divida
fiscal da empresa incorporadora praticamente inviabiliza a efetivagdo do instituto
do patriménio de afetacdo. Ou seja, a regra constante do art. 76 da Medida
Provisoria n°® 2.158-35, de 2001, vai de encontro a finalidade do Projeto de Lei n°
3.065, de 2004.

Deixamos de acolher as Emendas n° 25 e n°® 26 porque
entendemos que devam ser objeto de projetos de lei especificos.

Também ndo alcancamos ainda um consenso para uma
redacdo imediata que aglutinasse as sugestées das Emenda n® 27 e n.° 49, que
propdem um disciplinamento para a questdo da restituicdo, pelo credor, de
guantias pagas pelo comprador, nos casos de desfazimento dos contratos de
compra e venda de imoOveis. Como no caso da Emenda n° 04, na fase de
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discussdo precisamos aprofundar mais esse assunto e encontrar uma solucao
consensual.

Deixamos de acolher a Emenda n° 28 por entender que a
mesma também deva ser objeto de projeto de lei especifico.

O propésito das Emendas n° 30 e n.° 52 ser4 acatado, na
forma do nosso Substitutivo,, tendo em vista os legitimos argumentos de seus
autores na defesa dos direitos do consumidor, evitando que o devedor possa ser
sumariamente expropriado de seus bens.

No que se refere & Emenda n° 31, as razdes que levaram
a aprovacao da Emenda n.° 29, levam a sua rejeicao.

Rejeitamos as Emendas n° 33, n° 34 e n° 35 tendo em
vista que o pretendido registro deve ocorrer no respectivo Cartorio de Registro de
Imével, e ndo na forma proposta.

N&o acolhemos a Emenda n° 42 porque o objeto da mesma
ja se encontra devidamente regulamentado pela legislacdo em vigor.

Rejeitamos a Emenda n° 43 porque entendemos que o
instituto de afetacdo do patrimbnio deve ser facultado e ndo imposto, como
pretende a iniciativa em questao.

A Emenda n° 44 deve ser acatada porque pode permitir ao
devedor, de fato, em alguns casos, a preservacdo monetaria do valor que
depositar no credor.

A Emenda n° 45 entendemos que ndo deve prosperar pois
0 projeto de lei em questdo ndo necessita de ser modificado nesse aspecto.

Rejeitamos a Emenda n°® 46 tendo em vista que seu
propdsito pode enfraquecer o FGTS, esclarecendo ainda que para o pagamento
da parte do preco do imével relativa & poupanca ou a entrada, o uso dos recursos
desse Fundo ja é permitido.

N&do acolhemos a Emenda n° 48 pois entendemos
desnecessario agravar 0s instrumentos ja a disposicdo dos credores nesse
aspecto.
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N&o acolhemos a Emenda n°® 49 pelas mesmas razfes
apresentadas a Emenda n.° 27.

Rejeitamos a Emenda n° 50 por ser matéria distanciada
dos objetivos principais do PL n.° 3.065/04.

A Emenda n° 53 é rejeitada tendo em vista que a mesma
trata de assunto distanciado dos objetivos do projeto de lei sob comento.

Entendemos necesséria a aprovacdo da Emenda n° 54. Os
argumentos contidos na respectiva justificacdo demonstram cabalmente a
necessidade de, sem prejuizo da seguranca e da legalidade , serem abreviados
0s processos de retificacdo de areas, o que tem retardado o inicio das
incorporacdes, consequentemente das respectivas construgdes e a geracao de
novos empregos. Contudo, a mesma pode carecer de aprimoramentos, que
esperamos alcancar na discussao da matéria.

Rejeitamos as Emendas n° 55 e n® 56 porque o protesto
deve ser entendido como uma prerrogativa do credor.

Rejeitamos a Emenda n° 57 porque o Cdédigo Civil ja trata
adequadamente da matéria.

Rejeitamos a Emenda n° 66, tendo em vista que titulo
judicial (que é a sentenca que pode ser executada) prescinde de protesto. Os
documentos eletrdnicos, a que esta Emenda alude, nada mais sdo do que uma
espécie de titulo de crédito ou documento de divida, e, como tal, jA se encontram
contemplados pela Lei 9.492/97, que trata do protesto de titulos.

Ainda com relacdo a matéria, entendemos que a mesma
pode e deve ser aprimorada, levando-se em conta sugestdes pertinentes que
recebemos, e, principalmente, os objetivos maiores que o Projeto de Lei n.°
3.065, de 2004, do Poder Executivo, pretende alcancar.

Nesse sentido, alteragdo no novo Codigo Civil deve ser
providenciada para eliminar uma grave distor¢cédo nas relagcdes condominiais.

A Lei 4.591/64 estabeleceu multa de até 20% do valor da
guota condominial paga em atraso, para inibir a inadimpléncia nos condominios.

A Lei 10.406, de 2002, passou essa multa para 2%,
ensejando uma deformacéo na relacdo condominial. Com as elevadas taxas de
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juros cobradas no cheque especial, no cartdo de crédito, no crédito direto ao
consumidor, é natural que o conddomino em dificuldade opte por pagar esses
compromissos mais elevados, deixando para depois o seu condominio. Se isso
Ihe convém, o0 mesmo ja ndo acontece para a comunidade onde vive, a qual esta
diretamente vinculado, e que deve contar com amparo legal que desestimule
essa inadimpléncia. Por isso estamos estipulando, além do juro de mora de 1%
(um por cento) ao més, quando ndo convencionado outro, multa de 0,33% (trinta
e trés centésimos por cento) por dia de atraso, para esse tipo de inadimpléncia,
até o limite de 10%, a menos que a Convencdo do Condominio estabeleca um
limite menor .

Outro aprimoramento que entendemos necessario, voltado
ao interesse dos mutuarios e, na verdade, saudavel para o sistema como um
todo, relaciona-se com os valores que estariam sendo cobrados pela elaboracdo
de instrumentos particulares de compra e venda, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro Imobiliario.

Quando se atribuiu a esses instrumentos, na década de 60,
forca de escritura publica, pretenderam as autoridades por meio da legislacao,
garantir, ressalte-se, sem prejuizo da seguranca dos negocios, O
desenvolvimento do sistema financeiro e do mercado imobiliario, a agilidade na
formalizacdo e, também, a reducdo do seu custo, aspectos necessarios para
facilitar a aquisicdo da moradia por parte daqueles que, somente com a
participacdo do entdo embrionario SFH, poderiam concretizar este sonho que,
hoje, j& € um dos direitos sociais garantidos na Constituicdo. Da mesma forma
assim considerou-se quando do advento do SFI.

N&o é justo, portanto, que, em se tratando da moradia, 0s
agentes econdmicos participantes desses sistemas financeiros permanecam
favorecidos no que se refere a seguranca e a agilidade em suas operacoes, e, ao
mesmo tempo, onerando os mutuérios com taxas pela formalizacdo, que Ihes foi
permitida, de instrumentos particulares com forca de escritura publica. Essa
modalidade se tornou possivel, objetivamente, para beneficiar os adquirentes,
reduzindo seus custos. Com esse entendimento, estamos proibindo, para os
instrumentos particulares com forca de escritura publica, relacionados com a
moradia, que sejam cobrados dos mutuarios, no ambito do SFH e do SFI, valores
pela elaboracéo desses instrumentos.
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Finalmente, julgamos também oportuno propor, a partir do
art. 55 do Substitutivo, um novo disciplinamento para a questdo da Alienacao
Fiduciaria em Garantia, no ambito do mercado financeiro e de capitais, e
promover algumas alteracdes na redacédo proposta pelo PL n.° 3.065, de 2004,
para dispositivos da Lei n.° 9.514, de 1997, e na Lei de Registros Publicos. Em
decorréncia disso, tivemos que adaptar o teor da clausula revogatoria, art. 64, de
nosso Substitutivo. Trata-se de matéria densa , mas nutrimos a esperanca de que
possamos ter atendido, pelo menos em parte, as preocupacdes do autor das
Emendas n.° 20, n.° 21 e n.° 29.

Diante do exposto, com relagdo ao Projeto de Lei n°
2.109, de 1999, ao Projeto de Lei n°® 3.751, de 2000, ao Projeto de Lei n°
3.065, de 2004, bem como a todas as emendas remanescentes
apresentadas, somos pela constitucionalidade, juridicidade e boa técnica
legislativa de todas essas iniciativas; também pela ndo implicacdo da
matéria, em aumento ou diminui¢cdo da receita ou da despesa publica, nédo
cabendo pronunciamento quanto a adequacdo financeira e orcamentaria
para todas essas iniciativas, e, quanto ao mérito, votamos pela rejeicédo das
Emendas de. n.°s 03, 04 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,18, 22, 24,
25, 26, 27, 28, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 45,46, 48, 49, 50, 53, 55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, e, 66; pela aprovacao do Projeto de Lei
n° 2.109, de 1999, do Projeto de Lei n°® 3.751, de 2000, do Projeto de Lei n°
3.065, de 2004, e das Emendas de n.°s 01, 17, 19, 20, 21, 23, 29, 30, 44,52 e
54, na forma do Substitutivo em anexo. Gostaria de ressaltar que a rejeicéo
das Emendas n° 4, 27 e 49 é meramente preliminar e ndo significa que
gueremos nos descartar delas. Muito pelo contrario. Essas emendas
propdem disciplinamentos fundamentais que viabilizaréo a plena eficacia da
lei que se quer gerar. Quem sabe, encontremos 0 necessario consenso na
discussao da matéria.

Sala da Comissao, em de junho de 2004.

Deputado RICARDO IZAR
Relator
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COMISSAO ESPECIAL DESTINADA A PROFERIR PARECER AO
PROJETO DE LEI N° 2.109, DE 1999, QUE “DISPOE SOBRE A
CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO NAS
INCORPORACOES IMOBILIARIAS DE QUE TRATA A LEI N° 4,591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

SUBSTITUTIVO
AO
PROJETO DE LEI N° 2.109, DE 1999 E APENSADOS

Dispbe sobre o patriménio de afetacao
de incorporacfes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancério, altera o Decreto-
Lei n.° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964, n.°
4.728, de 14 de julho de 1965, e n.° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, e d& outras
providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

CAPITULO |
Do Regime Especial Tributario do Patriménio de Afetagéo

Art. 1° Fica instituido o regime especial de tributacédo
aplicavel as incorporacdes imobiliarias, em carater opcional e irretratavel
enquanto perdurarem direitos de crédito ou obriga¢des do incorporador junto aos
adquirentes dos imoveis que compdem a incorporacao.

Art. 2° A opcéo pelo regime especial de tributacdo de que
trata o art. 1° sera efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:
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| - entrega do termo de opcdo ao regime especial de
tributacdo na unidade competente da Secretaria da Receita Federal, conforme
regulamentacao a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessdOes objeto da
incorporacdo imobiliaria, conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei no
4.591, 16 de dezembro de 1964.

Art. 3° O terreno e as acessdes objeto da incorporacao
imobiliaria sujeitas ao regime especial de tributacdo, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, ndo responderdo por dividas tributarias da
incorporadora relativas ao Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ, a

bY

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social- COFINS e a Contribuicdo para os
Programas de Integragdo Social e de Formagdo do Patrimbénio do Servidor
Publico - PIS/PASEP, exceto aquelas calculadas na forma do art. 40 sobre as

receitas auferidas no &mbito da respectiva incorporacao.

Paragrafo unico. O patriménio da incorporadora respondera
pelas dividas tributarias da incorporacéo afetada.

Art. 4° Para cada incorporacdo submetida ao regime
especial de tributacdo, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivalente a
sete por cento da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento
mensal unificado dos seguintes impostos e contribuigcdes:

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;

Il - Contribuicdo para os Programas de Integracao Social e
de Formacéo do Patrimoénio do Servidor Publico - PIS/PASEP;

[l - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL; e

IV - Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
- COFINS.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita
mensal a totalidade das receitas auferidas pela incorporadora na venda das
unidades imobiliarias que compfem a incorporacdo, bem como as receitas
financeiras e variagdes monetarias decorrentes desta operacao.
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§ 2° O pagamento dos tributos e contribuigbes na forma do
disposto no caput somente poderd ser compensado, por espécie, com o0
montante devido pela incorporadora no mesmo periodo de apuracéo, até o limite
desse montante.

8§ 3° A parcela dos tributos, pagos na forma do caput, que
ndo puderem ser compensados nos termos do 8 2° serd considerada definitiva,
ndo gerando, em qualquer hipotese, direito a restituicdo ou ressarcimento, bem
assim a compensacao com o devido em relacdo a outros tributos da prépria ou de
outras incorporacdes ou pela incorporadora em outros periodos de apuracao.

8 4° A opcéao pelo regime especial de tributagdo obriga o
contribuinte a fazer o recolhimento dos tributos, na forma do caput, a partir do
més da opcéao.

Art. 5° O pagamento unificado de impostos e contribuicdes
efetuado na forma do art. 4° deverd ser feito até o décimo dia do més
subsequente aquele em que houver sido auferida a receita.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no caput, a
incorporadora devera utilizar, no Documento de Arrecadacdo de Receitas
Federais - DARF, o numero especifico de inscricdo da incorporacdo no Cadastro
Nacional das Pessoas Juridicas - CNPJ e cédigo de arrecadacao préprio.

Art. 6° Os créditos tributarios devidos pela incorporadora na
forma do disposto no art. 40 ndo poderéo ser objeto de parcelamento.

Art. 7° O incorporador fica obrigado a manter escrituragao
contabil segregada para cada incorporacdo submetida ao regime especial de
tributacao.

Art. 8° Para fins de reparticdo de receita tributaria e do
disposto no 8§ 2° do art. 4°, o percentual de sete por cento de que trata o caput do
art. 4° sera considerado:

| - trés por cento como COFINS;

Il - zero virgula sessenta e cinco por cento como
Contribuicao para o PIS/PASEP;

Il - dois virgula dois por cento como IRPJ; e



52

IV - um virgula quinze por cento como CSLL.

Art. 9° Perde eficacia a deliberacdo pela continuagdo da
obra a que se refere 0 § 1° do art. 31-F da Lei n° 4.591, de 1964, bem como 0s
efeitos do regime de afetacdo instituidos por esta Lei, caso ndo se verifique o
pagamento das obrigagfes tributarias, previdenciarias e trabalhistas, vinculadas
ao respectivo patrimoénio de afetacdo, cujos fatos geradores tenham ocorrido até
a data da decretagdo da faléncia, ou insolvéncia do incorporador, as quais
deverdo ser pagas pelos adquirentes em até um ano daquela deliberacéo, ou até
a data da concesséao do habite-se, se esta ocorrer em prazo inferior.

Art. 10. O disposto no art. 76 da Medida Provisoria no
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ndo se aplica ao patrimdnio de afetacdo de
incorporacdes imobiliarias definido pela Lei n.° 4.591, de 1964.

Art. 11. As contribuicbes para o PIS/PASEP e para a
COFINS, devidas pelas pessoas juridicas, inclusive por equiparacao, de que trata
o art. 31 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, seguirdo 0 mesmo regime de
reconhecimento de receitas previsto na legislacdo do imposto de renda.

CAPITULO I
Da Letra de Crédito Imobiliario

Art. 12. Os bancos comerciais, 0s bancos multiplos com
carteira de crédito imobiliario, a Caixa Econbmica Federal, as sociedades de
crédito imobiliario, as associacdes de poupanca e empréstimo, as companhias
hipotecéarias e demais espécies de instituicbes que, para as operacdes a que se
refere este artigo, venham a ser expressamente autorizadas pelo Banco Central
do Brasil, poderéao emitir, independentemente de tradicéo efetiva, Letra de Crédito
Imobiliario - LCI, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por
alienacao fiduciaria de coisa imovel, conferindo aos seus tomadores direito de
credito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagcdo monetéaria nelas
estipulados.

8§ 1° A LCI sera emitida sob a forma nominativa, podendo
ser transferivel mediante endosso em preto, e contera:

| - 0 nome da instituicdo emitente e as assinaturas de seus
representantes;
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Il - o nUmero de ordem, o local e a data de emissao;
lIl - a denominacéao “Letra de Crédito Imobiliario”;
IV - o valor nominal e a data de vencimento;

V - a forma, a periodicidade e o local de pagamento do
principal, dos juros e, se for o caso, da atualizagcdo monetaria;

VI - os juros, fixos ou flutuantes, que poderdo ser
renegociaveis, a critério das partes;

VII - a identificacd@o dos créditos caucionados e seu valor;
VIII - o nome do titular; e
IX - clausula a ordem, se endossével.

§ 2° A critério do credor, podera ser dispensada a emissao
de certificado, devendo a LCI sob a forma escritural ser registrada em sistemas
de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco
Central do Brasil.

Art. 13. A LCI poderd ser atualizada mensalmente por
indice de precos, desde que emitida com prazo minimo de trinta e seis meses.

Paragrafo unico. E vedado o pagamento dos valores
relativos a atualizacdo monetaria apropriados desde a emissdo, quando ocorrer 0
resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao estabelecido neste
artigo, da LCI emitida com previséo de atualizagcdo mensal por indice de precos.

Art. 14. A LCI poderad contar com garantia fidejussoéria
adicional de instituicdo financeira.

Art. 15. A LCI podera ser garantida por um ou mais créditos
imobiliarios, mas a soma do principal das LCI emitidas ndo podera exceder o
valor total dos créditos imobiliarios em poder da instituicdo emitente.

8§ 1° A LCI nao podera ter prazo de vencimento superior ao
prazo de quaisquer dos créditos imobiliarios que Ihe servem de lastro.

§ 2° O credito imobiliario caucionado podera ser substituido
por outro crédito da mesma natureza por iniciativa do emitente da LCI, nos casos
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de liquidacédo ou vencimento antecipados do crédito, ou por solicitacdo justificada
do credor da letra.

Art. 16. O endossante da LCI respondera pela veracidade
do titulo, mas contra ele ndo sera admitido direito de cobranga regressiva.

Art. 17. O Banco Central do Brasil podera estabelecer o
prazo minimo e outras condicbes para emissado e resgate de LCI, observado o
disposto no art. 13 desta Lei.

CAPITULO Il
Da Cédula de Crédito Imobiliario

Art. 18. E instituida a Cédula de Crédito Imobiliario - CCI
para representar créditos imobiliarios.

8§ 1° A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobiliario e
podera ser integral, quando representar a totalidade do crédito, ou fracionéria,
qgquando representar parte dele, ndo podendo a soma das CCI fracionérias
emitidas em relacdo a cada crédito exceder o valor total do crédito que elas
representam.

8§ 2° As CCI fracionarias poderdo ser emitidas
simultaneamente ou ndo, a qualgquer momento antes do vencimento do crédito
que elas representam.

§ 3° A CCI poderé ser emitida com ou sem garantia, real ou
fidejussoéria, sob a forma escritural ou cartular.

8 4° A emissdo da CCI sob a forma escritural far-se-a
mediante escritura publica ou instrumento particular, devendo esse instrumento
permanecer custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central
do Brasil.

8§ 5° Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a
emissdo da CCI sera averbada no Registro de Imoveis da situacdo do imovel, na
respectiva matricula, devendo dela constar, exclusivamente, o nimero, a série e
a instituicdo custodiante.
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8§ 6° A averbagdo da emissdo da CCl e o registro da
garantia do crédito respectivo, quando solicitados simultaneamente, serao
considerados como ato Unico para efeito de cobranca de emolumentos.

8 7° A constricdo judicial que recaia sobre crédito
representado por CCI serd efetuada nos registros da instituicdo custodiante ou
mediante apreensao da respectiva cartula.

§ 8° O credor da CCI devera ser imediatamente intimado
de constricdo judicial que recaia sobre a garantia real do crédito imobiliario
representado por aquele titulo.

8 9° No caso de CCI emitida sob a forma escritural, cabera
a instituicdo custodiante identificar o credor, para o fim da intimacéo prevista no §
8°.

Art. 19. A CClI devera conter:

| - a denominacao “Cédula de Crédito Imobiliario”, quando
emitida cartularmente;

Il - o nome, a qualificacdo e o endereco do credor e do
devedor e, no caso de emissao escritural, também o do custodiante;

[ll - a identificacdo do imovel objeto do crédito imobiliario,
com a indicacdo da respectiva matricula no Registro de Imdveis competente e do
registro da constituicdo da garantia, se for o caso;

IV - a modalidade da garantia, se for o caso;
V - 0 nimero e a série da cédula;
VI - o valor do crédito que representa;

VII - a condicdo de integral ou fracionaria e, nessa ultima
hipotese, também a indicacéo da fracdo que representa;

VIIl - o prazo, a data de vencimento, o valor da prestagéo
total, nela incluida as parcelas de amortizacdo e juros, as taxas, seguros e
demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a forma de
reajuste e o valor das multas previstas contratualmente, com a indica¢éo do local
de pagamento;
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IX - o local e a data da emisséo;
X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

Xl - a autenticacdo pelo Oficial do Registro de Imdveis
competente, no caso de contar com garantia real; e,

Xl - clausula a ordem, se endossavel.

Art. 20. A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo
valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢cdes pactuadas no contrato
que Ihe deu origem.

Paragrafo Unico. O crédito representado pela CCIl sera
exigivel mediante acdo de execucdo, ressalvadas as hipéteses em que a lei
determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial para satisfacdo do
crédito e realizacao da garantia.

Art. 21. A emissdo e a negociacdo de CCI independe de
autorizacdo do devedor do crédito imobiliario que ela representa.

Art. 22. A cessao do crédito representado por CCIl podera
ser feita por meio de sistemas de registro e de liquidacao financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

8§ 1° A cessdo do crédito representado por CCI implica
automatica transmissao das respectivas garantias ao cessionario, sub-rogando-o
em todos os direitos representados pela cédula, ficando o cessionario, no caso de
contrato de alienagéo fiduciaria, investido na propriedade fiduciaria.

§ 2° A cessdo de crédito garantido por direito real, quando
representado por CCIl emitida sob a forma escritural, estd dispensada de
averbacdo no Registro de Imoveis, aplicando-se, no que esta Lei ndo contrarie, o
disposto nos arts. 286 e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 23. A CCI, objeto de securitizagdo nos termos da Lei n°®
9.514, de 20 de novembro de 1997, sera identificada no respectivo Termo de
Securitizacdo de Créditos, mediante indicacdo do seu valor, niumero, série e
instituicdo custodiante, dispensada a enunciacdo das informacfes ja constantes
da Cédula ou do seu registro na instituicao custodiante.
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Paragrafo unico. O regime fiduciario de que trata a Secéo
VI do Capitulo | da Lei n® 9.514, de 1997, no caso de emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios lastreados em créditos representados por CCI, sera
registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patriménio separado a que
estdo afetadas, ndo se aplicando o disposto no paragrafo anico do art. 10 da
mencionada Lei.

Art. 24. O resgate da divida representada pela CCI prova-se
com a declaracéo de quitacao, emitida pelo credor, ou, na falta desta, por outros
meios admitidos em direito.

Art. 25. E vedada a averbacdo da emissdo de CCl com
garantia real quando houver prenotagéo ou registro de qualquer outro 6nus real
sobre os direitos imobilidrios respectivos, inclusive penhora ou averbacdo de
gualquer mandado ou ac¢ao judicial.

CAPITULO IV
Da Cédula de Crédito Bancario

Art. 26. A Cédula de Crédito Bancario é titulo de crédito
emitido, por pessoa fisica ou juridica, em favor de instituicdo financeira ou de
entidade a esta equiparada, representando promessa de pagamento em dinheiro,
decorrente de operacao de crédito, de qualquer modalidade.

8 1° A instituicdo credora deve integrar o Sistema
Financeiro Nacional, sendo admitida a emissdo da Cédula de Crédito Bancario
em favor de instituicdo domiciliada no exterior, desde que a obrigacdo esteja
sujeita exclusivamente a lei e ao foro brasileiros.

§ 2° A Cedula de Crédito Bancario em favor de instituicao
domiciliada no exterior podera ser emitida em moeda estrangeira.

Art. 27. A Cédula de Crédito Bancario podera ser emitida,
com ou sem garantia, real ou fidejussoéria, cedularmente constituida.

Paragrafo unico. A garantia constituida sera especificada na
Cédula de Crédito Bancério, observadas as disposicdes deste Capitulo e, no que
nao forem com elas conflitantes, as da legislacdo comum ou especial aplicavel.
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Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo
extrajudicial e representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela
soma nela indicada, seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha de calculo,
ou nos extratos da conta corrente, elaborados conforme previsto no § 2°.

§ 1° Na Cédula de Crédito Bancario poderédo ser pactuados:

| - os juros sobre a divida, capitalizados ou néo, os critérios
de sua incidéncia e, se for o caso, a periodicidade de sua capitalizacdo, bem
como as despesas e 0s demais encargos decorrentes da obrigacéo;

Il - os critérios de atualizagdo monetaria ou de variacao
cambial como permitido em lei;

lll - os casos de ocorréncia de mora e de incidéncia das
multas e penalidades contratuais, bem como as hip6teses de vencimento
antecipado da divida;

IV - os critérios de apuracdo e de ressarcimento, pelo
emitente ou por terceiro garantidor, das despesas de cobranca da divida e dos
honorarios advocaticios, judiciais ou extrajudiciais, sendo que os honorarios
advocaticios extrajudiciais ndo poderéo superar o limite de dez por cento do valor
total devido;

V - quando for o caso, a modalidade de garantia da divida,
sua extensao e as hipéteses de substituicdo de tal garantia;

VI - as obriga¢cdes a serem cumpridas pelo credor;

VIl - a obrigacdo do credor de emitir extratos da conta
corrente ou planilhas de célculo da divida, ou de seu saldo devedor, de acordo
com os critérios estabelecidos na prépria Cédula de Crédito Bancario, observado
o disposto no § 2°; e

VIII - outras condi¢cdes de concessdo do crédito, suas
garantias ou liquidacdo, obrigacbes adicionais do emitente ou do terceiro
garantidor da obrigacdo, desde que n&o contrariem as disposi¢coes desta Lei.

§ 2° Sempre que necessario, a apuragdo do valor exato da
obrigacdo, ou de seu saldo devedor, representado pela Cédula de Credito
Bancario, sera feita pelo credor, por meio de planilha de calculo e, quando for o
caso, de extrato emitido pela instituicdo financeira, em favor da qual a Cédula de
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Crédito Bancério foi originalmente emitida, documentos esses que integrardo a
Cédula, observado que:

| - os célculos realizados deverao evidenciar de modo claro,
preciso e de facil entendimento e compreensédo, o valor principal da divida, seus
encargos e despesas contratuais devidos, a parcela de juros e os critérios de sua
incidéncia, a parcela de atualizacdo monetaria ou cambial, a parcela
correspondente a multas e demais penalidades contratuais, as despesas de
cobranga e de honorérios advocaticios devidos até a data do célculo e, por fim, o
valor total da divida; e

Il - a Cédula de Crédito Bancério representativa de divida
oriunda de contrato de abertura de crédito bancario em conta corrente sera
emitida pelo valor total do crédito posto a disposi¢cao do emitente, competindo ao
credor, nos termos deste paragrafo, discriminar nos extratos da conta corrente ou
nas planilhas de célculo, que serdo anexados a Cédula, as parcelas utilizadas do
crédito aberto, os aumentos do limite do crédito inicialmente concedido, as
eventuais amortizacbes da divida e a incidéncia dos encargos nos Varios
periodos de utilizacao do crédito aberto.

8§ 3° O credor que, em agéo judicial, cobrar o valor do
crédito exequiendo em desacordo com o expresso na Cédula de Crédito Bancario,
fica obrigado a pagar ao devedor o dobro do cobrado a maior, que podera ser
compensado na propria acdo, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e
danos.

Art. 29. A Cédula de Crédito Bancario deve conter os
seguintes requisitos essenciais:

| - a denominacao “Cédula de Crédito Bancario”;

Il - a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro,
certa, liqguida e exigivel no seu vencimento ou, no caso de divida oriunda de
contrato de abertura de crédito bancario, a promessa do emitente de pagar a
divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel correspondente ao crédito utilizado;

lll - a data e o lugar do pagamento da divida e, no caso de
pagamento parcelado, as datas e os valores de cada prestacdo, ou 0s critérios
para essa determinacao;
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IV - 0 nome da instituicdo credora, podendo conter clausula
a ordem;

V - a data e o lugar de sua emisséo; e

VI - a assinatura do emitente e, se for o caso, do terceiro
garantidor da obrigacdo, ou de seus respectivos mandatérios.

8§ 1° A Ceédula de Credito Bancario sera transferivel
mediante endosso em preto, ao qual se aplicardo, no que couberem, as normas
do direito cambiario, caso em que o endossatario, mesmo ndo sendo instituicdo
financeira ou entidade a ela equiparada, podera exercer todos os direitos por ela
conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada na
Cédula.

§ 2° A Cédula de Crédito Bancério sera emitida por escrito,
em tantas vias quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo
emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou por seus respectivos
mandatérios, devendo cada parte receber uma via.

8§ 3° Somente a via do credor serd negociavel, devendo
constar nas demais vias a expresséo “ndo negociavel’.

8§ 4° A Ceédula de Crédito Bancéario pode ser aditada,
retificada e ratificada mediante documento escrito, datado, com 0s requisitos
previstos no caput, passando esse documento a integrar a Cédula para todos os
fins.

Art. 30. A constituicho de garantia da obrigacéo
representada pela Cédula de Crédito Bancario é disciplinada por esta Lei, sendo
aplicaveis as disposicdes da legislacdo comum ou especial que ndo forem com
ela conflitantes.

Art. 31. A garantia da Cédula de Crédito Bancario podera
ser fidejussoéria ou real, neste ultimo caso constituida por bem patrimonial de
qgualquer espécie, disponivel e alienavel, movel ou imovel, material ou imaterial,
presente ou futuro, fungivel ou infungivel, consumivel ou néo, cuja titularidade
pertenca ao proprio emitente ou a terceiro garantidor da obrigacdo principal.

Art. 32. A constituicho da garantia podera ser feita na
propria Cédula de Crédito Bancario ou em documento separado, neste caso
fazendo-se, na Cédula, mencéo a tal circunstancia.
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Art. 33. O bem constitutivo da garantia devera ser descrito e
individualizado de modo que permita sua facil identificacao.

Paragrafo uUnico. A descricdo e individualizacdo do bem
constitutivo da garantia podera ser substituida pela remissdo a documento ou
certiddo expedida por entidade competente, que integrara a Cédula de Crédito
Bancario para todos os fins.

Art. 34. A garantia da obrigacdo abrangera, além do bem
principal constitutivo da garantia, todos os seus acessorios, benfeitorias de
qualquer espécie, valorizagdes a qualquer titulo, frutos e qualquer bem vinculado
ao bem principal por acessao fisica, intelectual, industrial ou natural.

8 1° O credor podera averbar, no 6rgdo competente para o
registro do bem constitutivo da garantia, a existéncia de qualquer outro bem por
ela abrangido.

§ 2° Até a efetiva liquidacdo da obrigacdo garantida, os
bens abrangidos pela garantia ndo poderédo, sem prévia autorizacao escrita do
credor, ser alterados, retirados, deslocados ou destruidos, nem poderao ter sua
destinacao modificada, exceto quando a garantia for constituida por semoventes
ou por veiculos, automotores ou ndo, e a remocao ou o deslocamento desses
bens for inerente a atividade do emitente da Cédula de Crédito Bancério, ou do
terceiro prestador da garantia.

Art. 35. Os bens constitutivos de garantia pignoraticia ou
objeto de alienacao fiduciaria poderdo, a critério do credor, permanecer sob a
posse direta do emitente ou do terceiro prestador da garantia, nos termos da
clausula de constituto possessorio, caso em que as partes deverdo especificar o
local em que o bem serd guardado e conservado até a efetiva liquidacdo da
obrigacao garantida.

8 1° O emitente e, se for o caso, o terceiro prestador da
garantia responderdo solidariamente pela guarda e conservacdo do bem
constitutivo da garantia.

8§ 2° Quando a garantia for prestada por pessoa juridica,
esta indicara representantes para responder nos termos do § 1°.

Art. 36. O credor podera exigir que o bem constitutivo da
garantia seja coberto por seguro até a efetiva liquidacado da obrigacédo garantida,
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em gque o credor sera indicado como exclusivo beneficiario da apolice securitaria
e estara autorizado a receber a indenizacdo para liquidar ou amortizar a
obrigacao garantida.

Art. 37. Se 0 bem constitutivo da garantia for desapropriado,
ou se for danificado ou perecer por fato imputével a terceiro, o credor sub-rogar-
se-a no direito a indenizacdo devida pelo expropriante ou pelo terceiro causador
do dano, até o montante necessario para liquidar ou amortizar a obrigacao
garantida.

Art. 38. Nos casos previstos nos arts. 36 e 37 desta Lei,
facultar-se-4 ao credor exigir a substituicdo da garantia, ou o seu reforco,
renunciando ao direito & percepc¢ao do valor relativo a indenizacéo.

Art. 39. O credor podera exigir a substituicdo ou o reforgo
da garantia, em caso de perda, deterioracdo ou diminuicdo de seu valor.

Paragrafo Unico. O credor notificara por escrito o emitente
e, se for o caso, o terceiro garantidor, para que substituam ou reforcem a garantia
no prazo de quinze dias, sob pena de vencimento antecipado da divida garantida.

Art. 40. Nas operacdes de crédito rotativo, o limite de
crédito concedido sera recomposto, automaticamente e durante o prazo de
vigéncia da Cédula de Crédito Bancério, sempre que o devedor, ndo estando em
mora ou inadimplente, amortizar ou liquidar a divida.

Art. 41. A Cédula de Crédito Bancario podera ser
protestada por indicagéo, desde que o credor apresente declaragcédo de posse da
sua Unica via negociavel, inclusive no caso de protesto parcial.

Art. 42. A validade e eficacia da Cédula de Crédito Bancario
nao dependem de registro, mas as garantias reais, por ela constituidas, ficam
Sujeitas, para valer contra terceiros, aos registros ou averbacdes previstos na
legislacdo aplicavel, com as alteracdes introduzidas por esta Lei.

Art. 43. As instituicdes financeiras, nas condi¢cdes
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional, podem emitir titulo
representativo das Cédulas de Crédito Bancario por elas mantidas em depdsito,
do qual constaréo:

| - o local e a data da emissao;
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Il - o nome e a qualificacdo do depositante das Cédulas de
Credito Bancério;

Il - a denominacdo “Certificado de Cédulas de Crédito
Bancario”;

IV - a especificacdo das cédulas depositadas, 0 nhome dos
seus emitentes, e o valor, o lugar e a data do pagamento do crédito por elas
incorporado;

V - 0 nome da instituicdo emitente;

VI - a declaragdo de que a instituicdo financeira, na
qualidade e com as responsabilidades de depositaria e mandatéria do titular do
certificado, promovera a cobranca das Cédulas de Crédito Bancario, e de que as
cédulas depositadas, assim como o produto da cobranca do seu principal e
encargos, somente serdo entregues ao titular do certificado, contra apresentacao
deste;

VII - o lugar da entrega do objeto do depdsito; e

VIIl - a remuneracdo devida a instituicdo financeira pelo
depdsito das cédulas objeto da emissao do certificado, se convencionada.

8§ 1° A instituicdo financeira responde pela origem e
autenticidade das Cédulas de Crédito Bancario depositadas.

8§ 2° Emitido o certificado, as Cédulas de Crédito Bancario e
as importancias recebidas pela instituicdo financeira a titulo de pagamento do
principal e de encargos nao poderdo ser objeto de penhora, arresto, sequestro,
busca e apreensédo, ou qualquer outro embaraco que impeca a sua entrega ao
titular do certificado, mas este podera ser objeto de penhora, ou de qualquer
medida cautelar por obrigacdo do seu titular.

8 3° O certificado podera ser emitido sob a forma escritural,
sendo regido, no que for aplicavel, pelo contido nos arts. 34 e 35 da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976.

8§ 4° O certificado podera ser transferido mediante endosso
ou termo de transferéncia, se escritural, devendo, em qualquer caso, a
transferéncia ser datada e assinada pelo seu titular ou mandatario com poderes
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especiais e averbada junto a instituicdo financeira emitente, no prazo maximo de
dois dias.

8 5° As despesas e 0s encargos decorrentes da
transferéncia e averbacéo do certificado serdo suportados pelo endossatario ou
cessionario, salvo convengdo em contrario.

Art. 44. Aplica-se as Cédulas de Crédito Bancario, no que
nao contrariar o disposto nesta Lei, a legislagcdo cambial, dispensado o protesto
para garantir o direito de cobranga contra endossantes, seus avalistas e terceiros
garantidores.

Art. 45, Os titulos de crédito e direitos -creditorios,
representados sob a forma escritural ou fisica, que tenham sido objeto de
desconto, poderdo ser admitidos a redesconto junto ao Banco Central do Brasil,
observando-se as normas e instrucfes baixadas pelo Conselho Monetéario
Nacional.

§ 1° Os titulos de crédito e os direitos creditorios de que
trata 0 caput considerar-se-do transferidos, para fins de redesconto, a
propriedade do Banco Central do Brasil, desde que inscritos em termo de tradigéo
eletrbnico constante do Sistema de Informacdes do Banco Central - SISBACEN,
ou, ainda, no termo de tradicéo previsto no § 1° do art. 5° do Decreto n°® 21.499,
de 9 de junho de 1932, com a redacéo dada pelo art. 1° do Decreto n° 21.928, de
10 de outubro de 1932.

§ 2° Entendem-se inscritos nos termos de tradigcao referidos
no § 1° os titulos de crédito e direitos creditérios neles relacionados e descritos,
observando-se o0s requisitos, o0s critérios e as formas estabelecidas pelo
Conselho Monetario Nacional.

8 3° A inscricdo produzira os mesmos efeitos juridicos do
endosso, somente se aperfeicoando com o0 recebimento, pela instituicao
financeira proponente do redesconto, de mensagem de aceitacdo do Banco
Central do Brasil, ou, ndo sendo eletrénico o termo de tradi¢cdo, apds a assinatura
das partes.

8§ 4° Os titulos de crédito e documentos representativos de
direitos creditérios, inscritos nos termos de tradicdo, poderao, a critério do Banco
Central do Brasil, permanecer na posse direta da instituicdo financeira
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beneficiaria do redesconto, que os guardara e conservara em deposito, devendo
proceder, como comissaria del credere, a sua cobranca judicial ou extrajudicial.

CAPITULO V
Dos Contratos de Financiamento de Iméveis

Art. 46. Nos contratos de comercializacdo de imdveis, de
financiamento imobiliario em geral e nos de arrendamento mercantil de imoveis,
bem como nos titulos e valores mobiliarios por eles originados, com prazo minimo
de trinta e seis meses, € admitida estipulagcdo de clausula de reajuste, com
periodicidade mensal, por indices de precos setoriais ou gerais ou pelo indice de
remuneracao basica dos depdsitos de poupanca.

§ 1° E vedado o pagamento dos valores relativos a
atualizacdo monetaria apropriados nos titulos e valores mobiliarios, quando
ocorrer 0 resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao estabelecido
no caput.

§ 2° Os titulos e valores mobiliarios a que se refere o caput
serdo cancelados pelo emitente na hipétese de resgate antecipado em que o
prazo a decorrer for inferior a trinta e seis meses.

8 3° Na&o se aplica o disposto no § 1°, no caso de quitacdo
ou vencimento antecipados dos créditos imobiliarios que lastreiem ou tenham
originado a emissao dos titulos e valores mobiliarios a que se refere o caput.

Art. 47. Sao nulos de pleno direito quaisquer expedientes
gue, de forma direta ou indireta, resultem em efeitos equivalentes a reducéao do
prazo minimo de que trata o caput do art. 46.

Paragrafo unico. O Conselho Monetario Nacional podera
disciplinar o disposto neste artigo.

Art. 48. Fica vedada a celebracdo de contratos com
clausula de equivaléncia salarial ou de comprometimento de renda, bem como a
inclusdo de clausulas desta espécie em contratos ja firmados, mantidas, para 0s
contratos firmados até a data de entrada em vigor da Medida Provisoéria n° 2.223,
de 4 de setembro de 2001, as disposi¢cdes anteriormente vigentes.
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Art. 49. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo
devedor, dos tributos e das taxas condominiais incidentes sobre o imovel objeto
do crédito imobiliario respectivo, bem como das parcelas mensais incontroversas
de encargos estabelecidos no respectivo contrato e de quaisquer outros encargos
gue a lei imponha ao proprietario ou ao ocupante de imovel, podera o juiz, a
requerimento do credor, determinar a cassacado de medida liminar, de medida
cautelar ou de antecipacao dos efeitos da tutela que tenha interferido na eficacia
de clausulas do contrato de crédito imobiliario correspondente ou suspendido
encargos dele decorrentes.

Art. 50. Nas acdes judiciais que tenham por objeto
obrigagcéo decorrente de empréstimo, financiamento ou alienacdo imobiliarios, o
autor devera discriminar na peticdo inicial, dentre as obrigacbes contratuais,
aquelas que pretende controverter, quantificando o valor incontroverso, sob pena
de inépcia.

§ 1° O valor incontroverso devera continuar sendo pago no
tempo e modo contratados.

§ 2° O autor podera suspender a exigibilidade do valor
controvertido mediante depdsito do montante integral, no tempo e modo
contratados, podendo o depésito ser efetuado na instituicdo financeira credora,
caso em que sera remunerado e atualizado nas mesmas condicfes aplicadas ao
contrato.

§ 3° O juiz podera dispensar o depésito de que trata o § 2°
em caso de relevante razdo de direito e risco de dano irreparavel ao autor, por
decisédo fundamentada na qual seréo detalhadas as razdes juridicas e faticas da
ilegitimidade da cobranga no caso concreto.

§ 4° E vedada a suspensdo liminar da exigibilidade da
obrigacao principal sob a alegacéo de compensacéo com valores pagos a maior,
sem o depasito do valor integral desta.

Art. 51. Sem prejuizo das disposi¢cfes do Cdédigo Civil, as
obrigacdes em geral também poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros, por
cessao fiduciéria de direitos creditérios decorrentes de contratos de alienagéo de
imoveis, por caucao de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos
de venda ou promessa de venda de imoveis e por alienagéo fiduciéria de coisa
imovel.
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Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos
necessarios a averbacao ou ao registro dos atos e dos titulos a que se referem
esta Lei e a Lei n°® 9.514, de 1997, o oficial de Registro de Imoveis procedera ao
registro ou a averbacéo, dentro do prazo de quinze dias.

CAPITULO VI
Das Disposic¢des Finais

Alteracdes da Lei de Incorporacoes

Art. 53. O Titulo Il da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar acrescido dos seguintes Capitulo e artigos:

“CAPITULO I-A.
DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporacao
podera ser submetida ao regime da afetacdo, pelo qual o
terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-do0 apartados do patriménio do incorporador e
constituirdo  patrimbnio de afetacdo, destinado a
consecucdo da incorporagcdo correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

8 1° O patrimonio de afetagdo ndo se comunica com
os demais bens, direitos e obrigagbes do patrimdnio geral
do incorporador ou de outros patriménios de afetacdo por
ele constituidos e s6 responde por dividas e obrigacdes
vinculadas a incorporacao respectiva.

8§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos que
causar ao patriménio de afetacao.

8§ 3° Os bens e direitos integrantes do patriménio de
afetacdo somente poderdo ser objeto de garantia real em
operacdo de crédito cujo produto seja integralmente
destinado a consecucéo da edificagcdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

8 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos
creditérios oriundos da comercializacdo das unidades
imobiliarias componentes da incorporacdo, o produto da
cessdo também passara a integrar o patriménio de
afetacdo, observado o disposto no § 6°.

8§ 5° As quotas de construgdo correspondentes a
acessOes vinculadas a fracdes ideais serdo pagas pelo
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incorporador até que a responsabilidade pela sua
construcdo tenha sido assumida por terceiros, nos termos
da parte final do § 6° do art. 35.

8 6° Os recursos financeiros integrantes do patriménio
de afetacdo seréo utilizados para pagamento ou reembolso
das despesas inerentes a incorporacao.

8§ 7° O reembolso do pregco de aquisicdo do terreno
somente podera ser feito quando da alienacdo das
unidades autdbnomas, na proporcao das respectivas fracoes
ideais, considerando-se  tdo-somente 0s  valores
efetivamente recebidos pela alienacao.

§ 8° Excluem-se do patrimonio de afetagéo:

I - os recursos financeiros que excederem a
importancia necessaria a conclusdo da obra (art. 44),
considerando-se os valores a receber até sua concluséo e,
bem assim, 0s recursos necessarios a quitacdo de
financiamento para a construcao, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacdo da fracao
ideal de terreno de cada unidade vendida, no caso de
incorporacdo em que a construcdo seja contratada sob o
regime por empreitada (art. 55) ou por administracdo
(art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificagbes de que trata
o art. 8°, poderdo ser constituidos patriménios de afetacéo
separados, tantos quantos forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista

[P}

a mesma data de concluséao (art. 8° alinea “a”); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 8°, alinea
Ilbll).

8 10. A constituicdo de patriménios de afetacéo
separados de que trata o § 9° devera estar declarada no
memorial de incorporacgéo.

8§ 11. Nas incorporacdes objeto de financiamento, a
comercializagdo das unidades dever4d contar com a
anuéncia da instituicdo financiadora ou deverd ser a ela
cientificada, conforme vier a ser estabelecido no contrato de
financiamento.

§ 12. A contratacdo de financiamento e constituicao de
garantias, inclusive mediante transmisséo, para o credor, da
propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporagdo, bem como a cessao, plena ou
fiduciaria, de direitos creditorios decorrentes da
comercializacdo dessas unidades, ndo implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obriga¢cbes ou
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responsabilidades do cedente, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como Unicos responsaveis
pelas obrigacGes e pelos deveres que lhes sao imputaveis.

Art. 31-B. Considera-se constituido o patrimoénio de
afetacdo mediante averbacdo, a qualquer tempo, no
Registro de Imoveis, de termo firmado pelo incorporador e,
quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais
de aquisicdo sobre o terreno.

Paragrafo unico. A averbacédo ndo sera obstada pela
existéncia de 6nus reais que tenham sido constituidos sobre
o imovel objeto da incorporacdo para garantia do
pagamento do preco de sua aquisicdo ou do cumprimento
de obrigacao de construir o empreendimento.

Art. 31-C. A Comissdo de Representantes e a
instituicdo financiadora da constru¢do poderdo nomear, as
suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e
acompanhar o patrimonio de afetagéo.

8 1° A nomeacéo a que se refere o caput ndo transfere
para 0 nomeante qualquer responsabilidade pela qualidade
da obra, pelo prazo de entrega do imével ou por qualquer
outra obrigacdo decorrente da responsabilidade do
incorporador ou do construtor, seja legal ou a oriunda dos
contratos de alienacdo das unidades imobiliarias, de
construcéo e de outros contratos eventualmente vinculados
a incorporacao.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da
fiscalizagdo de que trata o caput deste artigo, obtiver
acesso as informacdes comerciais, tributarias e de qualquer
outra natureza referentes ao patrimoénio afetado respondera
pela falta de zelo, dedicagao e sigilo destas informacgdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora
devera fornecer coOpia de seu relatério ou parecer a
Comissao de Representantes, a requerimento desta, nao
constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de que trata
0 § 2°.

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa
administracdo e a preservacao do patriménio de afetacéo,
inclusive mediante adocao de medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada
incorporacgao;

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios a
incorporacdo e aplica-los na forma prevista nesta Lei,
cuidando de preservar 0s recursos necessarios a concluséo
da obra;
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IV - entregar & Comissdo de Representantes, no
minimo a cada trés meses, demonstrativo do estado da
obra e de sua correspondéncia com o0 prazo pactuado ou
com os recursos financeiros que integrem o patrimonio de
afetacdo recebidos no periodo, firmados por profissionais
habilitados, ressalvadas eventuais modificacdes sugeridas
pelo incorporador e aprovadas pela Comissdao de
Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do
patriménio de afetacdo em conta de depdsito aberta
especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes
balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos a
cada patrimonio de afetacéo;

VIl - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art.
31-C, o livre acesso a obra, bem como aos livros, contratos,
movimentagdo da conta de depdsito exclusiva referida no
inciso V deste artigo e quaisquer outros documentos
relativos ao patriménio de afetacéo; e

VIII - manter escrituracdo contabil completa, ainda que
esteja desobrigado pela legislacéo tributaria.

Art. 31-E. O patrimbnio de afetacdo extinguir-se-a
pela:

| - averbacdo da construcdo, registro dos titulos de
dominio ou de direito de aquisicio em nome dos
respectivos adquirentes e, quando for o caso, extincdo das
obrigacbes do incorporador perante a instituicdo
financiadora do empreendimento;

Il - revogacdo em razdo de denuncia da incorporacao,
depois de restituidas aos adquirentes as quantias por eles
pagas (art. 36), ou de outras hipoteses previstas em lei; e

[ll - liguidagéo deliberada pela assembléia geral nos
termos do art. 31-F, § 1°.

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador ndo atingem os patrimonios
de afetacdo constituidos, ndo integrando a massa concursal
o terreno, as acessdes e demais bens, direitos creditorios,
obrigacdes e encargos objeto da incorporacéao.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decretacéo
da faléncia ou da insolvéncia civil do incorporador, o
condominio dos adquirentes, por convocacdo da sua
Comissédo de Representantes ou, na sua falta, de um sexto
dos titulares de fragOes ideais, ou, ainda, por determinacéo
do juiz prolator da decisao, realizard assembléia geral, na
qual, por maioria simples, ratificara 0 mandato da Comissao
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de Representantes ou elegera novos membros, e, por dois
tercos dos votos dos adquirentes, instituira o condominio da
construcdo, por instrumento publico ou particular, e
deliberar4 sobre os termos da continuacdo da obra ou da
liquidacdo do patrimbnio de afetacdo (art. 43, inciso IlI);
havendo financiamento para construgcdo, a convocacao
podera ser feita pela instituicao financiadora.

8 2° O disposto no § 1° aplica-se também a hipdtese
de paralisacdo das obras prevista no art. 43, inciso VI.

§ 3° Na hipétese de que trata os 88 1° e 2° a
Comissdo de Representantes ficard investida de mandato
irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades
autbnomas o contrato definitivo a que estiverem obrigados o
incorporador, o titular do dominio e o titular dos direitos
aquisitivos do imoével objeto da incorporacdo em
decorréncia de contratos preliminares.

8 4° O contrato a que se refere 0 § 3° sera valido
mesmo depois de concluida a obra e podera ser celebrado
por instrumento publico ou particular.

by

8§ 5° O mandato outorgado a Comissdo de
Representantes confere poderes para transmitir dominio,
direito, posse e acdo, manifestar a responsabilidade do
alienante pela eviccdo e imitir os adquirentes na posse das
unidades respectivas.

8 6° Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo
com o0s adquirentes que tenham obrigacdes a cumprir
perante o incorporador ou a instituicdo financiadora, desde
gque comprovadamente adimplentes, situacdo em que a
outorga do contrato fica condicionada a constituicdo de
garantia real sobre o imovel, para assegurar o pagamento

do débito remanescente.

8§ 7° Ainda na hipdtese dos 88 1° e 2°, a Comisséo de
Representantes ficard investida de mandato irrevogavel
para, em nome dos adquirentes, e em cumprimento da
decisdo da assembléia geral que deliberar pela liquidacéo
do patrimonio de afetacado, efetivar a alienagéo do terreno e
das acessoes, transmitindo posse, direito, dominio e acao,
manifestar a responsabilidade pela evicgao, imitir os futuros
adquirentes na posse do terreno e das acessoes.

§ 8° Na hipdtese do § 7°, sera firmado o respectivo
contrato de venda, promessa de venda ou outra modalidade
de contrato compativel com os direitos objeto da
transmissao.

8§ 9° A Comissdo de Representantes cumprird o
mandato nos termos e nos limites estabelecidos pela
deliberacdo da assembléia geral e prestar4d contas aos
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adquirentes, entregando-lhes o produto liquido da
alienacado, no prazo de cinco dias da data em que tiver
recebido o preco ou cada parcela do preco.

8 10. Os valores pertencentes aos adquirentes néo
localizados deverdo ser depositados em Juizo pela
Comissédo de Representantes.

§ 11. Caso decidam pela continuagdo da obra, os
adquirentes ficardo automaticamente sub-rogados nos
direitos, nas obrigacbes e nos encargos relativos a
incorporacao, inclusive aqueles relativos ao contrato de
financiamento da obra, se houver.

8§ 12. Para os efeitos do § 11, cada adquirente
respondera individualmente pelo saldo porventura existente
entre as receitas do empreendimento e 0 custo da
conclusdo da incorporagdo na propor¢cao dos coeficientes
de construcdo atribuiveis as respectivas unidades, se outro
critério de rateio nao for deliberado em assembléia geral por
dois tergcos dos votos dos adquirentes, observado o
seguinte:

| - os saldos dos precos das fracdes ideais e acessfes
integrantes da incorporacao que nao tenham sido pagos ao
incorporador até a data da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil passardo a ser pagos a Comissdo de
Representantes, permanecendo o0 somatério desses
recursos submetido a afetacéo, nos termos do art. 31-A, até
o limite necessario a concluséo da incorporacgao;

I - para cumprimento do seu encargo de
administradora da incorporacdo, a Comissdo de
Representantes fica investida de mandato legal, em carater
irrevogavel, para, em nome do incorporador ou do
condominio de construcdo, conforme o caso, receber as
parcelas do saldo do preco e dar quitagdo, bem como
promover as medidas extrajudiciais ou judiciais necessarias
a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao
leildo de que trata o art. 63 ou os atos relativos a
consolidacéo da propriedade e ao leildo de que tratam os
arts. 26 e 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
devendo realizar a garantia e aplicar na incorporagéo todo o
produto do recebimento do saldo do preco e do leiléo;

lll - consideram-se receitas do empreendimento 0s
valores das parcelas a receber, vincendas e vencidas e
ainda ndo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao
preco de aquisicdo das respectivas unidades ou do preco
de custeio de construgdo, bem como 0s recursos
disponiveis afetados; e
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IV - compreendem-se no custo de conclusao da
incorporacao todo o custeio da construcdo do edificio, e a
averbacdo da construcdo das edificacbes para efeito de
individualizagdo e discriminagédo das unidades, nos termos
do art. 44.

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da
incorporacdo e o custo da conclusdo da incorporacdo, o
valor correspondente a esse saldo devera ser entregue a
massa falida pela Comissao de Representantes.

8§ 14. Para assegurar as medidas necessarias ao
prosseguimento das obras ou a liquidacao do patriménio de
afetacdo, a Comissdo de Representantes, no prazo de
sessenta dias, a contar da data de realizacdo da
assembléia geral de que trata o § 1°, promovera, em leildo
publico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo
art. 63, a venda das fracGes ideais e respectivas acessdes
que, até a data da decretacdo da faléncia ou insolvéncia
nao tiverem sido alienadas pelo incorporador.

8 15. Na hipotese de que trata 0 § 14, o arrematante
ficarA sub-rogado, na proporcdo atribuivel a fracdo e
acessoes adquiridas, nos direitos e nas obrigagdes relativas
ao empreendimento, inclusive nas obrigacdes de eventual
financiamento, e, em se tratando da hip6tese do art. 39
desta Lei, nas obrigacdes perante o proprietario do terreno.

§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que
trata o § 14 e, bem assim, o inciso Il do art. 43, constardo o
valor das acessbes ndo pagas pelo incorporador (art. 35,
8 6°), e 0 preco da fracdo ideal do terreno e das acessbes
(arts. 40 e 41).

8 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo
asseguradas, sucessivamente, em igualdade de condicdes
com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipéteses em que
este seja pessoa distinta da pessoa do incorporador, a
preferéncia para aquisicAo das acessfes vinculadas a
fracdo objeto da venda, a ser exercida nas vinte e quatro
horas seguintes a data designada para a venda; e

Il - ao condominio, caso nao exercida a preferéncia de
gue trata o inciso I, ou caso ndo haja licitantes, a
preferéncia para aquisicdo da fracdo ideal e acessoes,
desde que deliberada em assembléia geral, pelo voto da
maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no
prazo de quarenta e oito horas a contar da data designada
para a venda.
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8 18. Realizada a venda prevista no 8§ 14, incumbira a
Comissdo de Representantes, sucessivamente, nos cinco
dias que se seguirem ao recebimento do preco:

| - pagar as obrigagfes trabalhistas, previdenciarias e
tributarias, vinculadas ao respectivo patriménio de afetacéo,
observada a ordem de preferéncia prevista na legislacéo,
em especial o disposto no art. 186 do Codigo Tributario
Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que
tenham adiantado, com recursos proprios, para pagamento
das obrigacdes referidas no inciso |;

Il - reembolsar a instituicdo financiadora a quantia que
esta tiver entregue para a construcdo, salvo se outra forma
for convencionada entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver
desembolsado para construcdo das acessbes de
responsabilidade do incorporador (8 6° do art. 35 e § 5° do
art. 31-A), na propor¢ao do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipéteses
em que este seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, o valor apurado na venda, em propor¢cdo ao
valor atribuido a fracao ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura
remanescer.

8 19. O incorporador deve assegurar a pessoa
nomeada nos termos do art. 31-C, o acesso a todas as
informacBes necesséarias a verificacdo do montante das
obrigacdes referidas no 8 12, inciso |, do art. 31-F
vinculadas ao respectivo patrimonio de afetagéo.

8§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos
adquirentes as obrigacbes relativas, de maneira direta ou
indireta, ao imposto de renda e a contribuigéo social sobre o
lucro, devidas pela pessoa juridica do incorporador,
inclusive por equiparacdo, bem como as obrigagbes
oriundas de outras atividades do incorporador néo
relacionadas diretamente com as incorporagdes objeto de
afetacdo.” (NR)

Art. 54. A Lei n.° 4591, de 1964, passa a vigorar com as

§ 2° Os contratos de compra e venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades
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autbnomas sao irretrataveis e, uma vez registrados,
conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo direito
a adjudicacdo compulsoéria perante o incorporador ou a
quem o suceder, inclusive na hipétese de insolvéncia
posterior ao término da obra.

Il - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver
optado pelo regime da afetacdo e ndo sendo possivel a
maioria prosseguir na construcdo, a assembléia geral
podera, pelo voto de dois tercos dos adquirentes, deliberar
pela venda do terreno, das acessdes e demais bens e
direitos integrantes do patriménio de afetacdo, mediante
leildo ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si,
na propor¢cdo dos recursos que comprovadamente tiverem
aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as
dividas do patrimdnio de afetacdo e deduzido e entregue ao
proprietario do terreno a quantia que lhe couber, nos termos
do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a reposicdo dos
aportes efetivados pelos adquirentes, reajustada na forma
da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado
com o incorporador, o0s adquirentes serdo credores
privilegiados pelos valores da diferenga ndo reembolsada,
respondendo subsidiariamente 0s bens pessoais do
incorporador.” (NR)

“Art. 50. Sera designada no contrato de construcao ou
eleita em assembléia geral uma Comissdo de
Representantes composta de trés membros, pelo menos,
escolhidos entre os adquirentes, para representa-los
perante o construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporador,
em tudo o0 que interessar ao bom andamento da
incorporacdo, e, em especial, perante terceiros, para
praticar os atos resultantes da aplicacdo dos arts. 31-A a
31-F.

§ 2° A assembléia geral podera, pela maioria absoluta
dos votos dos adquirentes, alterar a composicdo da
Comissao de Representantes e revogar qualquer de suas
decisOes, ressalvados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos ja produzidos.

............................................................................ " (NR)

Alteracdes de leis sobre alienacéo fiduciaria
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Art. 55. A Secao XIV da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de
1965, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Secao XIV

Alienacdo Fiduciaria em Garantia no ambito do
mercado financeiro e de capitais

Art. 66-B A alienacao fiduciaria em garantia transfere
ao credor o dominio resoluvel e a posse indireta da coisa
mével alienada, independentemente da tradicdo efetiva do
bem, tornando-se o alienante ou devedor em possuidor
direto e depositario com todas as responsabilidades e
encargos que lhe incumbem de acordo com a lei civil e
penal.

§ 1° A alienacdo fiduciaria somente se prova por
escrito, por instrumento publico ou particular, e sua eficacia,
perante terceiros, dependera:

| - no caso de titulos ao portador, da efetiva tradicdo
ao credor fiduciario;

Il - no caso de bens médveis sujeitos a registros, titulos
nominativos e acdes, da inscricdo, anotacdo ou averbacao
na forma legal,

Ill- no caso de créditos, da notificacdo ao devedor;

IV - no caso de veiculos automotores, da anotacao na
reparticdo de transito competente definida na Lei n® 9.503,
de 23 de setembro de 1997 - Cddigo Nacional de Transito;
e

V - nos demais casos, do arquivamento no Registro de
Titulos e Documentos do domicilio do devedor.

§ 2°. Do instrumento referido no § 12 deverao constar:
| - o total da divida ou sua estimativa;
Il - o local e a data do pagamento;

Il - a taxa de juros, a clausula penal, o indice de
atualizacdo e demais taxas e comissdes pactuadas; e

IV - a descricdo do bem objeto da alienacao fiduciaria
e 0s elementos indispensaveis a sua identificagao. .

8§ 3° Se, na data do instrumento de alienacéo
fiduciaria, o devedor ainda ndo for proprietario da coisa
objeto do contrato, o dominio fiduciario desta se transferira
ao credor no momento da aquisicdo da propriedade pelo
devedor, independentemente de qualquer formalidade
posterior.

§ 42 Se a coisa alienada em garantia ndo se identifica
por nimeros, marcas e sinais indicados no instrumento de
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alienacao fiduciaria, cabe ao proprietario fiduciario o 6nus
da prova, contra terceiros, da identidade dos bens do seu
dominio que se encontram em poder do devedor.

§ 5% No caso de inadimplemento da obrigacdo
garantida, o proprietario fiduciario pode vender a coisa a
terceiros e aplicar preco da venda no pagamento do seu
crédito e das despesas decorrentes da cobranca,
entregando ao devedor o saldo porventura apurado, se
houver.

§ 6° Se o preco da venda da coisa ndo bastar para
pagar o crédito do proprietario fiduciario e despesas, na
forma do paragrafo anterior, o devedor continuara
pessoalmente obrigado a pagar o saldo devedor apurado.

§ 7° E nula a clausula que autoriza o proprietario
fiduciario a ficar com a coisa alienada em garantia, se a
divida nédo for paga no seu vencimento.

§ 8° Aplica-se a alienacao fiduciaria em garantia no
ambito do mercado financeiro e de capitais o disposto nos
arts. 1.421, 1.425, 1.426 e 1.436 da Lei n® 10.406, de 2002 -
Cadigo Civil, no que couber.

§ 9°. O devedor que alienar, ou der em garantia
a terceiros, coisa que ja alienara fiduciariamente em
garantia, ficard sujeito a pena prevista no art. 171, § 2°,
inciso |, do Cddigo Penal.

8 10. Nao se aplica a alienacdo fiduciaria o
disposto no art. 644 da Lei ® 10.406, de 2002 - Codigo Civil.

8§ 11. A alienacdo fiduciaria em garantia do
veiculo automotor deverd, para fins probatérios, constar do
certificado de Registro, a que se refere o art. 52 do Cédigo
Nacional de Transito.

Art. 66-C. Aplica-se a alienacao fiduciaria em garantia
de coisa fungivel ou de direito o disposto no art. 66-B, e 0
seguinte:

| - salvo disposi¢cédo em contrario, a alienacgéo fiduciéria
em garantia de coisa fungivel ou de direito transferira ao
credor fiduciario a posse direta e indireta do bem alienado
em garantia;

II- no caso de inadimplemento ou mora da obrigacdo
garantida, o fiduciario podera vender o bem a terceiros,
independentemente de leildo, hasta publica, ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial, salvo disposic&o
expressa em contrario prevista no contrato, devendo aplicar
0 preco da venda no pagamento de seu crédito e das
despesas decorrentes e entregar ao devedor,
acompanhado de demonstrativo da operacdo realizada, o
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saldo apurado, se houver; e

[Il - o disposto nos arts. 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e
1.436 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cdédigo Civil , no que
couber.” (NR)

Art. 56. O Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969,
passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

8§ 2° O inadimplemento da obrigagdo, no tempo e
modo contratados, comprovado pela forma prevista em lei,
constitui de pleno direito em mora o devedor.” (NR)

§ 1° Dois dias apés executada a liminar mencionada
no caput, consolidar-se-ao a propriedade e a posse plena e
exclusiva do bem no patriménio do credor fiduciario,
cabendo as reparticdes competentes, quando for o caso,
expedir novo certificado de registro de propriedade em
nome do credor, ou de terceiro por ele indicado, livre do
onus da alienacéo.

§ 22 No prazo do § 1% o devedor fiduciario que ja tiver
pago quarenta por cento do valor financiado podera pagar a
integralidade da divida pendente, segundo os valores
apresentados pelo credor fiduciario na inicial, hipotese na
qual o bem Ihe sera restituido livre de 6nus.

§ 32 O devedor fiduciario apresentara resposta no
prazo de quinze dias da execucao da liminar.

§ 4° A resposta podera ser apresentada ainda que o
devedor tenha se utilizado da faculdade do § 2° caso
entenda ter havido pagamento a maior e desejar restituicéo
ou desejar a aplicacéo do disposto no § 5°

§ 4° Da sentenca cabe apelacdo apenas no efeito
devolutivo.

§ 52 Na sentenca que decretar a improcedéncia da
acdo de busca e apreensdo, o0 juiz condenara o credor
fiduciario ao pagamento de multa, em favor do devedor
fiduciario, equivalente a cinqlenta por cento do valor
originalmente financiado, devidamente atualizado, caso o
bem ja tenha sido alienado.

§ 6% A multa mencionada no § 5° ndo exclui a
responsabilidade do credor fiduciario por perdas e danos.
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§ 7° A busca e apreensdo prevista no presente artigo
constitui processo autbnomo e independente de qualquer
procedimento posterior.”

“Art. 8°-A. O procedimento judicial disposto neste
Decreto-Lei aplica-se exclusivamente as hipoteses da
Secdo XIV da Lei n® 4.728, de 714 de julho de 1965.” (NR)

Art. 57. A Lei n°® 9.514, de 1997, passa a vigorar com as

8§ 2° As operagbes de comercializacdo de imoveis,
com pagamento parcelado, de arrendamento mercantil de
imoveis e de financiamento imobiliario em geral, poderdo
ser pactuadas nas mesmas condi¢cdes permitidas para as
entidades autorizadas a operar no SFI.” (NR)

| - a identificacdo do devedor e o valor nominal de
cada crédito que lastreie a emissdo, com a individuacédo do
imovel a que esteja vinculado e a indicacdo do Cartério de
Registro de Imdveis em que esteja registrado e respectiva
matricula, bem como a indicacéo do ato pelo qual o crédito
foi cedido;

8§ 3° Os emolumentos devidos aos Cartorios de
Registros de Imodveis para cancelamento do regime
fiduciario e das garantias reais existentes serdo cobrados
como ato unico." (NR)

AT, 2. e s

8 1° A alienacédo fiduciaria podera ser contratada por
pessoa fisica ou juridica, ndo sendo privativa das entidades
gue operam no SFI.

§ 2° A alienacdo fiduciaria podera ter como objeto
bens enfitéuticos, sendo também exigivel o pagamento do
laudémio se houver a consolidagdo do dominio util no
fiduciario.” (NR)

AL, 26. oo s

8 7° Decorrido o prazo de que trata o 8 1° sem a
purgacdo da mora, o oficial do competente Registro de
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Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbagéo, na
matricula do imdével, da consolidacdo da propriedade em
nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este,
do imposto de transmisséo inter vivos e, se for o caso, do
laudémio

“§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario,
dar seu direito eventual ao imovel em pagamento da divida,
dispensados os procedimentos previstos no art. 27.”. (NR)

CAML 27 e

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locagéo podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéo,
salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario,
devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa dias
a contar da data da consolidagcdo da propriedade no
fiduciario, devendo essa condicdo constar expressamente
em clausula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentacao gréfica.

8§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imoével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario,
nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier
a ser imitido na posse.” (NR)

“Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiduciario, ou a
guem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacdo do
imovel, por més ou fracdo, valor correspondente a um por
cento do valor a que se refere o inciso VI do art. 24,
computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo
até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a
ser imitido na posse do imovel.” (NR)

“Art. 37-B. Sera considerada ineficaz, e sem qualquer
efeito perante o fiduciario ou seus sucessores, a
contratacdo ou a prorrogacdo de locacdo de imovel
alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem
concordéancia por escrito do fiduciario.” (NR)

“Art. 38. Os contratos de compra e venda com
financiamento e alienacdo fiduciaria, de mutuo com
alienacao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cesséo
de crédito com garantia real e, bem assim, quaisquer outros
atos e contratos resultantes da aplicacédo desta Lei, mesmo
aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre
imoveis, poderdo ser celebrados por instrumento particular,
a eles se atribuindo o carater de escritura publica, para
todos os fins de direito.” (NR)
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Alteracdes no Cdédigo Civil

Art. 58. A Lei n° 10.406, de 2002, — Cdodigo Civil, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

AT 336

§ 1° o0 condbmino que n&o pagar a sua contribuicdo
ficara sujeito aos juros moratérios convencionados, ou, ndo
sendo previstos, o de um por cento ao més, e multa sobre o
débito aplicada progressiva e diariamente a taxa de 0,33%
(trinta e trés décimos por cento) por dia de atraso até o
limite estipulado pela Convencdo do Condominio, nao
podendo ser superior a 10% (dez por cento)” (NR)

‘Art. 1.368-A. As demais espécies de propriedade
fiduciaria ou de titularidade fiduciaria submetem-se a
disciplina especifica das respectivas leis especiais, somente
se aplicando as disposi¢cfes deste Codigo naquilo que nao
for incompativel com a legislagao especial.” (NR)

“Art. 1368-B. Aplicam-se a alienacdo fiduciaria em
garantia de coisa fungivel ou de direito o disposto nos
artigos 1.361 a 1.366, 1.368, 1.421,1.425,1.426,1.435,
1.436, e o seguinte:

| - salvo disposi¢cado em contréario, a alienacao fiduciaria
em garantia de coisa fungivel ou de direito transferird ao
credor fiduciario a posse direta e indireta do bem alienado
em garantia; e,

Il - no caso de inadimplemento ou mora da obrigacao
garantida, o fiduciario podera vender o bem a terceiros,
independentemente de leildo, hasta publica, ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial, salvo disposicéo
expressa em contrario prevista no contrato, devendo aplicar
0 preco da venda no pagamento de seu crédito e das
despesas decorrentes e entregar ao devedor,
acompanhado de demonstrativo da operacéo realizada, o
saldo apurado, se houver.”

“Art. 1.485. Mediante simples averbagéo, requerida por
ambas as partes, podera prorrogar-se a hipoteca, até 30
(trinta) anos, da data do contrato. Desde que perfaca esse
prazo, s6 poderd subsistir o contrato de hipoteca
reconstituindo-se por novo titulo e novo registro; e, nesse
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caso, lhe sera mantida a precedéncia, que entdo |he
competir.”(NR)

Art. 1.647. .o
[l - prestar fianga;
............................................................................. ”(NR)

Alteracdo da Lei de Registros Publicos

Art. 59. A Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa
a vigorar com as seguintes alteracdes:

AL 187 . oo

21) da cesséo de crédito imobiliario.”

“Art. 212. Se o registro for omisso, impreciso ou né&o
exprimir a verdade, podera o prejudicado requerer a sua
retificagdo por meio do procedimento administrativo previsto
no art. 213 ou por meio de processo judicial.

Paragrafo Unico. A opc¢éo pelo procedimento do art.
213 nao afasta o recurso ao Poder Judiciario pela parte
prejudicada.

Art. 213. A requerimento do interessado, a retificacdo
nas hipoteses do art. 212 podera ser feita desde que o ato
nao acarrete prejuizo a terceiros.

8 1° No caso de erro evidente a correcao podera ser
feita de oficio, com as devidas cautelas e sem qualquer
despesa para os interessados.

8§ 2° A retificagdo ou inser¢cdo dos dados de
qualificacdo pessoal das partes poderéao ser efetuados pelo
oficial a vista de documentos oficiais, caso seja entendido
nao estar suficientemente esclarecida a situacao, o ato sera
realizado mediante despacho judicial, facultado a parte
interessada a produc¢ao de provas.

§ 3° A inclusdo ou atualizagédo dos confrontantes do
imovel poderdo ser feitas pelo oficial com base nos
elementos constantes dos livros e documentos sob sua
guarda ou mediante certiddo do 6rgdo responsavel pelo
cadastro imobiliario.

84° Havendo declaragédo expressa da concordancia
dos confrontantes potencialmente afetados, poderéa o oficial
proceder a retificacdo que altere ou insira medidas
perimetrais ou a area do imével, com base em memorial
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descritivo e planta assinados pelos requerentes e por
profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, devendo a descricao
atender aos requisitos constantes do art. 176 desta lei e
conter indicacdo dos pontos correspondentes aos vertices
definidores dos limites e os rumos e, sendo rural o imovel,
atender ao estabelecido nos 88 3° e 4° do art. 176, ou,
sendo urbano, atender, se houver, as exigéncias do 6rgéo
responsavel pelo cadastro imobiliario.

8§ 5° Em ndo havendo concordancia expressa de
algum dos confrontantes afetados, esse sera indicado no
requerimento, devendo o oficial providenciar a sua
notificacdo, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, podendo, por sua solicitagdo, ser feita pelo
oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la,
para que o notificado se manifeste em 15 (quinze dias).

§ 6% Decorrido o prazo do § 5° sem impugnagéo, sera
presumida a concordancia do confrontante afetado.

§ 7° A notificacdo do confrontante sera dirigida ao seu
endereco constante do registro imobiliario, ao préprio imével
contiguo, e também aquele fornecido pelo requerente, ndo
sendo encontrado o destinatario ou estando em lugar
incerto e ndo sabido, a notificacao sera feita pelo oficial por
edital publicado por duas vezes em jornal local de grande
circulacgéo.

§ 8° Em havendo impugnacao por parte de algum dos
confrontantes, o oficial encaminharda o requerimento e a
impugnacao ao juiz, que, facultando as partes a producao
de provas e, ouvido do Ministério Publico, proferird decisédo
acolhendo ou néo o pedido de retificagéo.

§ 9% Da decisdo a que se refere o § 8% cabera
apelacao.

810° Se do teor da impugnacdo e das provas
produzidas o juiz verificar a existéncia de controvérsia
envolvendo o direito de propriedade das partes, serdo elas
remetidas as vias ordinarias, podendo ser deferida
parcialmente a retificacdo no que for incontroverso.

8 11. Nao serd exigida a manifestacdo expressa de
concordancia ou notificacdo dos confrontantes nos
seguintes casos:

| - quando a retificagdo visar a indicacdo de rumos,
angulos de deflexdo, ou insercdo de coordenadas geo-
referenciadas, em que nao haja alteracdo de medidas
perimetrais;
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Il - quando a area alterada ou inserida resultar de
mero célculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais existentes;

Il - em relagdo ao confrontante ndo afetado pela
alteracao;

IV - quando se tratar de reproducéo de descricdo de
linha divisoria de imével confrontante que ja tenha sido
objeto de retificacao.

§ 12. Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo
poderdo ser apurados o0s remanescentes de areas
parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados
como confrontantes tdo-somente os confinantes das &reas
remanescentes.

§ 13. As areas publicas poderdo ser demarcadas ou
terem seus registros retificados pelo mesmo procedimento,
desde que essas constem do registro ou sejam logradouros
devidamente averbados.

8 14. Independentemente de retificagdo, dois ou mais
confrontantes poderdo alterar ou estabelecer as divisas
entre si e, se houver transferéncia de area, com o
recolhimento do devido imposto de transmissdo e desde
que preservadas, se rural o imével, a fracdo minima de
parcelamento e, quando urbano, a legislacao urbanistica.

815. Entendem-se como confrontantes ndo sO o0s
proprietarios dos imoveis contiguos, mas também os seus
eventuais ocupantes.

8§ 16. Independe de retificacao:

I- a regularizacdo fundiaria de interesse social
realizada em Zonas Especiais de Interesse Social, nos
termos da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os
lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com
langamento fiscal hd mais de vinte anos.

Il - a adequacdo da descricdo de imoével rural as
exigéncias dos arts. 176, 88 3° e 4°, e 225, § 3°, desta Lel.

8§ 17. Podera o oficial realizar diligéncias no imovel
para a constatacdo de sua situacdo em face dos
confrontantes e localizacao na quadra.

818. Nao havendo duvida quanto a identidade do
imovel, o titulo anterior a retificacdo podera ser levado a
registro desde que o adquirente solicite e seja este feito em

conformidade com a nova descricao.

8 19. Verificado a qualquer tempo ndo serem
verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,
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responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou
pelos prejuizos causados, independentemente das sancdes
disciplinares e penais.

§ 20. Nao serdo cobrados custas ou emolumentos
notariais ou de registro decorrentes de regularizacdo
fundicaria de interesse social a cargo da administracéao
publica.

At 214

8 1° A nulidade sera decretada depois de ouvidos 0s
atingidos e o Ministério Publico.

§ 2 Da decisdo tomada no caso do § 12 cabera
apelacao .

§ 3° Se o0 juiz entender que a superveniéncia de novos
registros podera causar danos de dificil reparacdo podera
determinar liminarmente, a qualquer momento, ainda que
sem oitiva das partes, o bloqueio da matricula do imovel.

§ 3° Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais
nela praticar qualquer ato, salvo com autorizacdo judicial,
permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotagcdo de
seus titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até a
solucéo do bloqueio.

8 4° A nulidade nao sera decretada se atingir terceiro
de boa-fé que ja tiver preenchido as condi¢cdes de
usucapido do imovel.

Alteracdo na Lei do FGTS

Art. 6° O caput do art. 9° da Lei n.° 8.036, de 11 de
maio de 1990, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 9° As aplicagbes com recursos do FGTS poderdo
ser realizadas diretamente pela Caixa Econémica Federal e
pelos demais 6rgdos integrantes do Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH, exclusivamente segundo critérios fixados
pelo Conselho Curador do FGTS, em operagcbes que
preencham os seguintes requisitos:” (NR)

Alteracao da Lei de Locagbes

Art. 60. O art. 32 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo unico:

“Paragrafo unico. Nos contratos firmados a partir de 1°
de outubro de 2001, o direito de preferéncia de que trata
este artigo ndo alcancara também os casos de constituicao
da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizacdo de garantia,
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inclusive mediante leildo extrajudicial, devendo essa
condicdo constar expressamente em clausula contratual
especifica, destacando-se das demais por sua
apresentagéo grafica.” (NR)

Normas complementares a esta Lei

Art. 61. Nas operacdes envolvendo recursos do Sistema
Financeiro da Habitacéo e do Sistema Financeiro Imobiliario, relacionadas com a
aquisicdo da moradia, desde que contratadas por meio de instrumento particular
com forca de escritura publica, ficardo desobrigados os mutuérios de qualquer
pagamento relacionado com a respectiva formalizacao.

Art. 62. O Conselho Monetario Nacional e a Secretaria da
Receita Federal, no ambito das suas respectivas atribuicbes, expedirdo as
instrucbes que se fizerem necessérias a execucao das disposi¢des desta Lei.

Vigéncia
Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Revogacbes

Art. 64. Ficam revogadas as Medidas Provisérias n.°s
2.160-25, de 23 de agosto de 2001, 2.221, de 4 de setembro de 2001, e 2.223,
de 4 de setembro de 2001, e os arts. 66 e 66-A da Lei n® 4.728, de 14 de julho de
1965.

Sala da Comisséo, em de junho de 2004.

Deputado RICARDO IZAR
Relator
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