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COMISSAO MISTA DA MEDIDA PROVISORIA N° 1.162, DE 2023

MEDIDA PROVISORIA N° 1.162, DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida, altera a Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a Lei n°® 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, a Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, a Lei n° 14.063, de 23 de
setembro de 2020, e a Lei n° 14.382, de 27
de junho de 2022.

Autor: PODER EXECUTIVO
Relator: Deputado MARAGONI

| - RELATORIO

A Medida Proviséria (MPV) n° 1.162, de 2023, versa sobre o
Programa Minha Casa, Minha Vida, que tem por finalidade, consoante seu art.
1°, promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas
urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano e econdmico, a
geracéao de trabalho e de renda e a elevagédo dos padrdes de habitabilidade e

de qualidade de vida da populagao.

A MPV foi enviada a apreciagdo do Congresso Nacional por
meio da Mensagem n° 71, oriunda do Poder Executivo, tendo sido publicada no
Diario Oficial da Unido — DOU no dia 15/2/2023, momento a partir do qual

entrou em vigor, com forga de lei.

Em breve sintese, a MPV estabelece regras e critérios gerais
para execugdo do programa habitacional, definindo, desse modo, suas
diretrizes, seus objetivos, as fontes de recursos a serem utilizadas, bem como

os agentes nele envolvidos. O programa esta delineado para beneficiar familias
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residentes em dareas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$
8.000,00 (oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda bruta
familiar anual de até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais). O atendimento da
populagao, tanto em areas urbanas quanto em areas rurais, sera segmentado
por faixas de renda, a partir das quais serao definidos valores de subsidios e
juros para operagdes de financiamento. Além das condi¢des financeiras da
populagcdo, a MPV prevé a consideracdo da realidade local e da diversidade
regional, urbana e rural, ambiental e climatica, social, cultural e econémica do

Pais.

Para cumprimento dos objetivos do Programa, estao previstas
cinco linhas de atendimento, que envolvem a provisao subsidiada de unidades
habitacionais novas, a provisédo financiada de unidades habitacionais novas ou
usadas, a locagao social de imoveis em areas urbanas; a provisdo de lotes
urbanizados; e a melhoria habitacional em areas urbanas e rurais. A execugao
dessas linhas de atendimento devera ser amparada por outras acbes e
instrumentos acessorios, previstos na MPV como passiveis de compor o valor
do investimento e o custeio da operacdo. Entre essas acbes, vale citar a
regularizagcao fundiaria urbana, a requalificacdo de imdveis, a prestagao de
assisténcia técnica e servigos técnicos profissionais, as a¢des destinadas ao
trabalho social, a execugdo de obras de implantagdo de equipamentos

publicos, de mobilidade, de saneamento e de infraestrutura.

A MPV traz importantes disposi¢cdes atinentes ao registro de
imoveis. Reproduz regra tradicional, constante da Lei n° 11.977, de 2009, que
estabelece o registro preferencial em nome da mulher, inclusive na hipdtese de
separacdo ou divorcio e nos de dissolucdo de unido estavel,
independentemente do regime de bens adotado. De outra parte, se a guarda
dos filhos for atribuida exclusivamente ao homem, o registro é feito em seu
nome ou a titularidade do imovel é a ele transferida. Sendo a mulher chefe de
familia, a contratagdo independe da vénia conjugal, dispensando-se os dados

do cénjuge ou companheiro no ato do registro.

O art. 7° determina a aplicagdo, no que couber, das
disposi¢cdes que versam sobre os emolumentos recolhidos pela realizagéo de

atos notariais e registrais praticados pela construtora, previstas no art. 42 da
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Lei n°® 11.977, de 2009, que estabelece reducbes: de 75% para os
empreendimentos do FAR e do FDS e de 50% nos demais empreendimentos
do PMCMV. O mesmo dispositivo determina a aplicacao do art. 44-A da Lei n°
11.977, de 2011, que define que o prazo para a qualificacdo do titulo e o
registro ou devolugdo com exigéncias ndo pode ultrapassar o prazo de 15 dias;
que, havendo exigéncias, elas devem ser formuladas de uma s6 vez e que,
reingressando o titulo na vigéncia da prenotacao e, cumpridas as exigéncias, o

prazo de registro ou de averbagéo deve ser feita no prazo de dez dias.

No art. 43 da MP, é prevista a modificacdo do art. 42 da Lei n°
11.977, de 2009, no sentido de se aplicar a redu¢cao de 50% no valor dos
emolumentos notariais e registrais, disposta no inciso Il, as constru¢gées com
recursos do FGTS a partir de 26 de agosto de 2020 até 15 de fevereiro de 2023
(data de publicagdo da MP). Os emolumentos relativos a lavratura de escritura
publica, quando exigida, e ao registro do imdvel e das garantias reais relativos
aos imoéveis adquiridos (mesmo que financiados) no ambito do programa serao
reduzidos em 50% para as operagdes com recursos do FGTS firmadas a partir
de 26 de agosto de 2020 até 15 de fevereiro de 2023 (data de publicacéo da
MP).

No que concerne as normas gerais sobre registros publicos, a
MP (art. 19) altera o art. 221 da Lei n° 6.015, de 1973 (Lei de Registros
Publicos), para dispensar, nos documentos particulares admitidos a
registro, além do reconhecimento de firmas ja previsto na lei, as testemunhas,
quando se tratar de atos praticados por instituicdes financeiras que atuem com
crédito imobiliario e sejam autorizadas a celebrar instrumentos particulares com
carater de escritura publica. Em se tratando de documento eletrénico, essas
instituicbes e os demais participes do contrato podem fazer uso das
assinaturas eletréonicas avangada ou qualificada (art. 24 da MP, que inclui
dispositivo na Lei n° 14.063, de 2020). Ainda no que se refere aos titulos
admitidos a registro, a MP (art. 25) altera a Lei n® 14.382, de 2022 (que trata do
registro eletrénico) (art. 6°), para permitir que as mencionadas instituicoes
financeiras possam enviar extratos eletronicos ao registro de imdveis
competente, para fins de qualificagdo e registro, competindo a essas

instituicdes o arquivamento do instrumento contratual em pasta prépria.
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Depreende-se dessa breve introducdo que a MPV possui
conjunto amplo de iniciativas com o intuito de equacionar o déficit habitacional
quantitativo e qualitativo, dentro dos principios de moradia digna e do direito
fundamental a cidade. Ao mesmo tempo, a proposicdo pretende impulsionar o
setor da construcéo civil, fomentar a criacdo de novos postos de trabalho e a

geragao de renda, alavancando a economia do Pais.

Por fim, deve-se registrar que a MPV traz pequenas
modificagdes legislativas, além das ja mencionadas. Sao alteradas
pontualmente, por exemplo, a Lei n® 11.977, de 2009, de que trata o Programa
Minha Casa Minha Vida em suas primeiras versdes, além das leis que tratam
dos fundos financiadores (Leis n® 8.677, de 1993, e n° 10.188, de 2001). A
MPV, por fim, revoga a Lei n° 14.118, de 2021, que instituiu o programa

habitacional Casa Verde e Amarela, que vigorava até a publicagao daquela.

Para garantir a completa descricdo da matéria, apresenta-se, a
seguir, exposi¢cdo sumaria dos trinta artigos que compdem a MPV n° 1.162, de
2023.

O art. 1° institui o Programa Minha Casa, Minha Vida e
estabelece que seu objetivo € “promover o direito a cidade e a moradia de
familias residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento
urbano e econdmico, a geragdo de trabalho e de renda e a elevagado dos

padroes de habitabilidade e de qualidade de vida da populagdo.”

No art. 2° estdo descritos os quatro objetivos do Programa,
quais sejam: ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, sobretudo da populagcdo de baixa renda, nas suas diversas
formas de atendimento; promover a melhoria de moradias existentes para
reparar as inadequacgdes habitacionais; estimular a modernizagdo do setor
habitacional e a inovagdo tecnolégica com vistas a redugdo dos custos, a
sustentabilidade ambiental e climatica e a melhoria da qualidade da producao
habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional; e apoiar o
desenvolvimento e o fortalecimento da atuacdo dos agentes publicos e

privados responsaveis pela promog¢éo do Programa.

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300

CD/23742.15603-00

[@xEdn

0

*CD23782556B30




o

O art. 3° determina que os objetivos do Programa serao
alcangados por meio de linhas de atendimento que considerem as
necessidades habitacionais, tais como: provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas ou rurais; provisdo financiada de
unidades habitacionais novas ou usadas em areas urbanas ou rurais; locacao
social de iméveis em areas urbanas; provisdo de lotes urbanizados; e melhoria
habitacional em areas urbanas e rurais. Seu § 1° estabelece que tais linhas de
atendimento poderdo ser implementadas de forma associada com vistas ao
alcance dos objetivos e das diretrizes do Programa, na forma regulamentada
pelo Ministério das Cidades, observada a legislacdo especifica aplicavel. Por
sua vez, o § 2° dispde que as unidades imobiliarias produzidas no ambito do
Programa poderao ser disponibilizadas as familias beneficiarias ou aos entes
federativos sob a forma de cessao, de doacdo, de locacdo, de comodato, de
arrendamento ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato
subsidiado ou nao, total ou parcialmente, conforme previsto em regulamento,

sem prejuizo de outros negaocios juridicos compativeis.

As doze diretrizes do Programa estdo descritas no art. 4°.
Entre elas, citam-se atendimento habitacional prioritario as familias de baixa
renda, consideradas a realidade local e a diversidade regional, urbana e rural,
ambiental e climatica, social, cultural e econébmica do Pais; concepc¢ado da
habitacdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracado das dimensdes
fisica, urbanistica, fundiaria, econdmica, social, cultural e ambiental do espaco
em que a vida do cidadado acontece; e estimulo ao cumprimento da fungao
social da propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na

Constituicao.

O art. 5° define que o Programa atendera familias residentes
em areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00 e
familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$

96.000,00. Para tanto, sao estabelecidas as seguintes faixas:
e Para as familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$
2.640,00;
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b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$
2.640,01 até R$ 4.400,00); e

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$
4.400,01 até R$ 8.000,00;

e Para as familias residentes em areas rurais:

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$
31.680,00;

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$
31.680,01 até R$ 52.800,00; e

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$
52.800,01 até R$ 96.000,00.

O § 1° do art. 5° estabelece que, para fins de enquadramento
nas faixas de renda, o calculo do valor de renda bruta familiar ndo considerara
os beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou
previdenciaria, como auxilio-doenga, auxilio-acidente, seguro-desemprego,
Beneficio de Prestagdo Continuada - BPC e beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou outros que vierem a substitui-los. Por sua vez, o § 2° do mesmo
artigo determina que a atualizagdo dos valores de renda bruta familiar sera

realizada mediante ato do Ministro de Estado das Cidades.

O art. 6° trata das fontes de recursos para implementacédo do
Programa, quais sejam dotagdes orgamentarias da Unidao; Fundo Nacional de
Habitacado de Interesse Social - FNHIS, de que trata a Lei n® 11.124, de 2005;
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, de que trata a Lei n® 10.188, de 12
de fevereiro de 2001; Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, de que trata a
Lei n°® 8.677, de 13 de julho de 1993; Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, de que trata a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990; operagdes de
crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito
e destinadas a implementagcéo do Programa; contrapartidas financeiras, fisicas
ou de servigos de origem publica ou privada; doagdes publicas ou privadas
destinadas aos referidos fundos; e outros recursos destinados oriundos de

fontes nacionais e internacionais.
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O § 1° do art. 6° estabelece formas de viabilizagdo das linhas
de atendimento habitacionais, autorizando a Unidao a, entre outras acdes,
integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS, complementar os
descontos concedidos pelo FGTS e subvencionar a producéo, a aquisi¢cao, a
requalificacdo, a recuperagdo e a melhoria de moradias ou conceder
subvencao econdmica ao beneficiario pessoa fisica; e alocar recursos por meio

de repasses e de financiamentos, inclusive em parcerias publico-privadas.

Por sua vez, o § 2° do art. 6° determina que a contrapartida do
beneficiario do Programa, quando houver, sera realizada sob a forma de
participacdo pecuniaria, de disponibilizacdo de bens imdveis ou de execucio
de obras e servigos, para complementagcdo do valor de investimento da
operagao ou para retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo
Programa, conforme legislagdo especifica e regulamento do Ministério das
Cidades, dispensada a participacao financeira de beneficiario que receba BPC

ou que seja participante do Programa Bolsa Familia.

No § 3° do art. 6°, fica estabelecido que os demais agentes
publicos ou privados do Programa poderado aportar contrapartidas sob a forma
de participacdo pecuniaria, de disponibilizacdo de bens imdveis ou de
execugao de obras e servigos, para complementagao ou assungao do valor de
investimento da operacéao e, ainda, para custeio, total ou parcial, das despesas

com a conclusao, a legalizagéo e a entrega de empreendimentos.

O § 4° do art. 6° autoriza a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios a complementarem o valor das operagdes do
Programa com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou
crediticia. Por sua vez, o § 5° condiciona a participagao dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios no Programa a existéncia de lei do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, que assegure a isengdo permanente e
incondicionada do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis e do Imposto
de Transmissdo Causa Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a
transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas aos beneficiarios, cujas
operagbes decorram da aplicacdo dos recursos provenientes das referidas
fontes de recursos, a qual devera produzir efeitos previamente a contratacao

dos investimentos.
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O § 6° do art. 6° determina que as operagdes contratadas no
ambito do Programa poderdo contar com a cobertura do Fundo Garantidor da
Habitacdo Popular - FGHab, nos termos do disposto na Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, e de seu estatuto. Por fim, o § 7° estabelece que a gestdo
operacional dos recursos provenientes de dotacbes orcamentarias da Unido
sera efetuada pela Caixa Econ6mica Federal, quando destinados a:
complementar os descontos concedidos pelo FGTS; atender as familias
residentes em areas rurais, quando a concessao for concedida diretamente a
pessoa fisica; ou atender a alocacdao de subvencdo econdmica com a
finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicdes ou pelos
agentes financeiros, incluidos os custos de alocagdo, de remuneragao e de
perda de capital, e as despesas de contratacao, de administracdo, de cobranca

e de execucao judicial e extrajudicial.

O art. 7° determina que o disposto nos art. 20 ao art. 32 da Lei
n° 11.977, de 2009, que tratam do FGHab, e nos art. 42 a art. 44-A da Lei n°®
11.977, de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se,

no que couber, as operagdes de que trata a MP.

O art. 8° define que serao priorizadas, para fins de atendimento
com o emprego de dotagdo orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS,
do FAR ou do FDS, as familias que tenham a mulher como responsavel pela
unidade familiar; as familias de que facam parte: pessoas com deficiéncia;
pessoas idosas; e criangas ou adolescentes; familias em situagédo de risco e
vulnerabilidade; familias em situacdo de emergéncia ou calamidade; familias
em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas federais; e familias

em situacao de rua.

O § 1° do art. 8° dispbe que, de forma complementar, deverao
ser também observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis
especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa. Por
sua vez, o § 2° do art. 8° autoriza o Ministério das Cidades a estabelecer
critérios complementares, conforme a linha de atendimento do Programa, e
facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as entidades

privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300

CD/23742.15603-00

[@xEdn

0

*CD23782556B30




10

(<]

CD/23742.15603-00

inclusdo de outros requisitos e critérios que busquem refletir situacbes de

vulnerabilidade econ6mica e social locais.

O art. 9° determina que a subvengao econdmica destinada a
pessoa fisica que tenha por objetivo proporcionar a aquisicdo ou a produgao da
moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez para cada
beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais
concedidos nas operacgdes de financiamento efetuadas nos termos do disposto
no art. 9° da Lei n° 8.036, de 1990, com recursos do FGTS. Fica vedada a
concessao da subvengdo a pessoa fisica que: seja titular de contrato de
financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢cdes equivalentes as
do Sistema Financeiro da Habitacdo, em qualquer parte do Pais; seja
proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisigdo, de
arrendamento, de usufruto ou de uso de imével residencial, regular, com
padrdao minimo de edificacdo e de habitabilidade estabelecido pelas regras da
administragdo municipal, e dotado de abastecimento de agua, de solugcdo de
esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia elétrica, em
qualquer parte do Pais; ou tenha recebido, nos ultimos dez anos, beneficios
similares oriundos de subvencbdes econdmicas concedidas com recursos do
Orcamento Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencdes e
os descontos destinados a aquisicdo de material de construgdo e o Crédito
Instalacao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma

Agraria - Incra, na forma prevista em regulamentacao especifica.

Os § 1°, § 2° e § 3° do art. 9° trazem excegoOes a regra geral
de concessao de subvencgdo. Ou seja, desde que observada a legislagado

especifica relativa a fontes de recursos, o disposto no caput do art. 9° néo se
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aplica a familia que se enquadre em uma ou mais das hipoteses ali elencadas.

Entre elas, citam-se os casos de familias que tenham tido propriedade de

imovel residencial de que se tenha desfeito por for¢a de deciséo judicial ha, no

minimo, cinco anos; tenham tido propriedade em comum de imdvel residencial,
desde que dele se tenha desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo,

cinco anos; tenham propriedade de imovel residencial havida por heranga ou

doacdo, em fracdo ideal de até quarenta por cento, observada a
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regulamentacgao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;
e tenham propriedade de parte de imdvel residencial, em fracdo n&do superior a

quarenta por cento.

O art. 10 e respectivos §§ 1° a 4° estabelecem regras relativas
a preferéncia atribuida a mulher para a formalizagéo de contratos e registros no
ambito do Programa. Além da preferéncia geral, o caput estabelece que,
quando a mulher for chefe de familia, os contratos e registros poderdao ser

firmados independentemente da outorga do cénjuge.

O § 1° determina que esses contratos serdo registrados no
cartorio de registro de imoveis sem a exigéncia de dados relativos ao cbénjuge
ou ao companheiro e ao regime de bens. O § 2° atribui a mulher o titulo de
propriedade em caso de da dissolucado da unido estavel, separacéo ou divércio,
independentemente do regime de bens. O § 3° traz excegado a regra do § 2° na
hipétese de a guarda dos filhos ser atribuida ao homem. Caso a guarda seja
revertida em nome da mulher, o titulo de propriedade do imével sera a ela,
também, atribuido. O § 4° exclui a aplicagdo do art. 10 aos contratos de

financiamento firmados com recursos do FGTS.

O art. 11 elenca competéncias e obrigagdes aos agentes
governamentais, empresas publicas, entidade privadas e demais pessoas
fisicas e juridicas responsaveis pela gestdo, execugdo e auferimento dos
beneficios do Programa. Em sintese, o artigo trata das competéncias e
obrigagdes do Ministério das Cidades, responsavel pela gestdo, monitoramento
e avaliacdo do Programa; aos orgaos colegiados gestores dos fundos
financiadores; aos operadores de fundos financiadores do Programa; aos
agentes e instituicdes financeiras e a mandataria da Unido; aos Governos
estaduais, distrital e municipais, na qualidade de executores, promotores ao
apoiadores; a entidades privadas com ou sem fins lucrativos; aos

empreendedores habitacionais e as familias beneficiarias do Programa.

O art. 12 e respectivos §§ 1° a 4° traz regras gerais relativas a
participacdo dos agentes do Programa, que devera ser regulamentada pelo
Ministério das Cidades. O caput traz a possibilidade da utilizagdo de

instrumento contratual com os agentes, por meio do qual serdo estabelecidos
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direitos e obrigagdes entre os participes, além das san¢des aplicaveis em caso

de descumprimento.

O § 1° possibilita a retoma de imével pelo fundo financiados,
em caso de descumprimento contratual pela familia beneficiada. O § 2° faculta
ao fundo financiado a recuperagcdo de unidades habitacionais sem condi¢cdes
de habitabilidade, para desimobilizagdo ou reinser¢cdo no Programa. O § 3°
determina que a malversagcao dos recursos do Programa pelos agentes, por
culpa ou dolo, ensejara a devolugdo do valor originalmente disponibilizado,
acrescido de juros e de atualizagcdo monetaria. O § 4° estatui que os
participantes privados que descumprirem normas ou, por meio de ato omissivo
ou comissivo, contribuirem para a aplicagéo indevida dos recursos poderao
perder a possibilidade de atuar no Programa, sem prejuizo do dever de
ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais sangodes civis,

administrativas e penais aplicaveis.

O art. 13, caput, elenca 17 agdes passiveis de compor o valor
de investimento e o custo da operagdo do Programa. Entre elas, citam-se, por
exemplo, a regularizagdo fundiaria urbana; a requalificagcdo de imdveis; a
prestacdo de assisténcia técnica ou de servigos técnicos profissionais; e a

aquisicao ou producao de unidades ou de empreendimentos habitacionais.

Os §§ 1° e 2° do art. 13 tratam dos investimentos necessarios a
instalacdo de infraestrutura de rede de distribuicdo e instalacbes elétricas até
as unidades habitacionais. Em novas areas urbanas, a competéncia para a
disponibilizagao da infraestrutura fica a cargo do prestador de servigos publicos
de distribuicdo de energia elétrica. Ficara a cargo da agéncia reguladora
instituir regras para que o empreendedor imobiliario invista em redes de

distribuicdo de energia elétrica, com a identificagdo das situagdes nas quais 0s

MxEdH

investimentos representem antecipagédo de atendimento obrigatério da

concessionaria.
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O § 3° do art. 13 autoriza a Unido a destinar bens iméveis a

entidades privadas sem fins lucrativos para oferta de beneficios habitacionais.

O art. 14 especifica que, realizada a destinagcdo prevista no

paragrafo supramencionado, fica o destinatario autorizado a locar ou arrendar
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parcela do imével nao prevista para uso habitacional, desde que o resultado
auferido com a exploracao da atividade econémica reverta-se em beneficio do

empreendimento.

O art. 15 possibilita a exigéncia de contratagcado de apolices do
empreendedor, por ocasidao da construcao de novas unidades imobiliarias em
areas urbanas. O paragrafo unico desse artigo complementa que a assisténcia
técnica e os seguros de obras e pds-obras que visem a mitigagao de riscos
inerentes ao empreendimento habitacional poderao fazer parte da composicéo

de investimento de que trata o art. 13.

O art. 16 determina que os requisitos técnicos aplicaveis ao
desenvolvimento de projetos, obras e servigos seréao objeto de regulamentacgao
do Ministério das Cidades, observadas exigéncias de acessibilidade e

sustentabilidade social, econémica, ambiental e climatica.

O art. 17 traz os deveres atribuidos ao Poder Executivo
Federal no ambito do Programa, quais sejam o de estabelecer critérios e
periodicidade para a atualizacdo das subvengdes econdOmicas; as metas e
beneficios destinados as familias; a remuneragcdo devida aos agentes
operadores e financeiros; e metas e formas de afericdo da redugcédo de gases

de efeito estufa.

O art. 18 traz os deveres atribuidos ao Ministério das Cidades,
entre os quais estdo o de estabelecer os critérios de habilitacdo de entidades
privadas sem fins lucrativos; o valor, numero de prestagdes e hipbteses de
dispensa de participagdo pecuniaria pelas familias beneficiarias das

subvencodes habitacionais.

O art. 19 modifica a Lei n° 6.015, de 1973, que dispde sobre
registros publicos, para dispensar a assinatura de testemunhas em escritos
particulares autorizados em lei, quando se tratar de atos praticados por
instituicbes financeiras que atuem com crédito imobiliario, autorizadas a

celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica.

O art. 20 altera a Lei n°® 8677, de 1993, que dispde sobre o
Fundo de Desenvolvimento Social e da outras providéncias, para determinar

que as reunides do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social
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serao feitas, em carater ordinario, no minimo, semestralmente, mediante
convocacgao de seu presidente ou de qualquer um de seus membros na falta da
convocacgao do presidente, desde que com antecedéncia minima de quinze
dias; e, em carater extraordinario, mediante convocag¢ao de qualquer um de

seus membros, na forma estabelecida pelo Conselho Curador.

O art. 21 modifica o art. 24 da Lei n® 9514, de 1997, que dispde
sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias, para prever que, nos contratos firmados
com clausula de alienacédo fiduciaria em garantia, cabera ao fiduciante a
obrigacéo de arcar com o custo do pagamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU incidente sobre o bem e das taxas

condominiais existentes.

O art. 22 altera o §4° do art. 1° da Lei n° 10.188, de 2001, que
cria o Programa de Arrendamento Residencial, institui o arrendamento
residencial com opg¢ao de compra e da outras providéncias, para definir que os
imoveis produzidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
poderao ser destinados por cessao, doagao, locagao, comodato, arrendamento
ou venda, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, para pessoa
fisica ou juridica, conforme regulamentacdo do Ministério das Cidades, sem
prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis, de acordo com as

prioridades previstas no mesmo artigo.

O art. 23 promove as seguintes modificagbes na Lei n® 11.977,
de 2099, que trata das primeiras versdes do Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV:

1. no art. 6°A, que trata das operagdes realizadas com

recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR e

MxEdH

recursos transferidos ao FDS, destinadas a familias com
renda mensal de até R$1.395,00:

*CD23782556B300+%*

1.1. altera o § 1° para suprimir a obrigagdo de que o
resultado da exploracdo de unidades destinadas a

atividade comercial seja usado integralmente para o

custeio do condominio;
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nao sera concedida em caso de quitacdo antecipada, a

qual sera regulamentada pelo Ministério das Cidades;

1.3. altera o § 7° para deixar a cargo do Ministério da Cidade
a regulamentagéo das condic¢des relativas a dispensa de

participacao financeira do beneficiario;

1.4. altera o § 9° para determinar que o descumprimento
contratual pela familia beneficiaria de operacdes
financiadas pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a
retomada do bem pelo fundo financiador
correspondente, dispensada a realizacdo de leildo,
observadas as condigbes previstas em regulamentacao
do Ministério das Cidades para a destinacdo da unidade

habitacional;

1.5. altera o § 16 para definir que as unidades habitacionais
ociosas e as integrantes de operagdes pendentes de
finalizacdo cuja viabilidade de conclusdo restar
prejudicada poderao ser doadas pelo FAR ou pelo FDS
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou aos
orgaos de suas administragdes diretas e indiretas com
vistas a sua disponibilizagcdo para outros programas de
interesse social, conforme regulamentagao do Ministério
das Cidades;

1.6. inclui o § 18 para prever a competéncia do Ministério
das Cidades para regulamentar a exigéncia de

participacao financeira dos beneficiarios e para ampliar o

[@xEdn
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rol de dispensas previstas no § 3°;

2. no _art. 8°A, para prever que o Ministério das Cidades

*CD23782556B30

devera notificar as instituicdes ou agentes financeiros para

a manifestagao do interesse destes na conclusao e entrega
das wunidades habitacionais, a qual possibilitara a

prorrogagdo dos compromissos assumidos por eles pelo
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prazo de até quarenta e dois meses, contado a partir de 26
de agosto de 2020;

3. no _art. 13, para prever que, para a definicao dos
beneficiarios do PNHR, serdo observados o limite de renda
definido para o PMCMV, as faixas de renda definidas pelo
Poder Executivo Federal e as demais regras estabelecidas

na regulamentacédo do Programa;

4. no art. 20, para autorizar a Unido a participar, observadas
suas disponibilidades orgcamentarias e financeiras
consignadas nas dotagbes anuais, do Fundo Garantidor da

Habitacdo Popular — FGHab;

5. no art. 42, para prever que a redugao de 50% para os
emolumentos devidos pelos atos referentes a construcéo
de empreendimentos no dambito do PMCMV se aplica as
operagdes com recursos do FGTS firmadas a partir de 26
de agosto de 2020 até a data de entrada em vigor
da Medida Provisoria n® 1.162, de 2023;

6. no art. 43-B, incluido para prever que a redugédo de 50%
para os emolumentos devidos pelos atos relativos ao
imovel residencial adquirido ou financiado no &mbito do
PMCMV se aplica as operagcdes com recursos do FGTS
firmadas a partir de 26 de agosto de 2020 até a data de

entrada em vigor da Medida Provisoria n°® 1.162, de 2023.

O art. 24 altera a Lei n° 14.063, de 2020, que trata do uso de
assinaturas eletrébnicas em interacbes com entes publicos, para incluir a -
possibilidade de as instituicbes financeiras que atuem com crédito imobiliario @
autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura =
publica e os participes dos contratos correspondentes de fazer uso das
assinaturas eletrénicas nas modalidades avancada e qualificada previstas na

lei.

O art. 25 altera a Lei n® 14.382, de 2022, que trata do Sistema

Eletronico dos Registros Publicos (Serp) e dos procedimentos relativos aos

*CD2378255608B73

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300



[ JERN

BN

registros publicos de atos e negdcios juridicos e de incorporagdes imobiliarias,
para incluir a previsdo de que os oficiais dos registros publicos, quando cabivel,
receberao dos interessados, por meio do Serp, os extratos eletronicos relativos
a bens imdveis produzidos pelas instituicdes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de
escritura publica poderao ser apresentados ao registro eletrénico de iméveis e
as referidas instituicdes financeiras arquivardao o instrumento contratual em

pasta propria.

O art. 26 determina que permanecerao submetidos as regras
da Lei n® 11.977, de 2009, todos os empreendimentos habitacionais firmados e
contratados até 25 de agosto de 2020 e que as operacgdes iniciadas apos 26 de
agosto de 2020 e os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas
ou juridicas em decorréncia dessas operagdes continuardo submetidas as
regras da Lei n° 14.118, de 2021, ressalvadas as medidas previstas na Medida

Provisdria n° 1162, de 2023, que as beneficiem.

O art. 27 dispde que, a partir da data de publicagdo da Medida
Proviséria n° 1162, de 2023, todas as operagcdes com concessao de beneficio
cujos objetivos forem alcangados por meio de linhas de financiamento que
proporcionem a provisao subsidiada ou financiada de unidades habitacionais, a
locagdo social de imdveis, a provisdo de lotes urbanizados e a melhoria

habitacional integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

O art. 28 autoriza o Ministério das Cidades a convalidar atos
administrativos preparatérios de operagdes futuras, praticados sob a vigéncia
daLei n° 11.977, de 2009, e dalLei n° 14.118, de 2021, desde que em

beneficio da operagéo e respeitadas as diretrizes do Programa.
O art. 29 revoga:
1) o paragrafo unico do art. 24 da Lei n® 9.514, de 1997;
2) os seguintes dispositivos da Lei n°® 11.977, de 2009:
a) os §§ 2° e 17 do art. 6°-A;
b) o inciso Il do caput do art. 7°-B; e

c) o § 1°-B do art. 20.
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3) os seguintes dispositivos da Lei n® 14.118, de 2021:
a)os art. 1°a 16 e 0 25.

Por fim, o art. 30 fixa a vigéncia da Medida Provisoria n® 1162,

de 2023, a partir da data de sua publicacéao.

Encerrado o prazo previsto no paragrafo unico do art. 1° do Ato
do Presidente do Congresso Nacional n° 1, de 2023, foram apresentadas 298
emendas a MPV, tendo sido retiradas trés delas (n°s 93, 202 e 274),

totalizando 296 emendas.

Por meio do Ato n° 26, de 4 de abril de 2023, o Presidente da
Mesa do Congresso Nacional prorrogou a vigéncia da Medida Proviséria por

sessenta dias, a qual passa a ter data final em 14 de junho de 2023.

Il -VOTO DO RELATOR

i1 — DA ADMISSIBILIDADE - ATENDIMENTO A PRESSUPOSTOS
CONSTITUCIONAIS, CONSTITUCIONALIDADE, JURIDICIDADE E TECNICA
LEGISLATIVA

Os fundamentos de relevancia e urgéncia constitucionalmente
exigidos para a edigdo da Medida Proviséria em aprego foram registrados na
Exposi¢cdo de Motivos EMI n° 00003/2023, assinada pelos Ministros das

Cidades e da Economia, em 14 de fevereiro de2023.

A relevancia da matéria é justificada pela reducgao significativa
de investimento federal nas cidades, o que gerou e aumentou as dificuldades
para enfrentar os problemas urbanos, também severamente agravados pela
pandemia de Covid-19. Argumenta-se que, além de prejuizos sociais, a

reducao de recursos destinados a producao habitacional afetou negativamente

111 e

o crescimento econdmico, haja vista ser a industria da construgcéo civil

importante impulsionadora da economia.

A urgéncia é justificada pela necessidade de inicio célere da

execucdo do orcamento previsto para o ano de 2023, possibilitando a

*CD23782556B300+%*

implementacdo de acgbes habitacionais para a elevagdo do estoque de
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moradias e para o tratamento do estoque existente, especialmente para a baixa
renda, tendo em vista a situagdo de vulnerabilidade dessas familias. Como
fundamento, a exposicdo de motivos traz numeros referentes aos passivos
habitacionais ainda existentes no Brasil:
[...] mais de 281 mil pessoas em situacdo de rua (estudo
preliminar IPEA, 2022), no déficit habitacional de 5,9 milhGes
de domicilios (2019) e outros 24,8 milhbes padecendo de
algum tipo de inadequacdo;, e nos mais de 5,1 milhées de
domicilios em aglomerados subnormais (IBGE 2019),

concentrados nas grandes cidades do Sudeste e do Nordeste,
mas cujo crescimento mais expressivo foi na regido norte.

Diante das razbes apresentadas, entendemos que esta
adequadamente demonstrado e caracterizado o atendimento aos pressupostos
constitucionais de relevancia e urgéncia exigidos para a edicdo da Medida
Proviséria n° 1.162, de 2023.

Ademais, no que se refere a constitucionalidade formal,
constatamos que a matéria em apregco é passivel de regulamentagdo por
medida proviséria, pois nao incide em nenhuma das restricbes contidas no art.
62, §8§ 1° e 10, e no art. 246 da Constituicdo Federal. Quanto a
constitucionalidade material, verificamos que a Medida Proviséria em exame
nao afronta dispositivos da Carta Magna. Ndo ha, portanto, qualquer ébice

constitucional a sua admissao.

Observamos, ainda, a juridicidade da matéria tratada na
Medida Provisoria, pois se harmoniza com o ordenamento juridico e ndo viola
qualquer principio geral do Direito. Da mesma forma, em relagdo a técnica
legislativa, também nao verificamos vicios nela. O texto esta de acordo com os

preceitos da Lei Complementar n°® 95, de 26 de fevereiro de 1998.

Portanto, concluimos pelo atendimento aos pressupostos
constitucionais de relevancia e urgéncia, constitucionalidade, juridicidade

e boa técnica legislativa da Medida Provisoéria n° 1.162, de 2023.

A mesma situagado se verifica quanto a maioria das emendas
apresentadas a Medida Proviséria, nas quais ndo ha vicios de

inconstitucionalidade, injuridicidade ou técnica legislativa.
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No entanto, somos forcados a admitir que sao
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inconstitucionais as emendas que afrontam o entendimento consolidado pelo
Supremo Tribunal Federal na ADI n°® 5.127", também de dominio publico nas
duas Casas Legislativas, pelo qual os Congressistas ndo podem inserir no

texto apreciado matérias estranhas ao conteudo original da MPV.

1.2 - DA ADEQUAGAO FINANCEIRA E ORGAMENTARIA

A Resolugao do Congresso Nacional n° 1, de 2002, estabelece
em seu art.5°,§1° que “o exame de compatibilidade e adequacgao
orcamentaria e financeira das Medidas Provisérias abrange a analise da
repercussdo sobre a receita ou a despesa publica da Unido e da implicacéo
quanto ao atendimento das normas orgcamentarias e financeiras vigentes, em
especial a conformidade com a Lei Complementar n° 101, de 4 de maio de
2000, a lei do plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e a lei
orcamentaria da Unido.” A norma ainda determina, no art. 8°, que “o Plenario
de cada uma das Casas do Congresso Nacional decidira, em apreciagao
preliminar, o atendimento ou ndo [...] de sua inadequagdo financeira ou

orcamentaria, antes do exame de mérito [...].”

O art. 113 do ADCT dispbe que proposicao legislativa que crie
ou altere despesa obrigatdria ou renuncia de receita devera ser acompanhada

da estimativa do seu impacto orgamentario e financeiro.

A Lei de Diretrizes Orgamentarias para 2023 (LDO 2023)
estabelece, em seu art. 131, que as proposi¢coes legislativas e as suas
emendas, que, direta ou indiretamente, importem ou autorizem reducédo de
receita ou aumento de despesa da Unido deverao ser instruidas com

demonstrativo do impacto orcamentario-financeiro no exercicio em que devam

[@xEdn

0

entrar em vigor e nos dois exercicios subsequentes. O art. 132 da LDO exige

ainda a demonstracao de que resultado primario da Unido nao sera afetado

pela medida.
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A Exposi¢ao de Motivos (EM) n° 00003/2023-MCID MF, de 14
de fevereiro de 2023, que acompanha a referida MPV, esclarece que o

programa tem por objetivos: ampliar a oferta de moradias, em suas diferentes

1 Acérdao STF publicado em 23/9/2016 — Ata n° 141/2016 — DJe n° 203, divulgado em 22/9/2016.
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formas de atendimento; promover a melhoria de moradias existentes, com o
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intuito de reparar as inadequacgdes habitacionais de carater fundiario, edilicio,
de infraestrutura e de equipamentos publicos, dentre outros; estimular a
modernizagdo do setor e a inovagdo tecnoldgica, com vistas a redugao de
custos, sustentabilidade ambiental, melhoria da qualidade da produgao
habitacional e ampliacdo do atendimento; e promover o desenvolvimento
institucional e a capacitacdo de agentes publicos e privados que atuem no

setor para fortalecer sua agéo.

De acordo com o art. 3° da MPV, os objetivos do Programa
serao alcangados por meio de linhas de atendimento que considerem as
necessidades habitacionais, tais como: provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas ou rurais; provisdo financiada de
unidades habitacionais novas ou usadas em areas urbanas ou rurais; locacao
social de iméveis em areas urbanas; provisdo de lotes urbanizados; e melhoria

habitacional em areas urbanas e rurais.

6°, § 1° prevé que, sem prejuizo de outros meios
operacionais, a Unido, por meio da alocacdo de recursos destinados a agodes
integrantes das leis orgamentarias anuais, observada a disponibilidade

orcamentaria e financeira, fica autorizada a:

‘I - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS,
complementar os descontos concedidos pelo FGTS e subvencionar
a producdo, a aquisicdo, a requalificacdo, a recuperacdo e a
melhoria de moradias ou conceder subvencdo econOmica ao

beneficiario pessoa fisica;

Il - alocar subvengao econémica com a finalidade de complementar

o valor necessario a assegurar o equilibrio econémico-financeiro =
das operacbes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes E

gk
financeiros, incluidos os custos de alocagdo, de remuneracao e de =

*CD23782556B30

perda de capital, e as despesas de contratacdo, de administracao,

de cobranga e de execucao judicial e extrajudicial;

Il - alocar recursos em fundo garantidor de operagbes que

envolvam beneficios de natureza habitacional; e
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IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos,

CD/23742.15603-00

inclusive em parcerias publico-privadas.”

Da analise da MPV, observa-se que as medidas propostas, de
forma geral, podem ter sua implementacgéo iniciada sem imposicao de énus
orgcamentarios para Unido para além daqueles que ja estdo previstos. Nesse
sentido, no orgcamento para 2023, estdo previstos R$ 10,5 bilhdes para o
programa Moradia Digna, que poderao ser utilizados no ambito do Minha Casa
Minha Vida.

Portanto, por haver dotagdo orgcamentaria e estar abrangida por
programa do Plano Plurianual (PPA) vigente, ficam demonstradas a adequagao

e compatibilidade da matéria a Lei Orcamentaria Anual e ao Plano Plurianual.

Da mesma forma, verifica-se ainda que a MPV em analise nao
contraria disposicdes da Constituicdo Federal, da Lei de Diretrizes

Orcamentarias e da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Com relagdo as emendas apresentadas a MPV n° 1162, de
2023, sado consideradas inadequadas aquelas que reduzem receita publica
sem, no entanto, estarem acompanhadas das respectivas estimativas dos
impactos orgamentario e financeiro que a disposicéo de tais medidas geraria,
nao observando, portanto, o previsto no art. 113 do ADCT da CF/1988 e no art.
131 da LDO/2023, de modo que devem ser consideradas inadequadas do

ponto de vista orgamentario e financeiro;

Também, emeda que envolva a criacao de fundacgao publica,
impacta a despesa publica sem, no entanto, estar acompanhada da respectiva
estimativa do impacto orcamentario e financeiro que a disposicao de tal medida
geraria, nao observando, portanto, o previsto no caput do art. 131 da

LDO/2023, de modo que deve ser considerada inadequada do ponto de vista

[@xEdn

0

orcamentario e financeiro;

iii) as demais emendas nao implicam o aumento de despesas e

*CD23782556B30

(ou) na diminuicdo das receitas publicas da Unido. Consideramos nesta

categoria, além das emendas de carater meramente normativo, todas as
emendas cujos objetos possam ser executados com as dotagdes relativas ao

Programa Moradia Digna do orgamento vigente.
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Conclusao

Diante das razdes expostas, nosso voto é no sentido de
que a Medida Proviséria n° 1.162, de 2023, é compativel e adequada do
ponto de vista orgamentario e financeiro. Quanto as emendas, somos pela
(i) inadequacéao orgamentaria e financeira das Emendas n° 24, 34, 63, 70, 112,
116, 197, 204, 207 e 238; e (ii) pela ndo implicacdo sobre as despesas ou

receitas publicas das demais emendas.

1.3 - DO MERITO

1.3.1 - DO MERITO DA MEDIDA PROVISORIA

O Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) tem sido o
mais importante programa habitacional do Pais, acumulando, entre 2009 e
2019, quase seis milhdes de unidades habitacionais contratadas, que mudaram
a vida de milhdes de familias, especialmente as de baixa renda. A primeira fase
do Programa foi langada em 2009, por meio de Medida Provisoria do Governo
Federal, convertida na Lei n°® 11.977, de 2009. Ao longo dos anos, o Programa
sofreu modificagbes e aperfeicoamentos e, entre 25 de agosto de 2020 e 14 de
fevereiro de 2023, foi substituido pelo Programa Casa Verde e Amarela
(PCVA). A presente MPV retoma o Programa Minha Casa, Minha Vida, a fim de
dar continuidade ao enfrentamento dos grandes desafios do Brasil na

universalizagao da moradia digna.

A retomada do PMCMV €& um passo, por si sO, meritorio e que
merece aprovacgao, haja vista ser um programa maduro, que agrega mais de
uma década de experiéncias e solugdes desenvolvidas para a sua
implementagdo. E um programa que j& passou pelo crivo de diversas
fiscalizagdes, auditorias e teve de se renovar diversas vezes para se ajustar as

lacunas e deficiéncias encontradas.

Quanto a esse ultimo aspecto, importante estarmos atentos,
pois temos grande oportunidade de, nesta fase de retomada, trazer
aperfeicoamentos a norma a fim de garantir que erros superados do passado

nao se repitam e que lacunas importantes ainda existentes sejam sanadas.
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Assim, é valido retomar aqui os principais problemas verificados ao longo dos
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anos de execugao do Programa Minha Casa, Minha VidaZ:

e falta de articulagdo e integragdo com politicas publicas
setoriais essenciais a efetividade do Programa,
culminando na entrega de unidades habitacionais em
locais desprovidos de servigos e de infraestrutura
basica;

¢ Jlocalizagdo de empreendimentos em locais muito
distantes dos centros urbanos, levando a segregacao
social e a dificuldades na mobilidade urbana, além de
fator causal, também, para a dificuldade de acesso a

infraestrutura e servigos basicos;

e priorizagdo na reducdo do déficit quantitativo de
unidades habitacionais, com poucas acdes voltadas a
reducdo do déficit qualitativo, que envolve atuar em
componentes relacionados a inadequacao fundiaria,
adensamento excessivo, precariedade estrutural das

habitacdes, entre outros;

e qualidade baixa dos projetos, que nao traziam
elementos de paisagismo, arborizagao, conforto térmico,
acustico e de iluminagdo, nem eram adaptados as

especificidades regionais;

¢ empreendimentos e unidades habitacionais entregues
com defeitos construtivos, como vazamentos,

infiltragdes, trincas e fissuras;

* aumento do custo de vida das familias beneficiadas, =,

que, apos adquirirem a casa propria, passam a ter de

*CD23782556B30

arcar com contas de agua, energia elétrica, condominio

e outras despesas;

2 Os problemas foram elencados com base em relatérios de auditoria do Tribunal de Contas da Uniéo e
da Controladoria Geral da Unido.
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e problemas de execugdo da modalidade Oferta Publica,
em virtude de inadequacao da normatizacdo, além da
deficiéncia de acompanhamento e supervisao por parte

do Governo Federal; e

e atrasos e paralizagdes de obras em virtude de atrasos
de pagamentos por parte do Governo Federal, de falhas
de fiscalizagdo e de dificuldades de gerenciamento e
acompanhamento da execucdo das obras pelas

construtoras.

O Governo Federal mostrou estar ciente desse contexto,
porquanto a MPV trouxe modificagdes em relacdo a Lei n° 11.977, de 2009,
com vistas a atacar os problemas mencionados. Este Congresso Nacional
também se mostrou atento a questdo, haja vista que ao longo de sua
tramitacdo nesta Comissao Mista, a MPV recebeu quase trezentas emendas,

com o objetivo de aprimorar e fortalecer o PMCMV.

Como parte do esforco desta relatoria da matéria, promovemos
seis reunides de audiéncias publicas, em que foram ouvidos 27 representantes
dos mais diversos setores interessados na questdo de moradia no Brasil,
incluindo o Governo Federal, instituigdes financeiras, empreendedores,
organizagdes da sociedade civil, além dos cidadaos brasileiros, que puderam
participar, por meio dos recursos de audiéncia interativa disponibilizados.
Essas reunides, além de fornecerem legitimidade ao processo legislativo, foram
fonte de importantes subsidios. Esses, somados as emendas de comissao e
demais contribuicbes que nos foram enviadas, permitiram a constru¢cdo do
projeto de lei de conversdo que, em nossa visao, aperfeicoa e fortalece o
PMCMV.

MxEdH

As modificagdes empreendidas envolveram a aprovagéao de 86

emendas, cujo conteudo em muito coincidiu com as demandas apresentadas

*CD23782556B300+%*

por meio das audiéncias publicas. Entre as modificagbes empreendidas a partir
das emendas, tem-se o aprimoramento dos critérios de priorizagcao de
atendimento, a inclusdo de medidas especificas para prevengao, preparagao e

resposta a desastres naturais, a previsdo de critérios especificos de
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atendimento a Municipios com populagdo inferior a 50.000 (cinquenta mil)
habitantes, a previsdo de atuacdo de cooperativas e associagcdes de
beneficiarios nos processos de construcdo e gestdo das unidades
habitacionais, com garantia da assisténcia técnica gratuita, o aprimoramento de
critérios técnicos de projeto para melhoria do conforto e acessibilidade das
habitacdes, dentre outras importantes modificacbes. Melhor detalhamento das

emendas aprovadas consta do topico seguinte deste parecer.

Adicionalmente, por ter sido, também, demanda recorrente dos
setores interessados, incluimos determinacdo para que o Poder Executivo
estabelecga instrumentos e medidas especificas para prevencgéo e mitigagcao da
inadimpléncia e abandono de unidades habitacionais e previmos determinacgao
para que sejam desenvolvidas alternativas que possibilitem a diferenciagdo dos

projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Por fim, julgamos ser conveniente a realizagdo de algumas
modificagdes ao texto original da MP no que concerne a matéria registral, a fim

de aperfeigoar e fortalecer o programa.

Em primeiro lugar, convém alterar a redagéo do inciso Il do art.
221 da Lei de Registros Publicos (Lei n® 6.015/73), mantendo a regra geral
segundo a qual os escritos particulares autorizados em lei podem ser
submetidos ao registro imobiliario, desde que assinados pelas partes e pelas
testemunhas com as firmas reconhecidas. A redagédo dada pela MP, ao instituir
a excegao as instituicdbes financeiras que concedem crédito imobiliario,
dispensando-as das testemunhas e do reconhecimento de firmas, deixou de
enunciar a regra geral, valida para outros documentos, e que constava do texto
antecedente. Essa regra valia para os instrumentos particulares relativos a

imoveis cujo valor ndo exceda a 30 salarios-minimos (Cod. Civil, art. 108) e os

MxEdH

compromissos de compra e venda (Cad. Civil, art. 1.417), por exemplo.

Em segundo lugar, quanto aos extratos eletronicos enviados ao

*CD23782556B300+%*

Registro de Imdveis, convém que o instrumento particular seja ali arquivado.
Atribuir a custddia do instrumento a instituicao financeira — como faz a MP —
aumenta o risco de qualificacdo equivocada e de admissdo a registro de

informagdes incorretas, além de prejudicar a publicidade do contrato, o que
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pode ser mitigado com o arquivamento da via contratual no registro imobiliario.
Essa é a regra vigente (art. 6°, § 1°, lll, da Lei n® 14.382/22).® Por essas razoes,
propomos a supressao da parte final do art. 6°, § 1°, IV, incluido na referida Lei
pelo art. 25 da MP.

Sugerimos ainda a supressao da parte inicial constante do § 2°
do art. 24 da Lei n° 9.514/97, por desnecessaria, diante de sua localizacéo
topografica em capitulo que trata exclusivamente da alienagdo fiduciaria.
Propomos ainda o deslocamento do dispositivo para o art. 23 da Lei n°
9.514/97, que cuida n&do do contrato de alienagao fiduciaria, mas ja da situagéo
juridica das partes constituida apds a contratagéo: devedor fiduciante e credor

fiduciario, que é precisamente o objeto do dispositivo acrescentado.

I.3.2 - DO MERITO DAS EMENDAS DE COMISSAO

Foram apresentadas 298 emendas a MPV, tendo sido retiradas
trés delas (n°s 93, 202 e 274), totalizando 296 emendas, além das emendas da
lavra deste Relator. Pelo didatismo da analise, as emendas foram divididas em
seis blocos tematicos. Ressalta-se que nesta analise ndo estdo incluidas
aquelas que, de antemao, foram consideradas matéria estranha a MPV ou
inadequadas do ponto de vista orcamentario e financeiro, por alterarem receita
ou despesa publica sem, no entanto, estarem acompanhadas da respectiva

estimativa do impacto orgamentario e financeiro.

Bloco 1 de Emendas

As Emendas tratam de medidas direcionadas as familias
beneficiarias do Programa, quais sejam, emendas que versam sobre faixa ou
critério de renda eletiva; critérios de atualizacdo de valores de renda; critérios

de atendimento; metas e beneficios dos beneficiarios; obrigacdes das familias

MxEdH

beneficiarias; posse de animais de estimagdo nas unidades do Programa;

classes de priorizacdo de atendimentos; critérios para a propriedade

preferencial da mulher; e medidas para seguranca habitacional de populagéo

*CD23782556B300+%*

residente em area de risco.

3 “lll - os extratos eletrénicos relativos a bens imoéveis deverao, obrigatoriamente, ser acompanhados do
arquivamento da integra do instrumento contratual, em cépia simples, exceto se apresentados por
tabelido de notas, hipétese em que este arquivara o instrumento contratual em pasta propria. “
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Entendemos que as emendas que procuraram inserir, entre as
classes com prioridade de atendimento, pessoas com condi¢cdes especiais, que
Ihes impde dificuldades econbmicas e sociais adicionais, devem ser
incorporadas, pois contribuem para a isonomia e equidade do Programa.
Também nos colocamos de acordo com as emendas que instituiram no
Programa determinagdes para o fortalecimento da resiliéncia urbana contra
desastres naturais e para maior protecdo das familias em situacao de risco. Por
fim, somos favoraveis, igualmente, as emendas que forneceram maior
segurancga as familias beneficiadas, seja por meio da instituigdo de obrigag¢des
ao Poder Publico, seja por meio de critérios e deveres direcionados as familias.
As demais emendas do Bloco 1 foram, da mesma maneira, avaliadas. Contudo,
concluimos que elas ndo merecem prosperar por serem incompativeis com a
filosofia do PMCMV, por tratarem de assunto diverso do escopo da MPV, por

serem matéria de regulamento ou por prejudicarem a execug¢ao do Programa.
Bloco 2 de Emendas

As Emendas tratam de exigéncias para projetos, obras e
infraestrutura urbana no ambito do Programa, quais sejam, emendas que
versam sobre economia de agua e energia elétrica; requisitos técnicos para
projetos e obras; e agdes passiveis de compor os investimentos do Programa.
Entendemos que devem ser incorporadas as emendas que fortaleceram os
requisitos minimos do projeto em prol do conforto e acessibilidade das
unidades habitacionais, que incluiram investimentos em infraestrutura basica e
que inseriram no Programa a assisténcia técnica gratuita, na forma da Lei n°
11.888, de 2008.

Bloco 3 de Emendas

As Emendas deste bloco tratam de regras de funcionamento

MxEdH

do Programa e gestdo da participacdo de agentes publicos e privados. Mais

especificamente, sdo emendas que modificam objetivos e diretrizes do

*CD23782556B300+%*

Programa, versam sobre participacdo de cooperativas e associagdes; critérios
de participagéo dos entes federados; obrigagdes do empreendedor; leildo de
iméveis por meio eletronico, regras de gestao e gerenciamento do Programa; e

estabelecimento de regides prioritarias de atendimento.
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Dentre essas emendas, nos colocamos favoraveis aquelas que
inseriram entre os objetivos ou diretrizes do Programa a promog¢ao de
acessibilidade a infraestrutura, a servigos e a equipamentos publicos, o
estimulo a sustentabilidade energética, o aumento da resiliéncia das cidades
contra desastres, a inovacao no setor habitacional, a acessibilidade. Também
aprovamos as emendas que trouxeram a necessidade de previsdo de critérios
especiais de atendimento aos Municipios com populacao inferior a cinquenta
mil habitantes e aquelas que procuraram fortalecer a participacdo das familias
organizadas em associagdes e cooperativas habitacionais, além das pequenas
e médias empresas. Emendas que procuraram fornecer maior seguranga aos
processos do Programa foram, igualmente, aceitas, tais como as que tornam
obrigatoria a contratagcdo de apolices pelo empreendedor, na produgédo de
novas unidades imobilidrias em areas urbanas, as que fortalecem o processo
de avaliagao e monitoramento do Programa e as que permitem a publicacao de

editais e a realizagao de leildes por meio eletrénico.

Bloco 4 de Emendas

As Emendas deste bloco versam sobre a gestdo das
unidades habitacionais construidas, ou seja, emendas que tratam da protecao
das construgdes e da gestdo das obras inacabadas. Dentre elas, somos
favoraveis aquelas que instituem mecanismos de protecdo das empresas
contra atrasos de pagamentos da Unido, aquelas que impdem ao Poder
Executivo a instituicdo de critérios para a retomada de obras paralisadas,
aquelas que instituem processos para selegdao de familias para unidades
habitacionais de programas habitacionais pretéritos e aquelas que procuram

instituir mecanismos de defesa contra invaséo de obras do Programa.

Bloco 5 de Emendas

MxEdH

As Emendas deste bloco versam sobre recursos e fundos de

financiamento. Mais especificamente, sdo emendas que tratam de fontes de
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recursos para constituicdo do Programa; de regras de aplicagao de recursos no
Programa e fundos de financiamento, no que tange a sua utilizagdo no

financiamento do Programa.
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1.4 - CONCLUSAO DO VOTO
Ante o exposto, pela Comissado Mista, votamos:

(i) pelo atendimento dos pressupostos constitucionais
da Medida Provisdria n° 1.162, de 2023, e pela
constitucionalidade, juridicidade e boa técnica
legislativa da Medida Proviséria n° 1.162, de 2023, e,
quanto as Emendas apresentadas perante a Comissao
Mista:

a. pela inconstitucionalidade das Emendas n° 61,
70, 77, 80, 112, 154, 159, 165, 190, 191, 192, 206,
233, 235, 248, e 289 por versarem sobre matéria de
conteudo tematico estranho ao objeto originario da
referida Medida Provisoria;

b. pela constitucionalidade, juridicidade e boa
técnica legislativa das demais emendas;

(i) pela adequacao orgamentaria e financeira da Medida

Provisoéria n® 1.162, de 2023, e, quanto as Emendas:

a. pela inadequagao orcamentaria e financeira das
Emendas n° 24, 70, 112, 116, 197, 204, 207 e 238;

b. pela nao implicagdo sobre as despesas ou

receitas publicas das demais emendas;
(iil) no mérito:

a. pela aprovacgao da Medida Proviséria n° 1.162, de
2023, e pela aprovagcao total ou parcial das
Emendas n° 1, 2, 5,7, 8, 9, 13, 16, 17, 19, 21, 22,
23, 25, 29, 31, 33, 34, 37, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 52, 56, 63, 67, 92, 103, 118, 121, 122, 126, 127,
128, 130, 131, 133, 134, 135, 136, 138, 143, 149,
157, 161, 163, 168, 169, 170, 177, 185, 189, 194,
195, 199, 201, 211, 212, 214, 218, 220, 221, 222,
226, 244, 245, 252, 253, 255, 275, 278, 287, 292,
296 e 298, na forma do Projeto de Lei de Conversao
anexo a este Parecer; e

111 e
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b. pela rejeicdo das demais emendas

Sala das Sessodes, em de de 2023.

Deputado MARANGONI
Relator

2023-878
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PROJETO DE LEI DE CONVERSAO N° , DE 2023
(Medida Provisoria n°® 1.162, de 2023)

Dispbe sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida, altera a Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a Lei n°® 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, a Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009, a Lei n° 14.063, de 23 de
setembro de 2020, e a Lei n° 14.382, de 27
de junho de 2022.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade
promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas
urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econémico, social e
cultural, a sustentabilidade, a reducdo de vulnerabilidades e prevencao de
riscos de desastres, a geracao de trabalho e de renda e a elevagdo dos
padrdes de habitabilidade, de seguranca socioambiental e de qualidade de vida

da populagéo, conforme determina os artigos 3° e 6° da Constituicdo Federal.
Art. 2° Sdo objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, sobretudo da populagdo de baixa renda e nas regides de

maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

[Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com

promogao de acessibilidade, para reparar as inadequagdes habitacionais;

IV - estimular a modernizacdo do setor habitacional e a
inovacgao tecnoldgica com vistas a redugao dos custos e prazos de produgao e

entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica, energética e a melhoria da
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qualidade da producao habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento

habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento e ampliacao da
atuagdo dos agentes publicos e privados responsaveis pela promogédo do

Programa;

VI — fortalecer o planejamento urbano e a implementagédo de
acdes e métodos de prevencdo, mitigagdo, preparagao e resposta contra

desastres naturais;

VIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de

baixa renda;

by

VIII — fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos
publicos urbanos, inclusive os educacionais e os culturais, nas proximidades

das novas unidades habitacionais; e

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em

bases sustentaveis;

X - estimular e facilitar a implantacdo de infraestrutura
conectividade e dos servicos de telecomunicagdes e internet para reduzir as

lacunas digitais, culturais e informacionais.
Art. 3° Sao diretrizes do Programa:

| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa

renda, compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e Il do artigo 5° desta lei;

Il - concepgao da habitacdo em seu sentido amplo de moradia,
com a integragdo das dimensdes fisica, urbanistica, fundiaria, econdémica,
social, cultural, energética e ambiental do espago em que a vida do cidadao

acontece;

MxEdH

[l - estimulo ao cumprimento da fungao social da propriedade e

do direito a moradia, nos termos do disposto na Constituicao;
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IV - promog&o do planejamento integrado com as politicas de
desenvolvimento urbano, de habitacdo, de infraestrutura, de saneamento, de

mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territério e de forma transversal
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com as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econdmico e social
e de segurancga publica, entre outras, com vistas ao desenvolvimento urbano

sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de
areas urbanizadas para habitacdo, com localizagdo, preco e quantidade
compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de
forma a priorizar a faixa de interesse social da localidade e com localizagao que
privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a nao prejudicar o nivel

do custo de vida e a seguranga publica dos usuarios;

VI - cooperagao federativa e fortalecimento do Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, de que trata a Lei n°
11.124, de 16 de junho de 2005;

VIl - estimulo a inovacéo e aperfeicoamento da qualidade, da
durabilidade, da seguranga, da acessibilidade e da habitabilidade da
construcdo de habitagdes e da instalacido de infraestrutura em

empreendimentos de interesse social,;

VIII - sustentabilidade econdmica, social, energética e
ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com estimulo aos estudos de

exploragao comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relacdo a execucgao
fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais e a participagao dos atores
envolvidos, incluida a divulgagao dos valores de subvencao concedidos e dos

beneficios gerados;

X - conclusdo de investimentos iniciados e cumprimento de

compromissos pregressos, exceto se comprovada inviabilidade;

MxEdH

XI - utilizagdo de sistemas operacionais, solugdes de projeto,

padrées construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a reducgdo de

*CD23782556B300+%*

impactos ambientais, a economia de recursos naturais e a conservagao e 0 uso

racional de energia;
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XII - promogao de adensamento urbano adequado a integragao
eficiente das unidades habitacionais com a infraestrutura de transporte e

servigos necessarios ao atendimento da populagao;

XIII - promogéao de assisténcia técnica nas areas de arquitetura,

urbanismo e engenharia para todos os empreendimentos do Programa;

XIV - incentivo a gestdo, construgcao e reforma de unidades
habitacionais pelas préprias familias beneficiarias, quando organizadas por
meio de associagbes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia

técnica gratuita;

XVI - redugao das desigualdades sociais, regionais, culturais e
informacionais do Pais, inclusive através da instalacao de infraestrutura de
acesso a servigos de telecomunicacdo que permita o provimento de conexao a
internet e de servigo de telecomunicagdes destinado a distribuicdo de conteudo

audiovisual.

XVIl - garantir a pluralidade de agentes promotores e

financeiros, especialmente os publicos;

XVIIl - incentivo a requalificacdo e retrofit de prédios,
degradados, nao utilizados, subutilizados localizados nas areas centrais das
grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim

compreendidos aqueles com até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XIX - Promover iniciativas cooperativas de geragéo de renda e
fortalecimento da organizagdo comunitaria, por meio de investimentos no
Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duracao de até 2 (dois) anos

no pos-obra, nos termos de regulamento do Ministério das Cidades.

XX - Nos termos do inciso Ill, do art. 3°, a Unido devera

MxEdH

priorizar projetos em municipios que apliguem os mecanismos de garantia da

funcao social da propriedade, conforme previsao da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2021.
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Art. 4° Os objetivos do Programa serao alcangados por meio de
linhas de atendimento que considerem as necessidades habitacionais, tais

como:
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| - provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas,

requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas a
requalificagao ou retrofit de prédios degradados, n&o utilizados e subutilizados,
priorizando-se os localizados em areas centrais e histéricas e os de pequeno
porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas)

unidades;

[l - provisdo financiada de unidades habitacionais novas,
usadas, requalificadas retrofitadas, que serdo consideradas novas, em areas

urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locagado social de

imoveis em areas urbanas;

V - provisdo de lotes urbanizados, dotados da adequada

infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VII - apoio financeiro a programas e agdes habitacionais de

interesse social desenvolvidos por Estados e Municipios;
VIl — Moradia Primeiro;
IX — regularizagao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento deverdo ser implementadas com
vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes do Programa, na forma dos
dispositivos autoaplicaveis desta lei e das regulamentagdes do Ministério das

Cidades, observada a legislacao aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do

MxEdH

Programa poderao ser disponibilizadas as familias beneficiarias ou aos entes

federativos sob a forma de cessao, de doacdo, de locagcdo, de comodato, de

*CD23782556B300+%*

arrendamento ou de venda, mediante financiamento ou n&o, em contrato

subsidiado ou ndo, total ou parcialmente, conforme previsto em regulamento,

sem prejuizo de outros negaocios juridicos compativeis.
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habitacionais providas com base nos incisos |, Il e Ill do caput por meio de
programas e agdes desenvolvidos por 6rgaos e entidades da administracéo
descentralizada de quaisquer entes federativos, incluidas as parcerias publico-

privadas;

§ 4° Exclusivamente para os fins desta lei consideram-se
unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas aquelas oriundas da
recuperacdo total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados,
nao utilizados ou subutilizados, ndo se tratando de unidades isoladas

meramente reformadas.

§ 5° A implementagdo das linhas de atendimento devera
priorizar a pluralidade de agentes promotores e financeiros, em articulagdo com
todos os entes federativos, por meio de seus orgaos e entidades
descentralizadas responsaveis pela execug¢ao das politicas de desenvolvimento

urbano e habitagcdo, e com sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos
do inciso Xlll do Art. 3° e inciso Il do art. 4°, devem ter sido concluidas e

entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei;

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da

provisdo de lotes urbanizados contara com os instrumentos e diretrizes:
| — aplicacédo dos recursos previstos no art. 6°.

Il - reducdo ou desconto de emolumentos de atos nos termos
do arts. 42 e 43 da Lei n® 11.977, de 2009;

Il - os investimentos e custeio das obras ndo incidentes do

empreendimento de parcelamento de solo, de implantacdo de redes de

[@xEdn
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energia, saneamento, pavimentacdo, terraplenagem e drenagem, poderao

compor o investimento do programa na modalidade de financiamento ou

subsidio;

*CD23782556B30

IV — implementagdo da infraestrutura de saneamento basico
externa sera responsabilidade do prestador de servico publico de saneamento

basico, nos termos do caput do artigo 18-A da Lei 14.026, de 2020; e
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edificacdo em lote urbanizado para o adequado padrao construtivo.

§ 9° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisao de
lote urbanizado e a construgcdo da unidade imobiliaria, compreendendo a

aquisicao financiada ou subsidiada de material de construcao.

§ 10° Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do
PMCMYV, o investimento realizado pelo empreendedor na rede de distribuicao
de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em tarifa aos

proprietarios de lote, nos termos do regulamento.

§ 11 Nos termos do inciso | do §2° do art. 4, o Ministério das
Cidades, por ato regulamentador proprio, podera estabelecer valores
diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades
regionais do pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas
urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00 (oito mil reais) e

familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$

96.000,00 (noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:
| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$

2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01
(dois mil seiscentos e quarenta reais e um centavo) até R$ 4.400,00 (quatro mil

e quatrocentos reais); e

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01

(quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até R$ 8.000,00 (oito mil reais);

[@xEdn
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Il - familias residentes em areas rurais:

*CD23782556B30

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual at¢é R$ 31.680,00

(trinta e um mil seiscentos e oitenta reais);
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b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01
(trinta @ um mil seiscentos e oitenta reais e um centavo) até R$ 52.800,00

(cinquenta e dois mil e oitocentos reais); e

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01
(cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo) até R$ 96.000,00

(noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o calculo
do valor de renda bruta familiar ndo considerara os beneficios temporarios de
natureza indenizatoria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenca,
auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de Prestacdo Continuada -
BPC e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que vierem a substitui-

los.

§ 2° A atualizac&o dos valores de renda bruta familiar devera

ser realizada anualmente, mediante ato do Ministro de Estado das Cidades.

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a
serem aplicados com observancia a legislagdo especifica de cada fonte e em
conformidade com as dotacdes e disponibilidades orcamentarias e financeiras

consignadas nas leis e nos planos de aplicagao anuais:
| - dotagbes orgamentarias da Uniao;

Il - Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - FNHIS,
de que trata a Lei n® 11.124, de 2005;

[l - Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, de que trata a
Lei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, de que trata a Lei
n°® 8.677, de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, de que
trata a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990;

VI - Fundo Garantidor da Habitacdo Popular - FGHab, de que
trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl — Emendas Parlamentares;

*CD2378255608B73
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VIII - operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com
organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementacédo do

Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem

publica ou privada;

X - doacbes publicas ou privadas destinadas aos fundos de

que tratam os incisos I, I, IV e V; e

XI - outros recursos destinados a implementagcdo do Programa

oriundos de fontes nacionais e internacionais.

XII - doagdes ou alienagao gratuita ou onerosa de bens iméveis

da Unido, observada legislacao pertinente;

Xl - cotas de fundos regulamentados pela Comisséo de
Valores Mobiliarios que tenham origem nos créditos relacionados ao Fundo de
Compensacao das Variagbes Salariais — FCVS, objeto da lei n® 10.150, de 21
de dezembro de 2000.

XIV - Recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas,
Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os recursos orgamentarios e
financeiros constantes dos incisos | a IX nao estiverem disponiveis e o
beneficiario tenha tido o uUnico imével perdido em razdo de situacdo de
emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos ©6rgdos
competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais

iminentes, reconhecidos pelos érgaos competentes.

§ 1° As operagdes contratadas nos termos do inciso VI deste
artigo, poderdo abranger as parcerias publico-privadas, promovidas pela Uniao,

Estados, Distrito Federal e Municipios.

MxEdH

§ 2° A Uniéo fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades

e da Caixa Econbmica Federal, em conformidade com as dotacbes e

*CD23782556B300+%*

disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes Estadual,
Distrital e Municipal, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por

meio da celebragdo de convénio, contrato de repasse ou instrumentos

congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos
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nos incisos de | a IV, do art. 6° além dos recursos previstos no inciso VIl, do

art. 6°, podendo ser utilizados para:
| — Retomada de obras paradas;
Il — Obras de retrofit ou requalificacao;
[Il — Obras em municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no paragrafo anterior ficardo
condicionados a existéncia e funcionamento em ambito Estadual, Distrital ou
Municipal de fundo, o6rgdo ou entidade da administracdo descentralizada
responsaveis pela execugao das politicas publicas de desenvolvimento urbano

ou habitacao;

§ 4° A gestdo e a movimentacao financeira dos recursos de
que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de conta bancaria especifica
aberta em instituigdo financeira publica indicada pelo ente Estadual, Distrital ou

Municipal, em nome do fundo, érgéo ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgaos ou entidades destinatarias dos recursos
ficam obrigadas a fornecer e atualizar dados e informagdes habitacionais
integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do

Ministro das Cidades.

§ 6° A instituicao financeira de que trata o § 3° disponibilizara
as informacdes relacionadas com as movimentagdes financeiras ao Ministério

das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento
habitacionais de que trata esta lei, observada a legislacdo aplicavel e
regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou dos

agentes promotores e financeiros autorizados a oferecer ou receber

MxEdH
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contrapartidas pecuniarias, em bens imoveis ou execug¢ao de obras e servigos

para complementagdao dos valores de investimento das operagdes ou retorno

total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa, dispensada a
participacao financeira da familia de que faca parte beneficiario do BPC ou da

familia participante do Programa Bolsa Familia.
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poderéao complementar o valor das operagdes do Programa com incentivos e

beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para

atendimento devem contemplar:

| - a doacédo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios de terrenos localizados em area urbana consolidada para

implantacdo de empreendimentos vinculados ao programa;

Il - a implementagdo pelos Estados, pelo Distrito Federal e
pelos Municipios de medidas de desoneracao tributaria, para as construcdes

destinadas a habitagao de interesse social.

§ 10° A participacdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios na produgdo de novas habitagdes de interesse social no Programa
priorizara quando da existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua
competéncia, que assegure condicdes especiais para a viabilizagdao de

Habitagc&o de Interesse Social (HIS) para familias de Faixa Urbano 1.

§ 11° A Lei do ente federativo deve conter as seguintes
isengdes dos tributos, cujas operagdes decorram da aplicagcdo dos recursos
provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV do

caput, a qual devera produzir efeitos previamente a contratacdo dos

investimentos:
| — Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoéveis;
Il - Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doacéo.

§ 12° Seréo priorizados nas selegdes os entes federativos que,

no ambito de suas competéncias, concederem isencdes tributarias para fins
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dos programas de que trata esta lei.

§ 13° A participacdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
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Municipios na produgdo de novas habitagdes de interesse social no Programa

tera prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei
do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure condicdes

especiais para a viabilizagdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) para
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familias de Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo duas das seguintes
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condigdes:

| - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se

produzira a HIS, através do Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

[I - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se
produzira a HIS, através do Gabarito (andares maximos permitidos para a

construcao sobre o terreno) especifico;

[Il - Diminuir a exigéncia de vagas de estacionamento, dentro

dos condominios, sobre a quantidade de HIS que sera produzida;

IV - Isencdo de taxas de Outorgas Onerosas do direito de

construir;
V - Flexibilizar a legislagao urbanistica municipal.

§ 14° Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando
da producido de novas habitacdes de interesse social, promoverao a insercao
completa dos dados familiares no cadastro para registro das informacgdes dos
contratos de financiamento habitacional, ativos e inativos, firmados no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e dos programas habitacionais e
sociais do governo federal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias),
através de mapeamento completo e histérico do ente federativo, no ambito de
sua competéncia, de todos os atendimentos de habitagcdo de interesse social ja

realizados pelo ente federativo, no que tange as familias ja atendidas:
| - Urbanizacéo;
Il - Regularizagao Fundiaria;

Il - Concessao de Cartas de Crédito e

[@xEdn

0

IV - Produgao Habitacional.

§ 15° Os o6rgaos de aprovagao dos Estados, do Distrito Federal

e dos Municipios, e todas as Concessionarias de servigos publicos priorizarao

*CD23782556B30

as analises e as aprovagbes de projetos de novas habitagcdes de interesse
social no Programa, no ambito de sua competéncia, para familias Faixa Urbano
1.
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§ 16° O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas
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na Faixa 1, residentes em municipios com populagado igual ou inferior a 80
(oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que trata o inciso |l
do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitacdo de Institui¢cdes
Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil, inclusive bancos digitais,
Sociedades de Credito Direto, Cooperativas de Credito e os Agentes
Financeiros referidos nos incisos | a Xll do art. 8°. Da Lei 4.380, de 21 de
agosto de 1964.

§ 17° Para participar da Oferta Publica as instituicbes e agentes
financeiros previstos no paragrafo anterior, deverdao comprovar que possuem
pessoal técnico especializado, proprio ou terceirizado, nas areas de engenharia
civil, arquitetura, economia, administracdo, ciéncias sociais, servigo social e
juridico.

§ 18° Comprovada a viabilidade do empreendimento para a
construcdo de unidades habitacionais urbanas ou requalificacdo de imoéveis
urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos, poderao receber
valores adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que
necessariamente devem ser submetidos aos 6rgaos competentes para

aprovagao, nos termos de regulamentacao propria do Ministério das Cidades.

Art. 7° O disposto nos art. 20 a art. 32 da Lei n°® 11.977, de
2009, que tratam do FGHab, e nos art. 42 a art. 44-A da Lei n°® 11.977, de

2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que

couber, as operagdes de que trata esta lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a proviséao

subsidiada de unidades habitacionais, com o emprego de dotagdo

orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as Ny
X

familias: ==
| - que tenham a mulher como responsavel pela unidade =

familiar; =

Il - de que fagam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n°
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13.146, de 6 de julho de 2015, inclusive as portadoras de Transtorno do
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Espectro Autista, conforme Lei n° 12.764, de 27 de dezembro de 2012,

devendo os imodveis destinados a essas pessoas ser adaptados a deficiéncia

apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de 1°

de outubro de 2003, devendo os imdveis destinados a essas pessoas ser

adaptados para a melhor idade;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n°
8.069, de 13 de julho de 1990;

d) pessoas com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa;

[Il - em situagcado de vulnerabilidade ou risco social, conforme lei

organica da assisténcia social n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993;

IV - em situagdo de emergéncia ou calamidade que tenham

perdido a moradia em razao de desastres naturais;

V - em deslocamento involuntario em razao de obras publicas

federais;
VI - em situacao de rua;

VII — que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e

familiar, conforme o disposto na Lei n® 11.340, de 7 de agosto de 2006; e
VIII - familias residentes em area de risco.

§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas
outras prioridades sociais estabelecidas em leis especificas ou compativeis

com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n°® 12.288, de 20 de

julho de 2010, entre outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades

MxEdH

podera estabelecer critérios complementares, conforme a linha de atendimento

do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as
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entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios
habitacionais, a inclusdo de outros requisitos e critérios que busquem refletir

situacdes de vulnerabilidade econdmica e social locais.
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Art. 9° A subvengao econbmica destinada a pessoa fisica no
ato da contratagdo que tenha por objetivo proporcionar a aquisicdo ou a
produgao da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez
para cada beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais
concedidos nas operacgdes de financiamento efetuadas nos termos do disposto
no art. 9° da Lei n° 8.036, de 1990, com recursos do FGTS, vedada a sua

concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos
do FGTS ou em condi¢gdes equivalentes as do Sistema Financeiro da

Habitacao, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito
de aquisicdo, de arrendamento, de usufruto ou de uso de imdvel residencial,
regular, com padrdo minimo de edificagdo e de habitabilidade estabelecido
pelas regras da administragdo municipal, e dotado de abastecimento de agua,
de solucdo de esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia

elétrica, em qualquer parte do Pais;

[l - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios
similares oriundos de subvencbdes econdmicas concedidas com recursos do
orcamento geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencdes e
os descontos destinados a aquisicdo de material de construgdo e o Crédito
Instalacao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma

Agraria - Incra, na forma prevista em regulamentacao especifica.

§ 1° Observada a legislacdo especifica relativa a fontes de
recursos, o disposto no caput ndo se aplica a familia que se enquadre em uma

ou mais das seguintes hipoteses:

MxEdH

| - tenha tido propriedade de imovel residencial de que se tenha

desfeito por for¢a de decisao judicial ha, no minimo, cinco anos;
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Il - tenha tido propriedade em comum de imdvel residencial,
desde que dele se tenha desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo,

cinco anos;
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[Il - tenha propriedade de imével residencial havida por heranga
ou doacdo, em fracdo ideal de até quarenta por cento, observada a

regulamentacgao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;

IV - tenha propriedade de parte de imovel residencial, em

fragdo nado superior a quarenta por cento;

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cdnjuge ou do
companheiro do titular da inscricdo, de imdvel residencial do qual se tenha
desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienacéo

registrado no cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imdvel residencial gravado com

clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;

VIl - tenha tido o seu unico imoével perdido em razdo de
situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos 6rgéaos

competentes; e

VIII - sofra operacao de reassentamento, de remanejamento ou

de substituicdo de moradia, decorrentes de obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengdes
econOmicas destinadas a realizacdo de obras e servicos de melhoria

habitacional.

§ 3° A subvengéo econbmica de que trata o caput podera ser
cumulativa com aquelas concedidas por programas habitacionais de ambito
federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional

com recursos do FGTS, observada regulamentacao especifica.

Art. 10 Os contratos e os registros efetivados no ambito do

Programa serdo formalizados, prioritariamente, no nome da mulher e, na

MxEdH

hipdtese de ela ser chefe de familia, poderao ser firmados independentemente

da outorga do cbdnjuge, afastada a aplicagdo do disposto nos art. 1.647, art.
1.648 e art. 1.649 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil.
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§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera

registrado no cartério de registro de imoéveis competente, com a exigéncia de
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simples declaracdo da mulher acerca dos dados relativos ao cdnjuge ou ao

companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipotese de dissolugao de unido estavel, separagao ou
divorcio, o titulo de propriedade do imével adquirido, construido ou regularizado
no ambito do Programa na constancia do casamento ou da unido estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do

regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipotese de haver filhos do casal e a guarda ser
atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da propriedade do imovel
construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido,
revertida a titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a ela

posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de

financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° As mulheres vitimas de violéncia doméstica ou familiar que
estejam sob medida protetiva de urgéncia estdo autorizadas a realizar o
distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual,
sendo-lhe permitido ser beneficiada em outra unidade habitacional,

independente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuicbes contidas em legislacao

especifica, compete:
| - ao Ministério das Cidades:

a) gerir e estabelecer a forma de implementagao das acgdes e

das linhas de atendimento do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de

MxEdH

satisfacdo dos beneficiarios, e divulgar periodicamente os resultados obtidos

pelo Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de
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informacoes;

c) garantir as condi¢bes adequadas para execugao do

programa e recepgao das moradias, com infraestrutura, pavimentacgao, projetos
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de saneamento basico, iluminacdo e demais necessidades estruturais

necessarias ao cumprimento integral do programa.

Il — aos demais 6rgaos e entidades da Administracdo Publica

Federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e informacdes

necessarias para o monitoramento e avaliagdo do Programa;

b) fomentar a avaliacdo do Programa, inclusive entre 6rgaos e
entidades de pesquisa, garantindo a protegdo dos dados pessoais e 0 sigilo

bancario das operagdes, na forma da Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018;

lIl - aos érgaos colegiados gestores de fundos financiadores do

Programa, exercer as atribuicdes estabelecidas nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa,
estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais necessarios a
realizacdo de agdes do Programa, em conformidade com as diretrizes
aprovadas pelos o6rgaos colegiados gestores de fundos financiadores do

Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituigbes financeiras, aos agentes financeiros ou a
mandataria da Unido, adotar mecanismos e procedimentos necessarios a
realizacao de ag¢des do Programa e participar de acordo com a sua capacidade
técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores dos fundos
financiadores do Programa, pelo Ministério das Cidades e pelos 6rgaos

colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos Governos estaduais, distrital e municipais, na
qualidade de executores, promotores ou apoiadores, implementar e executar

seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa,

MxEdH
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Minha Vida, garantir as condigbes adequadas para a sua execucédo e

recepcionar, operar e manter os bens publicos gerados pelos investimentos do

Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos

destinadas a provisdo habitacional, executar as agdes e as atividades do
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Programa, respeitadas a legislagdo especifica relativa aos recursos

financiadores;

VIIl - aos empreendedores habitacionais, executar as agdes e
exercer as atividades do Programa, na qualidade de incorporadores, de

prestadores de servigco, de executores ou de proponentes, conforme o caso;
IX - as familias beneficiarias do Programa:
a) fornecer dados e documentos;
b) assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas
com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imével e outras
contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o

Caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a

sua disposi¢cao, com observancia a finalidade a que se destinam;

e) participar das agdes de trabalho social previstas nas

operacgdes contratadas; e

f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto do
beneficio pela propria familia, sendo vedados o empréstimo, a locagao, a
venda ou qualquer outra negociacdo que descaracterize o objeto social da

concessao.

Art. 12. A participagdo dos agentes do Programa sera
regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a linha de atendimento,

que podera ser estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos

MxEdH

direitos e obrigagcbes entre os participes e sangdes aplicaveis apdés o devido

processo administrativo, respeitados os principios do contraditério e da ampla

defesa.
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§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de
producao subsidiada de unidade habitacional em area urbana podera ensejar a

retomada do imoével pelo fundo financiador correspondente, dispensada a
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realizacdo de leildo, observada a regulamentacdo do Programa para a

destinacdo da unidade habitacional.

§ 2° Fica facultado ao fundo financiador promover a
recuperacao de unidades habitacionais sem condigdes de habitabilidade, para
promover a sua reinsergao no Programa ou a sua desmobiliza¢do, observada a

regulamentacgao especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversacao dos recursos do Programa pelos agentes,
por culpa ou dolo, ensejara a devolugao do valor originalmente disponibilizado,
acrescido de juros e de atualizacdo monetaria a serem estabelecido em
regulamento do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades

previstas na legislagao.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou,
por meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirem para a aplicacédo indevida
dos recursos poderao perder a possibilidade de atuar no Programa, sem
prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das

demais sangdes civis, administrativas e penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei 11.977, de 7 de julho de

2009, aplica-se, no que couber, as operacoes de que trata esta lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada
fonte de recursos e a vinculagcdo necessaria as linhas de atendimento do
Programa, sdo passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da

operacao, entre outros:

| - elaboracao de estudos, planos e projetos técnicos sociais de
infraestrutura, de equipamentos publicos, de mobilidade, de saneamento,

urbanisticos e habitacionais;

MxEdH

Il - aquisi¢cao de iméveis;

[Il - regularizacao fundiaria urbana, nos termos do disposto na
Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;
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IV - aquisicdo ou producdo de wunidades ou de

empreendimentos habitacionais;
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V - melhoria, ampliacdo e recuperacdo de unidades
habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequacdo ambiental e
climatica;

VI - requalificagao de imoveis;

VIl - execucdo de obras de implantacdo de equipamentos
publicos, inclusive educacionais e culturais, de mobilidade, de saneamento e
de infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia solar
fotovoltaica, ou geracdo de energia elétrica a partir das modalidades de
geracédo de energia elétrica a partir das modalidades de geracdo alcancadas
pela Lei n° 14.300, de 6 de 2022, ou as que contribuam para a redugao do

consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIII - prestacdo de assisténcia técnica ou de servigos técnicos
profissionais, observada a Lei n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, no que

couber;

IX - acdes destinadas ao trabalho social e a gestdo condominial

ou associativa com familias beneficiarias das intervengdes habitacionais;

X - elaboragdo e implementacdo de estudos, planos,

treinamentos e capacitagoes;

Xl - aquisi¢ao de bens destinados a apoiar os agentes publicos

ou privados envolvidos na implementagao do Programa;
XII - produgao de unidades destinadas a atividade comercial;

Xl - elaboracdo e execucdo de plano de arborizagdo e

paisagismo;

XIV - aquisigéo e instalagdo de infraestrutura de tecnologia da

MxEdH

informagéo e comunicacgao;

XV - administracdo de obras sob gestdo de entidade privada

sem fins lucrativos;
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XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e

emolumentos cartorarios, remuneragdao de agentes operadores e financeiros,
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entre outras, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato com o
beneficiario;
XVIl - implementagao de infraestrutura e demais acdes para

prevencgao, mitigacao, preparacgao e resposta contra desastres naturais;

XVIIl — obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os

servigcos de pavimentacgao, terraplenagem e drenagem; e

XIX — aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da

informagéo e comunicacgao.

§ 1° Na producado subsidiada de unidades imobiliarias novas
em areas urbanas, compete ao prestador dos servigos publicos de distribuicdo
de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalagcdes elétricas
até os pontos de conexdo necessarios a implantacdo dos servigos nas

edificagcdes e nas unidades habitacionais atendidas pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituira regras para que o
empreendedor imobiliario invista em redes de distribuicdo de energia elétrica,
com a identificacdo das situacbes nas quais os investimentos representem
antecipagdo de atendimento obrigatério da concessionaria, hipétese em que
fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria, por critérios de
avaliagao regulatorios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se
como de interesse restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que nao

fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imdveis a entes publicos e
privados, dispensada alteracdo legislativa especifica, mediante atendimento
prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n°® 9.636,

de 15 de maio de 1998, e na regulamentagdo correlata, contemplando

MxEdH

destinacao, entre outros:

| -ao FAR e ao FDS; e

*CD23782556B300+%*

Il - a entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagao para execugao de

obras de infraestrutura vinculadas aos empreendimentos habitacionais poderao
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ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art. 6°

desta Lei.

§ 5° Os contratos de execugdo de unidades habitacionais
deverdo prever clausula de reajuste pela variacdo do INCC (indice Nacional da
Construgao Civil), nos termos da Lei 10.192/2001, tendo como termo inicial a
apresentacao da proposta e termo final a efetiva assinatura dos contratos,

devendo:

§ 6° Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, com data
de contratacdo posterior a 2018, sera instituido pelo Ministério das Cidades e
Agentes Financeiros, com objetivo de formatar propostas para obras né&o
concluidas e nao entregues, analise de relatério consolidado com verificagao

quantitativa e qualitativa das operagdes inconclusas.

§ 7° Nas operagdes previstas no paragrafo anterior, a
subvencdo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as
operagdes de que trata esta lei, observara o limite de avaliacdo do Agente
Financeiro considerando as regas do programa vigente, limitado ao valor atual
por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das
Cidades, podendo ser complementado por convénio com outros entes da

Federacéo.

§ 8° Fica estabelecido que os prestadores de servigos publicos
e as concessionarias de saneamento sao obrigados a receber e assumir a
gestdo das infraestruturas externas aos condominios que forem implantadas,

em consequéncia de unidades habitacionais produzidas pelo Programa.

§ 9° A geragao distribuida solar fotovoltaica, na modalidade
remota, ocorrera por meio de consorcio, cooperativa, condominio civil

voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagao civil, constituidas

MxEdH

pelas liderangas locais, observada a Lei n° 14.300, de 5 de janeiro de 2022.

§ 10° O Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata esta

*CD23782556B300+%*

lei, subsidiara a capacitacdo das liderancas locais para operagcao e
manutencao dos sistemas fotovoltaicas, locais ou remotos, ou de outras fontes

renovaveis.
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§ 11° A Unido podera instituir os seguintes subsidios, para
compor o valor de investimento e o custeio de operacdo complementar,

mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso

de tecnologias sustentaveis e ambientais;

I - Subsidio Localizacdo: aporte complementar para
empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos e privados
urbanos, de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de

transporte publico;

[l - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para
empreendimentos que incluam construgdo de areas comerciais e

equipamentos publicos.

Art. 14. Na hipotese de que trata o § 3°, art. 13, o destinatario
do imoével podera fazer a locacédo ou o arrendamento de parcela do imével ndo
prevista para uso habitacional, bem como a alienagédo de unidades imobiliarias,
desde que o resultado auferido com a exploracdo da atividade econdmica

reverta-se em beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na producao de unidades imobiliarias novas em areas
urbanas, sem prejuizo das demais garantias obrigatorias exigidas na
legislacdo, nos termos de regulamentacdo do Ministério das Cidades, podera
ser exigida do empreendedor responsavel pela construgdo a contratagdo de

apolices, tais como:
| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida

infraestrutura nao incidente;

MxEdH

[l - seguro de responsabilidade civil e material;

IV - seguro riscos de engenharia;
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V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de

danos fisicos ao imovel;
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Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento
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dos projetos, das obras e dos servigos serdo objeto de regulamentagdo do
Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada fonte
de recursos e a necessaria vinculacdo as linhas de atendimento, observados

0s seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e
acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida ou
idosas, nos termos do disposto na Lei n°® 13.146, de 2015, e na Lei n°® 10.741,
de 2003.

Il - sustentabilidade social, econémica, ambiental e climatica da
solugcdo implantada, dada preferéncia a solu¢cdes para acesso a fontes de
energias renovaveis, como as solares e eodlicas, equipamentos de maior
eficiéncia energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso
a banda larga de internet e materiais de construcéo de baixo carbono, incluidos

aqueles oriundos de reciclagem;

Il — conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a

promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo unico. A regulamentacédo de que trata o caput deste
artigo devera prever alternativas que possibilitem a diferenciacao dos projetos

de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17 Para os projetos de incorporagdo e construgdo de
imoveis residenciais destinadas a Faixa Urbano 1, referida na alinea “a” do
inciso | do artigo 5° desta lei, que tenham a participacdo de recursos publicos
na sua constru¢gdo ou apoio ao crédito e cuja execugao das obras tenha sido
iniciada a partir da entrada em vigor desta lei o percentual correspondente ao

pagamento unificado dos tributos de que trata a lei 10.931, de 2 de agosto de

[@xEdn

0

2004, sera equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal recebida, desde

que, a incorporagao tenha sido registrada no cartério de imoveis competente ou

*CD23782556B30

tenha sido assinado o contrato de construgéo, nos termos de regulamento da

Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.

Paragrafo unico — A comprovacao do enquadramento referido

no caput competira ao incorporador ou construtor, mediante certificado a ser
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expedido pelo 6rgdo ou entidade responsavel pelo aporte de recursos publicos

no projeto e que possa ser autenticado eletronicamente pela internet.

Art. 18 Nas obras realizadas no ambito do Programa, as
medi¢cdes pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias
deverdo ser reajustadas com base na variagdo do Iindice Nacional da
Construcdo Civil - INCC do periodo, excetuadas aquelas financiadas com

recurso de que trata o inciso V do art. 6°.
Art. 19 O Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizacdo das subvencdes
econOmicas e demais limites contratuais financeiros aplicaveis a cada linha de

atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonancia
com as prioridades estabelecidas no art. 8°, conforme localizacdo e populacéo
do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as
atribuicoes legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta

lei e a disponibilidade orgcamentaria e financeira;

[Il - remuneragéo devida aos agentes operadores e financeiros
para atuacdo no ambito do Programa, bem como periodicidade de reajuste,

quando couber;

IV - metas e formas de aferigdo de redugéo de gases de efeito

estufa associada aos projetos financiados;

V - a periodicidade de atualizagao dos limites de renda familiar
estabelecidos nesta lei, deverao ocorrer anualmente, conforme disposto no § 2°

do art. 5° desta lei;

VI — instrumentos e medidas especificas para prevencao e

MxEdH

mitigacdo da inadimpléncia e do abandono das unidades habitacionais pelas

familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.
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Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgagdo das informacdes relativas a dispéndio

de recursos, projetos financiados, unidades produzidas e reformadas, familias

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300



58

CD/23742.15603-00

atendidas, indices de inadimpléncia verificados e indicadores de desempenho,

a serem publicadas periodicamente;

Il - critérios de habilitacdo de entidades privadas sem fins
lucrativos, incluidas as cooperativas e associag¢des habitacionais, para atuacao

nas linhas de atendimento do Programa;

[Il - valor, numero de prestacdes e hipoteses de dispensa de
participacdo pecuniaria pelas familias beneficiarias das subvencoes
habitacionais, para complementacao do valor de investimento da operacao ou

para retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selecao de beneficiarios e regras para

execucgao do trabalho social; e

V - valores e limites de renda e de subvenc¢des destinadas a
conclusao das operagdes contratadas nos termos do disposto na Lei n°® 11.977,
de 2009.

Art. 21° O Decreto- Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941,

passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 2° Sera exigida autorizacao legislativa para a desapropriagcéo
dos bens de dominio dos Estados, dos Municipios e do Distrito
Federal pela Unido e dos bens de dominio dos Municipios
pelos Estados.

§ 2°A Sera dispensada a autorizagao legislativa a que se refere
0 § 2° quando a desapropriacao for realizada mediante acordo
entre os entes federativos, no qual serao fixadas as respectivas
responsabilidades financeiras quanto ao pagamento das
indenizagdes correspondentes.

“Art. 3° Poderao promover a desapropriagcdo mediante
autorizagao expressa constante de lei ou contrato:

MxEdH

| — os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos
termos da Lei n° 11.079, de 30 de dezembro de 2004,
permissionarios, autorizatarios e arrendatarios;
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Il — as entidades publicas;

Il — as entidades que exergam fung¢des delegadas do Poder
Publico; e
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IV — o contratado pelo Poder Publico para fins de execugao de
obras e servigos de engenharia sob os regimes de empreitada
por preco global, empreitada integral e contratacao integrada.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no inciso IV do caput , o
edital devera prever expressamente:

| — o responsavel por cada fase do procedimento
expropriatorio;

Il — 0o orcamento estimado para sua realizacao; e

IIl — a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o
risco pela variagdo do custo das desapropriagbes em relagao
ao orcamento estimado.” (NR)

Paragrafo unico. Quando a desapropriacdo executada pelos
autorizados a que se refere o art. 3° destinar-se a planos de
urbanizagdo, de renovacdo urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, previstos no Plano Diretor, o edital de
licitacdo podera prever que a receita decorrente da revenda ou
da utilizagao imobiliaria integre projeto associado por conta e
risco do contratado, garantido ao Poder Publico responsavel
pela contratacdo, no minimo, o ressarcimento dos
desembolsos com indenizagdes, quando estas ficarem sob sua
responsabilidade.” (NR)

Art. 4°-A. Quando o imdvel a ser desapropriado caracterizar-se
como nucleo urbano informal ocupado predominantemente por
populagdo de baixa renda, nos termos da Lei n° 13.465, de 11
de julho de 2017, e seu regulamento, o ente expropriante
devera prever, no planejamento da agdo de desapropriagao,
medidas compensatérias.

§ 1° As medidas compensatérias a que se refere o caput
incluem a realocacdo de familias em outra unidade
habitacional, a indenizagcao de benfeitorias ou a compensacao
financeira suficiente para assegurar o restabelecimento da
familia em outro local, exigindo-se, para este fim, o prévio
cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa
renda aquela ocupante da area que, por sua situacao fatica
especifica, apresente condigdo de vulnerabilidade, conforme
definido pelo expropriante.

§ 4° Os bens desapropriados para fins de utilidade publica e os
direitos decorrentes da respectiva imissao na posse poderao
ser alienados a terceiros, locados, cedidos, arrendados,
outorgados em regimes de concessao de direito real de uso, de
concessdo comum ou de parceria publico-privada e ainda
transferidos como integralizagdo de fundos de investimento ou
sociedades de propdsito especifico.

§ 5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagao
para fins de execugao de planos de urbanizagéo, de renovagao
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urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo, desde
que seja assegurada a destinacao prevista no referido plano de
urbanizagéo ou de parcelamento de solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de
interesse publico em manter a destinagédo do bem prevista no
Decreto expropriatério, o expropriante devera adotar uma das
seguintes medidas, nesta ordem de preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em
lei, assegurado o direito de preferéncia a pessoa fisica ou
juridica desapropriada.

§ 7° No caso de desapropriacdo para fins de execuc¢do de
planos de urbanizacdo, de renovacdo urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes do plano
de urbanizagdo ou de parcelamento do solo deverdo estar
previstas no Plano Diretor, na legislagdo de uso e ocupacgao do
solo ou em lei municipal especifica.” (NR)

“Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades
administrativas do expropriante ou seus representantes
autorizados a ingressar nas areas compreendidas na
declaragao, inclusive para realizar inspecdes e levantamentos
de campo, podendo recorrer, em caso de resisténcia, ao auxilio
de forga policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de
poder ou originario das inspecdes e levantamentos de campo
realizados, cabe indenizagao por perdas e danos, sem prejuizo
da agao penal.” (NR)

“‘Art. 15-A. No caso de imissdao prévia na posse, nha
desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica e
interesse social prevista na Lei n° 4.132, de 10 de setembro de
1962, na hipétese de haver divergéncia entre o preco ofertado
em juizo e o valor do bem fixado na sentenga, expressos em
termos reais, poderao incidir juros compensatérios de até doze
por cento ao ano sobre o valor da diferenga eventualmente
apurada, contado da data de imissdo na posse, vedada a
aplicagao de juros compostos.

§ 1° Os juros compensatérios destinam-se apenas a
compensar danos correspondentes a lucros cessantes
comprovadamente sofridos pelo proprietario, ndo incidindo nas
indenizacbes relativas as desapropriacbes que tiverem como
pressuposto o descumprimento da fungdo social da
propriedade, previstas nos art. 182, § 4°, inciso lll, e art. 184 da
Constituicao.

§ 2° O disposto no caput aplica-se também as ac¢des ordinarias
de indenizacdo por apossamento administrativo ou por
desapropriagao indireta e as agdes que visem a indenizacao
por restricdes decorrentes de atos do Poder Publico.

§ 3° Nas acoes referidas no § 2° o Poder Publico nao sera
onerado por juros compensatorios relativos a periodo anterior a
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aquisicdo da propriedade ou da posse titulada pelo autor da
acdo.” (NR)

Art. 22. A Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

CAIE. BT-A e

§ 3° Os bens e direitos integrantes do patrimbnio de afetagéo
somente poderdo ser objeto de garantia real em operacio de
crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecugao
da edificagcdo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias e de suas pertengas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a

vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria ensejara a
abertura de matricula relativa ao imével adquirido se n&o
houver ou quando:

| - atingir parte de imével objeto de registro anterior; ou

Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imével objeto de
registro anterior.

§ 1° A matricula sera aberta com base em planta e memorial
descritivo do imével utilizados na instrucao do procedimento
administrativo ou judicial que ensejou a aquisi¢ao.

§ 2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser
encerradas ou receber averbagao dos respectivos desfalques,
dispensada, para este fim, a retificacdo do memorial descritivo
da area remanescente.

§ 3° Eventuais divergéncias entre a descricdo do imovel
constante do registro e aquela apresentada pelo requerente
nao obstarao o registro.

MxEdH

§ 4° Se a area adquirida em carater originario for maior do que
a constante do registro existente, a informacdo sobre a
diferenga apurada sera averbada na matricula aberta.” (NR)

*CD23782556B300+%*

“Art. 176-B. O disposto no art. 176-A aplica-se, sem prejuizo de
outros, ao registro:

| - de ato de imissao provisoria na posse, em procedimento de
desapropriagao;

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm

62

—h

(e )]

o
Q
[42]
o
(o]
0
-
Al
<
~
[o¢]
AN
S~
o
(@)

Il - de carta de adjudicagdo em procedimento judicial de
desapropriagao;

Ill - de escritura publica, termo ou contrato administrativo em
procedimento extrajudicial de desapropriacao;

IV - de aquisicdo de area por usucapido ou por concessao de
uso especial para fins de moradia; e

V - de sentenca judicial de aquisicdo de imovel em
procedimento expropriatério de que tratam os § 4° e § 5° do art.
1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo
Civil.” (NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderao solicitar ao registro de imoéveis competente
a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoéveis
urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido
assegurado pela legislacdo, por meio de requerimento
acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, Il e Il
do caput do art. 195-A.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de
matricula para seus bens, nos termos do caput , o Municipio
podera, em acordo com o Estado, requerer, em nome deste, a
abertura de matricula de iméveis urbanos estaduais situados
nos limites do respectivo territério municipal no registro de
imoveis competente.” (NR)

§ 17. Se, realizadas buscas, nao for possivel identificar os
titulares do dominio dos iméveis confrontantes do imovel
retificando, mencionados no 8§10, devera ser colhida a
anuéncia de eventual ocupante. Os interessados nao
identificados serdo notificados por meio de edital eletrdnico,
publicado uma vez na rede mundial de computadores, para se
manifestarem no prazo de 15 dias uteis, com as implicacdes
previstas no §4° deste artigo.

Il_- escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas
partes e pelas testemunhas, com as firmas reconhecidas;
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§ 5° Os escritos particulares a que se refere o inciso Il do caput
deste artigo, relativos a atos praticados por instituicdes
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura
publica dispensam as testemunhas e o reconhecimento de
firmas”
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V - contratos ou termos administrativos, assinados com a
Unido, Estados, Municipios ou o Distrito Federal, no ambito de
programas de regularizagdo fundiaria e de programas
habitacionais de interesse social, dispensado o reconhecimento
de firma; e

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os
legitimados a que se refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de
21 de junho de 1941, no &ambito das desapropriacdes
extrajudiciais.

§ 3° Os contratos e termos administrativos mencionados no
inciso VI deverao ser submetidos a qualificacdo registral pelo
Oficial de Registro de Imodveis, previamente ao pagamento do
valor devido ao expropriado.” (NR)

AT, 235,

[l - dois ou mais imdveis contiguos objeto de imissao proviséria
registrada em nome da Uni&o, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Municipios ou de suas entidades delegadas ou contratadas
€ sua respectiva cessao e promessa de cessao.

§ 3° Na hipétese de que trata o inciso lll, a unificacdo podera
abranger matriculas ou transcrigbes relativas a imdveis
contiguos aqueles que tenham sido objeto da imisséo
provisoria na posse.” (NR)

Art. 24. A Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

[@xEdn

0

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser

*CD23782556B30

submetido ao regime da afetagdo, pelo qual o terreno e a
infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele
vinculados, manter-se-do apartados do patriménio do loteador

e constituirdo patriménio de afetacdo, destinado a consecucéao
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do Ioteamento correspondente e a entrega dos lotes

urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimbénio de afetagdo ndo se comunica com o0s
demais bens, direitos e obrigagdes do patrimbnio geral do
loteador ou de outros patrimbénios de afetacédo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigagées vinculadas
ao loteamento respectivo e a entrega dos lotes urbanizados

aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao

patriménio de afetagao.

§ 3°% Os bens e direitos integrantes do loteamento somente
poderdo ser objeto de garantia real em operagdo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a implementagao da
infraestrutura correspondente e a entrega dos lotes

urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos
creditorios oriundos da comercializagcdo dos lotes componentes
do loteamento, o produto da cessédo também passara a integrar

o patriménio de afetagao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patrimbénio de

afetacio serdo administrados pelo Loteador.

§ 6° Nos Ioteamentos objeto de financiamento, a
comercializagdo dos lotes devera contar com a anuéncia da
instituicdo financiadora ou devera ser a ela cientificada,

conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagdo de financiamento e constituigdo de
garantias, inclusive mediante transmisséo, para o credor, da
propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do loteamento,
bem como a cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios
decorrentes da comercializagdo desses lotes, ndo implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagdes ou
responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este
como unico responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres que

Ihes sdo imputaveis.
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Art. 18-B. Considera-se constituido o patriménio de afetagao
mediante averbagdo, a qualquer tempo, no Registro de
Iméveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o caso,
também pelos titulares de direitos reais de aquisicao de lotes

objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbacao nao sera obstada pela existéncia
de Onus reais que tenham sido constituidos sobre o imével
objeto do loteamento para garantia do pagamento do precgo de
sua aquisicao ou do cumprimento de obrigagdo de implantar o

empreendimento.

Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a
instituicdo financiadora da infraestrutura poderdo nomear, as
suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e

acompanhar o patriménio de afetacao.

§ 1°. A nomeacgao a que se refere o caput ndo transfere para o
nomeante qualquer responsabilidade pela qualidade da
implementacdo da infraestrutura, pelo prazo de termo de
verificacdo da sua realizagdo ou por qualquer outra obrigagcao
decorrente da responsabilidade do loteador, seja legal ou a
oriunda dos contratos de alienagdo dos lotes, de obra e de

outros contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da
fiscalizagcao de que trata o caput deste artigo, obtiver acesso as
informagdes comerciais, tributarias e de qualquer outra
natureza referentes ao patriménio afetado respondera pela falta

de zelo, dedicagao e sigilo destas informacgdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicao financiadora devera
fornecer copia de seu relatério ou parecer a Comissao de
Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo esse

fornecimento quebra de sigilo de que trata o § 20 deste artigo.
Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administragcédo e a
preservacdo do patrimbénio de afetacdo, inclusive mediante

adocao de medidas judiciais;
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Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada

loteamento;

[l - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios ao
loteamento, cuidando de preservar 0s recursos necessarios a

conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a
cada trés meses, demonstrativo do estado da obra e de sua
correspondéncia com o prazo pactuado ou com 0OS recursos
financeiros que integrem o patriménio de afetacao recebidos no
periodo, firmados por profissionais habilitados, ressalvadas
eventuais modificagbes sugeridas pelo loteador e aprovadas

pela Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio
de afetacdo em pelo menos uma conta de depdsito aberta

especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissao de Representantes balancetes
coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada patrimbénio

de afetacgao;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o
livre acesso a obra, bem como aos livros, contratos,
movimentagdo da conta de depdsito exclusiva referida no
inciso V deste artigo e quaisquer outros documentos relativos

ao patrimonio de afetacao; e

VIII - manter escrituragao contabil completa, ainda que esteja

desobrigado pela legislagao tributaria.

Art. 18-E. O patrimbnio de afetagdo extinguir-se-a pela
averbacao do termo de verificacdo emitido pelo érgao publico
competente, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for
0 caso, extincdo das obrigagbes do loteador perante eventual

instituicao financiadora da obra;

Art. 18-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da

insolvéncia civil do loteador ndo atingem os patrimbnios de

afetacdo constituidos, ndo integrando a massa concursal o
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terreno, a obra até entdo realizada e demais bens, direitos
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creditérios, obrigacdes e encargos objeto do loteamento”.

§ 1°Na hipétese de parcelamento do solo implantado e nao
registrado, o Municipio podera requerer, por meio da
apresentacdo de planta de parcelamento elaborada pelo
loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracdo de que o
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas
destinadas a uso publico, que passarado dessa forma a integrar
0 seu dominio.

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio
providenciard a atualizagdo do cadastro imobiliario da gleba
que serviu de base para a aprovacado do loteamento e das
areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 3° Somente a partir da emissdo do TVEO (Termo de
Verificagdo e Execucdo de Obras), o Municipio promovera a
individualizagao dos lotes no cadastro imobiliario municipal em
nome do adquirente ou compromissario comprador no caso
dos lotes comercializados e, em nome do proprietario da gleba,
no caso dos lotes ndo comercializados.

Art. 22-A. O Municipio podera requerer que integre o seu
dominio, a partir da data de registro do loteamento, as areas
gravadas com serviddo de passagem para oleodutos ou redes
de energia elétrica.” (NR)

AT 26, oo

§ 3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, os Estados, o Distrito
Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o que
podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, no

caso dos parcelamentos populares, para todos os fins de =
direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a Q
disposicdo do art. 108 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de %;

2002 - Cédigo Civil.” (NR)

*CD23782556B30

Art. 25. A Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar

com as seguintes alteragdes:
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§ 27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato
formalizado no momento da contratacdo do financiamento
habitacional, os direitos aos saques de que trata o caput deste
artigo, poderédo ser objeto de alienagdo ou cessao fiduciaria
para liquidagdo, amortizagdo ou pagamento de parte das
prestacdes decorrentes de financiamento habitacional
concedida no ambito do SFH, dispensados os prazos
mencionados na alinea “b” do inciso V e o intersticio minimo de
2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo, observadas as
condicbes estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante
caucionamento dos depdsitos a serem realizados na conta
vinculada do trabalhador, exceto os previstos nos § 1°e § 2° do
artigo 18 desta Lei.

§ 28. A vedacéo prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se
aplica ao que dispbe o § 27.

Art. 26. A Lei n° 8.677, de 1993, passa a vigorar com as

seguintes alteragdes:

“‘Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de
investimentos de interesse social nas areas de habitagao
popular, inclusive regularizagdo fundiaria e melhoria
habitacional, sendo permitido o financiamento nas areas de
saneamento, infraestrutura, desde que Vvinculada aos
programas de habitagdo, bem como equipamentos
comunitarios.

§ 4° O Conselho Curador se reunira, em carater ordinario, no
minimo, semestralmente, mediante convocagdo de seu
Presidente, e, em carater extraordinario, mediante convocagéao
de qualquer um de seus membros, na forma estabelecida pelo
Conselho Curador.

[@xEdn

0

§ 4°-A Na falta da convocagdo para a reuniao ordinaria pelo
Presidente, de que trata o § 4°, qualquer um dos membros do
Conselho Curador podera fazé-lo, com antecedéncia minima
de quinze dias.

*CD23782556B30

Art. 12-B A Unido, por meio da alocacdo de recursos
destinados a agbes integrantes das leis orgcamentarias anuais,
observada a disponibilidade orcamentaria e financeira, fica
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autorizada a transferir recursos ao FDS para subvencionar a
regularizagéo fundiaria e a melhoria de moradias ou conceder
subvengéo econdmica ao beneficiario pessoa fisica. (NR)

Art. 27. A Lei n® 9.472, de 16 de julho de 1997, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

I — fundo constituido para essas finalidade, para o qual
contribuirdo prestadoras de servico de telecomunicagdes nos
regimes publico e privado, nos termos da lei.

Art. 214-A O fundo de que trata o art. 81 desta Lei podera ser
usado para subsidiar os custos de assinatura basica de
telefonia, internet em banda larga e televisao por assinatura, de
beneficiarios do Programa Minha Casa, Minha Vida. (NR)

Art. 28. A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a
vigorar com as seguintes alteracoes:

V — os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével,
se destinam, de modo duradouro, ao uso ou ao servico deste.
(NR)

IV - a propriedade superficiaria; ou

V - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse, quando
concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios ou as suas entidades delegadas, e respectiva

cessao e promessa de cessao.” (NR) 5
%
................................................................................................... ==.
AL 231 =
§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o custo do ="
pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial o
Urbana — IPTU incidente sobre o bem e das taxas condominiais ~
existentes.” (NR) ~
AL 24, oo o
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Paragrafo unico. Caso o valor do imével convencionado pelas
partes nos termos do inciso VI do caput seja inferior ao
utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a
apuracao do imposto sobre transmisséo intervivos, exigivel por
forca da consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda
do imével no primeiro leildo.” (NR)

§ 3° Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo, as
datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao
devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

§ 4° Os leildes e a publicagao dos respectivos editais poderao
ser realizados por meio eletrénico.” (NR)

Art. 37-C Os editais previstos nesta Lei poderao ser publicados
de forma eletrénica’(NR)

Art. 38 Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes
da sua aplicagdo, mesmo aqueles que visem a constituicéo,
transferéncia, modificagcdo ou renuncia de direitos reais sobre
imoéveis, poderédo ser celebrados por escritura publica ou por
instrumento particular com efeitos de escritura publica, neste
ultimo caso quando formalizados pelas caixas econbémicas e
bancos comerciais integrantes do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) ou do Sistema de Financiamento Imobiliario

(SFI), na contratacao do crédito imobiliario.

Art. 29. A Lei n° 10.188, de 2001, passa a vigorar com as

seguintes alteragdes:

§ 4° Os imédveis produzidos com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial poderdo ser destinados por cesséao,
doagdo, locacdo, comodato, arrendamento ou venda, em
contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, para pessoa
fisica ou juridica, conforme regulamentacdo do Ministério das
Cidades, sem prejuizo de outros negdcios juridicos
compativeis, com prioridade para:
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Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos
programas habitacionais federais, as quais, ndo poderdo ser
impedidas de habitarem com seus animais domésticos nessas
residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o
bem-estar animal.

Art. 30 A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo
Civil , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

CAt. 1.225. e

XII - a concessao de direito real de uso; e

Xlll - os direitos oriundos da imissdo proviséria na posse,
quando concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas
e respectiva cesséo e promessa de cessdo.” (NR)

CANt. 14T 3. e

X - a propriedade superficiaria; e

Xl - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse,
quando concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas
e respectiva cesséo e promessa de cessao.” (NR)

Art. 31. A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes:

Art. 4° Para cada incorporagdao submetida ao regime
especial de tributacdo, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da receita
mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento
mensal unificado do seguinte imposto e contribuigdes:

MxEdH

*CD23782556B300+%*

§ 8° Para os projetos de construgdo e incorporagéo de
iméveis residenciais de interesse social, o percentual
correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput deste artigo sera equivalente a 1% (um
por cento) da receita mensal recebida, conforme
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regulamentagdo da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil.

"§ 9° Para efeito do disposto no § 8° consideram-se
projetos de incorporagao de imoéveis de interesse social
destinados a familias, cuja renda se enquadre na Faixa
Urbano 1, independente do valor da unidade, no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023. A
existéncia de unidades destinadas as outras faixas de
renda no empreendimento ndo obstara a fruicdo do
regime especial de tributagdo de que trata o § 8°. "

"§ 10° As condigdes para utilizagao dos beneficios de que
tratam os §§ 6° e 8 ° serao definidas em regulamento."

§ 11° Para os eventuais aportes de Estados e Municipios
em projetos de construgcdo e incorporacdo no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisdria n°® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, que
forem contabilizados como receitas, o percentual
correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput deste artigo sera equivalente a 1% (um
por cento). (NR)

Art. 32. A Lei n° 11.977, de 2009, passa a vigorar com as

seguintes alteragdes:

CAE. BO-A

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em edificacbes
multifamiliares produzidos com os recursos de que trata o
caput, inclusive no caso de requalificacdo de iméveis urbanos,
sera admitida a producido de unidades destinadas a atividade
comercial a eles vinculada.

waEdn
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| - a subvencédo econdmica sera concedida nas prestagdes do
financiamento, ao longo de cento e vinte meses, ressalvada a
hipétese de quitagdo antecipada de que trata o inciso |l;

Il_- podera haver quitacdo antecipada do financiamento,
conforme regulamentacao do Ministério das Cidades; e
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§ 7° Nas operagodes previstas no § 3°, a subvencgao econdmica
sera concedida no ato da contratacdo da unidade habitacional,
conforme regulamentacgao do Ministério das Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de
operacgoes financiadas pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a
retomada do bem pelo fundo financiador correspondente,
dispensada a realizagéo de leildo, observada a regulamentagéo
do Ministério das Cidades para a destinacdo da unidade
habitacional.

§ 16. Os imobveis cuja viabilidade ou permanéncia no
Programa restar prejudicada poderdo ser objeto de
desimobilizagdo, pelo FAR ou FDS, por meio de cesséo,
doacgao, locacdo, comodato, arrendamento, venda, ou outros
negocios juridicos compativeis, em contrato subsidiado ou néo,
aos estados, Distrito Federal, aos municipios, aos 6rgéaos de
suas administracdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as
entidades com ou sem fins lucrativos, conforme ato do
Ministério das Cidades.

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a
exigéncia de participacao financeira dos beneficiarios de que
trata o inciso | do caput, inclusive por meio da ampliagéo do rol
de dispensas de que trata o § 3° e da eventual renegociagao de
dividas.

§ 19. A Uniéo fica autorizada a utilizar iméveis ociosos, de sua
propriedade, nas regides urbanas centrais com o objetivo
voltado a sua requalificacdo para oferta de beneficios
habitacionais, desde que o atendimento contemple
exclusivamente familias da Faixa Urbano 1, dentro dos
seguintes moldes:

| - contribuir para a redugdo da ociosidade de edificagdes
existentes e para o cumprimento da funcdo social da
propriedade, visando ao aumento da densidade demografica e
a qualificagcao do espaco publico;

k=]

Ll
Il - estimular a reabilitacdo do patriménio arquitetdénico, a partir =3,
de regras que facilitem a requalificagdo das edificagbes para
NOVOS USOS;

Il - favorecer a adequacao de edificagbes existentes aos
padrdes de segurancga, salubridade e acessibilidade, ampliando
a oferta de areas disponiveis ao adensamento populacional;

IV - adequar os procedimentos de anadlise de pedidos de
licenciamento de intervengdes de requalificacdo, quando
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associadas a pedido de reforma com aumento de area
construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regido urbana,
com a maximizacao da utilizacdo de materiais e infraestrutura
existentes. (NR)

Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagdes do PMCMV, com
recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR, obrigam-
se a ocupar os imoveis adquiridos, em até trinta dias, a contar
da assinatura do contrato de compra e venda com clausula de
alienagéao fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, os quais,
nado poderdo ser impedidos de habitarem com seus animais
domésticos nessas residéncias, respeitando as normas

vigentes e garantindo o bem-estar animal.

Art. 8°-A O Ministério das Cidades, nas situagdes enquadradas
nos incisos VI e VIl do paragrafo unico do art. 7°, devera
notificar, no prazo de sessenta dias, as instituicdbes ou agentes
financeiros para:

§ 4° A manifestacdo de interesse a que se refere o § 2°
possibilitara a prorrogagdo dos compromissos assumidos pelas
instituicdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de até
quarenta e dois meses, contado a partir de 26 de agosto de
2020, para concluséo e entrega das unidades habitacionais.

§ 3° Para definigdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser
respeitados o limite de renda definido para o PMCMYV, as faixas
de renda definidas pelo Poder Executivo federal e as demais
regras estabelecidas na regulamentacado do Programa.” (NR)

“Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas
disponibilidades orgamentarias e financeiras consignadas nas
dotagdes anuais, do FGHab, que tera por finalidades:

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

2

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art20.0
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art13%C2%A73.0
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art8a%C2%A74
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art8a.0

75

§ 4° A redugdo prevista no inciso Il do caput aplica-se as
operagdes com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de
agosto de 2020 .” (NR)

“Art. 43-B. A reducéo prevista no inciso Il do caput do art. 43
aplica-se também as operagdes com imoveis residenciais de
empreendimentos fora do MCMV contratados com recursos do
FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)

Art. 73. Serao assegurados no PMCMV:

| - condigdes de acessibilidade a todas as areas publicas e de

uso comum, com:

a) obrigatoriedade de construcdo de rampas de acesso nas

calgadas e nos espacos publicos no ambito do PMCMV

Il - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas
com deficiéncia, com mobilidade reduzida e idosos, de acordo

com a demanda;

Il - condicbes de sustentabilidade das construgbes e dos
espacos adequados e/ou destinados para animais domésticos

(Pets) em cada unidade habitacional; (NR)
IV - uso de novas tecnologias construtiva;

V — condicbes de habitabilidade e sustentabilidade das

construgdes.

Art. 33. O art. 1° da Lei n®° 12.462, de 4 de agosto de 2011,

passa a vigorar acrescido do inciso Xl, nos seguintes termos:

XI - das obras e servigcos de engenharia para infraestrutura,
construcdo e requalificagdo, urbanizacdo e regularizagédo
fundiaria no &mbito das politicas publicas de desenvolvimento
urbano e habitagdo (NR)
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Art. 34. A Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, passa a

vigorar as seguintes alteragdes:

CD/23742.15603-00

EAIE. T84

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio
eletrbnico, é admitida qualquer modalidade de assinatura
eletrbnica prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for conferida por provedor
de assinatura” (NR)

Art. 35. A Lei n® 13.465, de 14 de julho de 2017, passa a

vigorar as seguintes alteracdes:

§ 6° - A utilizacdo, pelo Poder Publico, de pecgas técnicas e
projetos de regularizagdo fundiaria elaborados por empresas
privadas e particulares em geral, sem recursos publicos,
deverao ter autorizagdo de seus executores responsaveis, ou
de quem detenha os direitos autorais das pecas e projetos, em
respeito aos direitos da propriedade intelectual, devendo essa
autorizagdo, quando existente, constar no texto da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria.

§ 7° - Os lotes projetados, titulados em nome do proprietario
originario, na forma do artigo 54 desta lei, poderdo ser
caucionados ou averbados em alienagao fiduciaria e colocados
em garantia para as obras de infraestrutura essenciais,
especialmente na Reurb — E, situagdao em que o Poder Publico
sera o credor.

Art. 37 Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente,
diretamente ou por meio da administracdo publica indireta,
implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos -
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos 'ua_,
projetos de regularizagdo, assim como arcar com o0s Onus de =3,
sua manutengdo, podendo utilizar de recursos financeiros =
publicos e privados

§ 1° As operagbes para obras de melhorias de infraestrutura
que inclua vias de acesso, iluminagdo publica e solugdo de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e
permita ligacdes domiciliares de abastecimento de agua e
energia elétrica, e indenizagbes publicas ou privadas em
REURB, poderao ser realizados pelo poder publico, ou

*CD23782556B30
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financiadas com recursos publicos, recursos internacionais, e
privados, desde que os valores sejam ressarcidos através de
contribuicdo de melhorias quando forem publicos, ou através
de operagdoes de crédito e financiamento quando forem
privados.

§ 2° - As operagbes de que trata o caput poderdo ser
realizadas pelos bancos multiplos, pelos bancos comerciais,
pelas sociedades de crédito imobiliario, pelas companhias
hipotecarias, por o6rgaos federais, estaduais e municipais,
inclusive sociedades de economia mista em que haja
participacdo do poder publico, e também que operem no
financiamento de habitacbes e obras conexas, e pelas
cooperativas de crédito, e entidades internacionais.

§ 3° - As operagdes de investimento ou financiamento as obras
de infraestrutura essenciais em geral, serdo livremente
pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condigdes
essenciais: | - reposicdo integral do valor emprestado e
respectivo reajuste; Il - remuneracdo do capital investido ou
emprestado as taxas convencionadas no contrato; Il -
capitalizagéo dos juros, quando houver;

§4° - As garantias para as operagoes financeiras para as obras
de infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB estao
previstas no artigo 17 da Lei 9514/97.

§5° - A previsdo das garantias previstas no §3° deste artigo,
deverdo ser incluidos na CRF - Certidao de Regularidade
Fundiaria.

§6° - Os Estados e Municipios poderao realizar as obras no
todo ou parte para complementar a infra estruturas essenciais
em areas de regularizagao especifica - REURB-E, e os valores
despendidos poderao ser cobrados dos beneficiarios utilizando-
se de critério do metro quadrado ou de outra forma definida
pelo municipio.

§8° - O Oficial de Registro de Imdveis, ao abrir as matriculas
individuais, decorrentes do projeto de regularizagao fundiaria,
devera, nas matriculas de unidades imobiliarias cujo ocupante
ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CRF,
fazer constar o titular originario da matricula na condigdo de
Proprietario anterior, ndo inserindo esse mesmo proprietario
como titular atual da matricula aberta, mas apenas inserindo no
campo relativo ao proprietario atual, texto fazendo mencéao de
que o futuro proprietario sera oportunamente citado na
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matricula quando do envio de listas complementares de
beneficiarios.” (NR)

Art. 36. A Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a
vigorar as seguintes alteragdes:

“‘Art. 17-A. As instituicdes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com
carater de escritura publica e os participes dos contratos
correspondentes poderao fazer uso das assinaturas eletrénicas
nas modalidades avangada e qualificada de que trata esta lei.”
(NR)

Paragrafo unico. Os contratos preliminares de negocios
imobiliarios, em que seja parte alienante a loteadora ou a
incorporadora, poderdo fazer uso de assinatura eletrbnica
avancada, aprovada pelo Operador Nacional do Sistema de
Registro Publicos (ONSERP) e qualificada, nos termos desta
Lei.

Art. 37. A Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, passa a vigorar

as seguintes alteragdes:

XVIII. Aquisicdo de excedente de energia elétrica de que trata o
inciso VIII do art. 1° da Lei n°® 14.300, de 6 de janeiro de 2022,

junto a unidades consumidoras beneficiarias de programas
sociais ou habitacionais das esferas federal, estadual, do

Distrito Federal ou municipal.” (NR)

Art. 38. A Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a

acrescida do art. 36-A, nos seguintes termos:

==

Art. 6.

§ 2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do
Sistema de Compensacgéao de Energia Elétrica (SCEE), inscritos
no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federa, instituido pela Lei n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993,
deve ter uma reducao de no minimo 50% (cinquenta por cento)

*CD23782556B300 =%
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em relagdo ao valor minimo faturavel aplicavel aos demais
consumidores equivalentes, conforme regulacdo da Aneel.
(NR)

§ 1° Caso o titular das unidades enquadradas no Programa
Minha Casa Minha Vida opte pela comercializagdo dos seus
excedentes de energia elétrica, havera obrigagéo, por parte da
concessionaria ou permissionaria de distribuicdo de energia
elétrica, na compra dos excedentes de energia elétrica,
seguindo os Valores Anuais de Referéncia Especificos (VRES),
conforme Art. 2°-B da Lei n° 10.848, de 15 de margo de 2004.
O valor monetario desta compra devera ser destinado ao
Fundo de Garantia do Tempo de Servigco — FGTS, que destina
recursos ao Programa, conforme a Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009. (NR)

“‘Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE
podera comercializar excedente de energia elétrica com érgaos

publicos desde que seja beneficiaria de programa social ou
habitacional das esferas federal, estadual, do Distrito Fedeal ou

municipal. (NR)

Art. 39. A Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022, passa a

vigorar as seguintes alteracdes:

Il - os extratos eletronicos relativos a bens iméveis deverao ser
apresentados por tabelido de notas, podendo este também
extratificar instrumentos particulares, hipotese em que devera
ser arquivado o instrumento contratual em pasta propria (NR).

[@xEdH

0

IV - os extratos eletrénicos relativos a bens imoveis produzidos
pelas instituicbes financeiras que atuem com crédito imobiliario
autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de
escritura publica poderdo ser apresentados ao registro
eletrébnico de imoveis e as referidas instituicdes financeiras
arquivarao o instrumento contratual em pasta proépria.

*CD2378253556B30
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§ 4° O instrumento contratual a que se refere o inciso |l do § 1°
deste artigo serd apresentado por meio de documento
eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso VIII do caput do
art. 3° desta Lei, acompanhado de declaracdo, assinada
eletronicamente, de que seu conteudo corresponde ao original
firmado pelas partes. (NR)

Art. 40. Permanecerdo submetidos as regras da Lei n° 11.977,

de 2009, todos os empreendimentos habitacionais firmados e contratados até
25 de agosto de 2020, e a Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos

aqueles contratados apds 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas
fisicas ou juridicas em decorréncia das operagdes de que trata o caput poderao
ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Medida Proviséria,

conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o caput
e o § 1° deste artigo para os quais ndo existam beneficiarios qualificados
obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selecao,
hierarquizacao, priorizacdo e preferéncia dispostos nesta lei e nos demais

regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicacdo da Medida Proviséria n°
1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as operacdes com beneficio de que

trata o art. 3° integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar
atos administrativos preparatérios de operagdes futuras, praticados sob a
vigéncia da Lei n°® 11.977, de 2009, e da Lei n® 14.118, de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta lei podera ser aplicado na
convalidacido de que trata o caput, desde que em beneficio da operagao e que

nao colida com as diretrizes previstas no art. 4°.
Art. 43. Ficam revogados:

| - o paragrafo unico do art. 24 da Lei n® 9.514, de 1997;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 11.977, de 2009:

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237421560300

CD/23742.15603-00

111 e

*CD23782556B300+%*


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9514.htm#art24p
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14118.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm

81

on

ouU

CD/23742.15603-00

a) o § 2° do art. 4%
b) os § 2° e § 17 do art. 6°-A;

c) o inciso lll do caput do art. 7°-B; e

d) o § 1°-B do art. 20.

IV - os seguintes dispositivos da Lei n°® 14.118, de 2021:

a)os art. 1°a art. 16; e

b) o art. 25.

V - os incisos Ill e IV do §1° do art. 6° da Lei n® 14.382, de 27
de junho de 2022;

VI - os seguintes dispositivos da Lei n® 8.036, de 11 de maio de

a) oinciso XVll e § 10° do art. 5
b) o art. 6°-B;

c) o inciso Ill do § 3° do art. 9

d) o § 3°-B do art. 9

e) o § 3°-C do art. 9%
flos§12a§ 17 do art. 9% e

g) o § 3°-A do art. 20-D.” (NR)

Art. 44. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

%
Sala das Comissodes, em de de 2023. ﬁ
=D«
==
Deputado MARANGONI ="
Relator =
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COMPLEMENTAGAO DE VOTO AO RELATORIO
APRESENTADO NA COMISSAO MISTA DESTINADA A EMITIR
PARECER SOBRE A MEDIDA PROVISORIA N° 1.162, DE 15 DE

FEVEREIRO DE 2023

Da COMISSAO MISTA, sobre a Medida
Provisdria n°® 1.162, de 15 de fevereiro de
2023, que Dispbe sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida, altera a Lei n©
6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei
no 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a
Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, a Lei n9 14.063, de 23 de
setembro de 2020, e a Lei n° 14.382, de
27 de junho de 2022.

Relator: Deputado MARANGONI

Na 72 reunido da Comissdao Mista da Medida Provisoria n©
1.162, de 2023, iniciada em 31 de maio de 2023, apresentamos relatdrio
perante esta Comissao acompanhado de Projeto de Lei de Conversao

(PLV). Na ocasido, foi concedida vista coletiva da matéria.

Na presente complementacao, acatando sugestbes de
arlamentares membros desta Comissdao Mista e aperfeicoando o texto ja
apresentado, alteramos os seguintes dispositivos do PLV: a ementa para
incluir as legislacbes alteradas; art. 8° para incluir o inciso IX a fim de
inlcuir como grupo prioritario os povos tradicionais e quilombolas, acatando
emenda da deputada Silvia Waidpi; o art. 17, retirando o RET, que ja esta
contemplado no texto com alteracao da Lei n 10.931, de 2004, para incluir

na proposta a elaboracdo de relatério andlise quantitativa e qualitativa das
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operacoes em conclusao, tendo por fundamento a necessidade de formatar
propostas para obras ndo concluidas e ndo entregues, considerando o
exponencial nimero de construcdes paralisadas ou atrasadas no pais; o
art. 27 para exclusao do inciso II do art. 81, pois que 0 mesmo se trata de
alteracao do Fundo de Universalizacao dos Servigos de Telecomunicagoes
(FUST), criacao um novo fundo, podendo gerar confusao acerca da
existéncia do FUST; inciso XIII do art. 6° para exclusao da referéncia ao
FCVS pois que ndo sera objeto da andlise apresentada, renumerando os
incisos; o inciso XIII do art. 39, §10 do art. 49, e o inciso XIII do art. 6°
para melhoria da redacdo de texto; art. 26 para inclusao de paragrafos
para permitir que o FDS financie a provisao de energia de fontes
renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais, na Lei
no 8.677, de 1993; Art. 29 para inclusao do §5° para permitir que o FAR
financie a provisdao de energia de fontes renovaveis aos beneficiarios
diretos dos investimentos habitacionais, na Lei n® 10.188, de 2001; art.
32, para alterar o §4° do art. 8°-A da Lei n® 11.977, de 2009 para que o
prazo a ser prorrogado seja exequivel para a conclusdao de obras
inacabadas de Oferta Publica; o art. 35, para adequar a Lei n® 13.465, de
2017, que trata da emissao da Certiddao de Regularizacdo Fundiaria, da
permissao de utilizacao de recursos para projetos e obras de vias de
acesso, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, drenagem de aguas
pluviais; art. 39 para incluir no inciso IV a possibilidade garantias de crédito
rural ou cédulas e titulos de crédito do agronegdcio a fim de que possam
ser apresentados ao registro eletrOnico; art. 43 para adequagdo das

revogacoes a serem realizadas; e outras melhorias redacionais.

Assim, nosso voto é:

a) pelo atendimento dos pressupostos constitucionais da
Medida Provisoria n® 1.162, de 2023;
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b) pela inconstitucionalidade das Emendas n° 61, 70, 77,
80,154, 159, 165, 190, 191, 192, 203, 206, 248, e 296, também por
versarem sobre matéria de conteddo tematico estranho ao objeto

originario da referida Medida Provisoria;

c) pela constitucionalidade, juridicidade e boa técnica

legislativa das demais emendas;

d) pela adequacdao orcamentaria e financeira da Medida

Provisoria n® 1.162, de 2023, €, quanto as Emendas:

dl) pela inadequacdo orcamentdria e financeira das
Emendas n° 3, 18, 24, 70, 144, 197, 204, 207 e 257;

d2) pela ndao implicacao sobre as despesas ou receitas

publicas das demais emendas;
e) no mérito:

el) pela aprovacao da Medida Proviséria n°© 1.162, de 2023,
e pela aprovacao total ou parcial das Emendas n° 1, 2, 5, 7, 8, 9, 13, 16,
17, 19, 21, 22, 23, 25, 29, 31, 33, 34, 37, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
52, 56, 63, 67, 92, 103, 118, 121, 122, 126, 127, 128, 130, 131, 133,
134, 135, 136, 138, 143, 149, 157, 161, 163, 168, 169, 170, 177, 185,
189, 194, 195, 199, 201, 211, 212, 214, 218, 220, 221, 222, 226, 244,
245, 252, 253, 254, 255, 275, 278, 287, 292 e 298, na forma do Projeto

de Lei de Conversao anexo a este Parecer; e

e2) pela rejeicao das demais emendas.
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PROJETO DE LEI DE CONVERSAO N° , DE 2023

(Medida Provisdria n® 1.162, de 2023)

Disp0e sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida, altera o Decreto-
Lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941, a Lei n° 4,591, de 16 de
dezembro de 1964, a Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, a Lei n©
Lei 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio
de 1990, a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, a Lei n© 9.472, de 16
de julho de 1997, a Lei n°© 9.514, de
20 de novembro de 1997, a Lei n©
10.188, de 12 de fevereiro de 2001,
a Lei Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, a Lei n° 10.931, de 2 de
agosto de 2004, a Lei n® 11.977, de
7 de julho de 2009, a a Lei n©
12.462, de 4 de agosto de 2011, a
Lei n° 13.105, de 16 de margco de
2015, a Lei n% 13.465, de 14 de
julho de 2017, a Lei n© 14.063, de
23 de setembro de 2020, a Lei n©
14.133, de 19 de abril de 2021, a Lei
n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022,
e a Lei n° 14.382, de 27 de junho de
2022.
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 19 O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por
finalidade promover o direito a cidade e a moradia de familias
residentes em dreas urbanas e rurais, associado ao
desenvolvimento urbano, econb6mico, social e cultural, a
sustentabilidade, a reducao de vulnerabilidades e prevencao de
riscos de desastres, a geracdao de trabalho e de renda e a
elevacao dos padroes de habitabilidade, de seguranca
socioambiental e de qualidade de vida da populagao, conforme

determina os artigos 3° e 6° da Constituicao Federal.

Art. 20 S3o objetivos do Programa:

I - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

II- ampliar a oferta de moradias para atender as
necessidades habitacionais, sobretudo da populacdao de baixa
renda e nas regides de maiores déficits habitacionais, nas suas

diversas formas de atendimento;

ITT - promover a melhoria de moradias existentes,
inclusive com promocao de acessibilidade, para reparar as
inadequacoes habitacionais;

IV - estimular a modernizacao do setor habitacional e

a inovacgao tecnoldgica com vistas a reducao dos custos e prazos

de producao e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica, @
energetica e a melhoria da qualidade da produgao habitacional, =

com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V- apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento e
ampliacdo da atuacdo dos agentes publicos e privados

responsaveis pela promogao do Programa;

*CD2398053
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VI - fortalecer o planejamento urbano e a
implementacao de acdes e métodos de prevencdo, mitigacdo,
preparagao e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o acesso a terra urbanizada pela
populacao de

baixa renda;

VIII - fortalecer o acesso a infraestrutura e a

equipamentos

publicos urbanos, inclusive os educacionais e os culturais, nas

proximidades das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia

estruturada em bases sustentaveis; e

X - estimular e facilitar a implantacao de infraestrutura
de conectividade e dos servigos de telecomunicagdes e internet

para reduzir as lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 30 S3o diretrizes do Programa:

I - atendimento habitacional prioritario as familias de
baixa renda, compreendidas nas alineas “a” dos incisos I e II do

artigo 59 desta lei;

II- concepgao da habitacao em seu sentido amplo de
moradia, com a integracdo das dimensdes fisica, urbanistica,
fundiaria, econ6mica, social, cultural, energética e ambiental do

espaco em que a vida do cidadao acontece;

III- estimulo ao cumprimento da fungdao social da
propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na
Constituicao;

IV - promocao do planejamento integrado com as
politicas de desenvolvimento urbano, de habitacdo, de

infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e
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de gestdao do territério e de forma transversal com as politicas
ambiental e climatica, de desenvolvimento econdmico e social e de
seguranca publica, entre outras, com vistas ao desenvolvimento

urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundidrias que garantam a
oferta de areas urbanizadas para habitacdo, com localizacdo, preco
e quantidade compativeis com as diversas faixas de renda do
mercado habitacional, de forma a priorizar a faixa de interesse
social da localidade e com localizacao que privilegie a integracao
com centros urbanos, de forma a ndo prejudicar o nivel do custo de

vida e a seguranca publica dos usuarios;

VI - cooperacao federativa e fortalecimento do
Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social - SNHIS, de que

trata a Lei n© 11.124, de 16 de junho de 2005;

VII- estimulo a inovacdao e aperfeicoamento da
qualidade, da durabilidade, da seguranca, da acessibilidade e da
habitabilidade da construcao de habitacoes e da instalacao de

infraestrutura em empreendimentos de interesse social;

VIII - sustentabilidade econ6mica, social, energética
e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com estimulo
aos estudos de exploragao comercial dos ativos ambientais gerados

pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagao a

execugdo fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais e a

CD/23910.17303-00

participacdo dos atores envolvidos, incluida a divulgacao dos Ny
X
valores de subvengao concedidos e dos beneficios gerados; ﬁ%;

X - conclusao de investimentos iniciados e
cumprimento de compromissos pregressos, exceto se comprovada
inviabilidade;

XI - utilizacdo de sistemas operacionais, solugoes de
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projeto, padroes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem
a reducao de impactos ambientais, a economia de recursos
naturais e a conservacao e o uso racional de energia;

XII - promocao de adensamento urbano
adequado a integracao eficiente das unidades habitacionais com a
infraestrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento

da populagao;

XIII - promogao de assisténcia técnica nas areas
de arquitetura, urbanismo e engenharia para todos o0s
empreendimentos do Programa executados por autoconstrucao,

autogestao, mutirao ou administracao direta;

XIV - incentivo a gestdo, construcdo e reforma de
unidades habitacionais pelas proprias familias beneficidrias, quando
organizadas por meio de associagoes e cooperativas habitacionais,

garantida a assisténcia técnica gratuita;

XVI- reducao das desigualdades sociais, regionais,
culturais e informacionais do Pais, inclusive através da instalacao
de infraestrutura de acesso a servicos de telecomunicacdao que
permita o provimento de conexdo a internet e de servico de

telecomunicacdes destinado a distribuicdo de conteddo audiovisual.

XVII - garantia da pluralidade de agentes promotores

e financeiros, especialmente os publicos;

XVIII - incentivo a requalificacao e retrofit de prédios
degradados, nao utilizados, subutilizados, localizados nas areas
centrais das grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno
porte, assim compreendidos aqueles com até 200 (duzentas)

unidades habitacionais;

XIX - Promover iniciativas cooperativas de geracao de
renda e fortalecimento da organizacao comunitaria, por meio de

investimentos no Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com
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duracdo de até 2 (dois) anos no pds-obra, nos termos de

CD/23910.17303-00

regulamento do Ministério das Cidades.

XX - Nos termos do inciso III, do art. 39, a Uniao
devera priorizar projetos em municipios que apliquem os
mecanismos de garantia da fungao social da propriedade, conforme
previsao da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2021.

Art. 49 Os objetivos do Programa serao alcancados
por meio de linhas de atendimento que considerem as
necessidades habitacionais, tais como:

I - provisao subsidiada de unidades habitacionais

novas, requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

II- provisao subsidiada de unidades habitacionais
derivadas da requalificacao ou retrofit de prédios degradados, ndo
utilizados e subutilizados, priorizando-se os localizados em areas
centrais e histdricas e os de pequeno porte, assim compreendidos

aqueles que resultem em até 200 (duzentas) unidades;

III - provisao financiada de unidades habitacionais
novas, usadas, requalificadas retrofitadas, que serao consideradas

novas, em areas urbanas ou rurais;

IV - fomento a criacdo de mercados de locagao social

de imdveis em areas urbanas;

V - provisdo de lotes urbanizados, dotados da

adequada

infraestrutura;

VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais; ==,

VII - apoio financeiro a programas e acoes
habitacionais de interesse social desenvolvidos por Estados e

Municipios;

*CD2398053

VIII - Moradia Primeiro;
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IX - regularizacao fundiaria.

§ 19 As linhas de atendimento deverdao ser
implementadas com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes
do Programa, na forma dos dispositivos autoaplicaveis desta lei e
das regulamentacbes do Ministério das Cidades, observada a

legislacao aplicavel.

§ 29 As unidades imobiliarias produzidas no ambito
do Programa poderao ser disponibilizadas as familias beneficiarias
ou aos entes federativos sob a forma de cessao, de doagao, de
locacdo, de comodato, de arrendamento ou de venda, mediante
financiamento ou ndao, em contrato subsidiado ou ndo, total ou
parcialmente, conforme previsto em regulamento, sem prejuizo de
outros negdcios juridicos compativeis.

§ 390 Serdao admitidas aquisicdes pelo FAR e FDS de
unidades habitacionais providas com base nos incisos I, II e III do
caput por meio de programas e acdes desenvolvidos por drgaos e
entidades da administracao descentralizada de quaisquer entes

federativos, incluidas as parcerias publico- privadas.

§ 490 Exclusivamente para os fins desta lei
consideram-se unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas
aquelas oriundas da recuperacao total ou parcial de imodveis ou
edificios tombados, degradados, ndo utilizados ou subutilizados,

nao se tratando de unidades isoladas meramente reformadas.

§ 59 A implementacao das linhas de atendimento
deverd priorizar a pluralidade de agentes promotores e financeiros,
em articulacdo com todos os entes federativos, por meio de seus
orgdos e entidades descentralizadas responsaveis pela execugao
das politicas de desenvolvimento urbano e habitacdo, e com

sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobilidrias consideradas aptas, nos

termos do inciso XIII do Art. 39 e inciso II do art. 49, devem ter

o
Q
(a0}
o
[}
N
-
o
-
(o)}
[s2]
Qq
S~
o
O

*CD2398053

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD239101730300



92

sido concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da

entrada em vigor desta Lei;

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento
da provisdao de lotes urbanizados contara com os seguintes

instrumentos e diretrizes:

I - aplicacao dos recursos previstos no art. 6°.

IT- reducao ou desconto de emolumentos de atos nos
termos do arts. 42 e 43 da Lei n© 11.977, de 2009;

III- os investimentos e custeio das obras nao
incidentes do empreendimento de parcelamento de solo, de
implantacao de redes de energia, saneamento, pavimentacao,
terraplenagem e drenagem, poderao compor o investimento do
programa na modalidade de financiamento ou subsidio;

IV - implementacao da infraestrutura de saneamento
basico externa sera responsabilidade do prestador de servico
publico de saneamento basico, nos termos do caput do artigo 18-A
da Lei 14.026, de 2020; e

V - assisténcia técnica para o projeto e a construcao
de edificacado em lote urbanizado para o adequado padrao

construtivo.

§ 99 O Programa podera oferecer ao beneficiario a
provisdao de lote urbanizado e a construcao da unidade imobiliaria,
compreendendo a aquisicao financiada ou subsidiada de material

de construcao.

§ 10. Para os lotes urbanizados produzidos no ambito
do PMCMV, o investimento realizado pelo empreendedor na rede de
distribuicdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou
desconto em tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do
regulamento, na proporgao do impacto do investimento na sua

tarifa, conforme regulamento.
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§ 11. Nos termos do inciso I do §2° do art. 4, o
Ministério das Cidades, por ato regulamentador préprio, podera
estabelecer valores diferenciados para as unidades habitacionais,

consideradas as desigualdades regionais do pais.

Art. 50 O Programa atendera familias residentes em
areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00
(oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda
bruta familiar anual de até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais),

consideradas as seguintes faixas:

I- familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até

R$ 2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais);

b)Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$
2.640,01 (dois mil seiscentos e quarenta reais e um centavo) até

R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais); e

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$
4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até R$
8.000,00 (oito mil reais); e

II - familias residentes em areas rurais:

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual

até R$ 31.680,00 (trinta e um mil seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de
R$ 31.680,01 (trinta e um mil seiscentos e oitenta reais e um
centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos

reais); e

C)Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$
52.800,01 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo)

até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).
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§ 19 Para fins de enquadramento nas faixas de

CD/23910.17303-00

renda, o calculo do valor de renda bruta familiar ndo considerara os
beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou
previdencidria, como auxilio-doenca, auxilio-acidente, seguro-
desemprego, Beneficio de Prestacdao Continuada - BPC e beneficio

do Programa Bolsa Familia, ou outros que vierem a substitui- los.

§ 29 A atualizacao dos valores de renda bruta familiar
deverd ser realizada anualmente, mediante ato do Ministro de
Estado das Cidades.

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes
recursos, a serem aplicados com observancia a legislacdo especifica
de cada fonte e em conformidade com as dotacbes e
disponibilidades orcamentarias e financeiras consignadas nas leis e

nos planos de aplicagao anuais:

I- dotacBes orcamentdrias da Unido;

IT - Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social

- FNHIS, de que trata a Lei n® 11.124, de 2005;

III - Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,

de que trata a Lei n© 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, de

que trata a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993;

V- Fundo de Garantia do Tempo de Servico -

FGTS, de que trata a Lei n© 8.036, de 11 de maio de 1990;

VI - Fundo Garantidor da Habitacdo Popular - =
FGHab, de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VII - Emendas Parlamentares;

VIII - operagdes de crédito de iniciativa da Unido

firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas a —
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implementacao do Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de

servigcos de origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos

fundos de que tratam os incisos II, III, IVe V; e

XI - outros recursos destinados a
implementacao do Programa oriundos de fontes nacionais e

internacionais.

XII - doacSes ou alienacdo gratuita ou onerosa

de bens imdveis da Unido, observada legislacao pertinente;

XIII - Recursos do Fundo Nacional para
Calamidades Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os
recursos orcamentarios e financeiros constantes dos incisos I a IX
nao estiverem disponiveis e o beneficiario tenha tido o Unico imével
perdido em razdo de situacdo de emergéncia ou calamidade
formalmente reconhecida pelos dérgaos competentes ou esteja em
estado de vulnerabilidade a desastres ambientais iminentes,

reconhecidos pelos 6rgaos competentes.

§ 10 As operagdes contratadas nos termos do inciso
VI deste artigo, poderao abranger as parcerias publico-privadas,

promovidas pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios.

§ 29 A Unido fica obrigada, por meio do Ministério
das Cidades e da Caixa Econdmica Federal, em conformidade com
as dotacdes e disponibilidades orcamentarias e financeiras, a
repassar aos entes Estadual, Distrital e Municipal, a titulo de
transferéncia obrigatoria, fundo a fundo ou por meio da celebracao
de convénio, contrato de repasse ou instrumentos congéneres, no

minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos

nos incisos de I a IV, do art. 6°, além dos recursos previstos no
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inciso VII, do art. 69, podendo ser utilizados para:

CD/23910.17303-00

I - Retomada de obras paradas;

IT - Obras de retrofit ou requalificagao;

III- Obras em municipios de até 50 (cinquenta) mil

habitantes.

§ 39 Os repasses referidos no paragrafo anterior
ficardo condicionados a existéncia e funcionamento em ambito
Estadual, Distrital ou Municipal de fundo, 6rgao ou entidade da
administracdo descentralizada responsaveis pela execucdo das

politicas publicas de desenvolvimento urbano ou habitacdo;

§ 49 A gestdao e a movimentacdao financeira dos
recursos de que trata o § 3° deste artigo ocorrerao por meio de
conta bancaria especifica aberta em instituicdo financeira publica
indicada pelo ente Estadual, Distrital ou Municipal, em nome do

fundo, érgao ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgaos ou entidades destinatarias
dos recursos ficam obrigadas a fornecer e atualizar dados e
informacoes habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos

termos estabelecidos em ato do Ministro das Cidades.

§ 6° A instituicao financeira de que trata o § 3°
disponibilizara as informagoes relacionadas com as movimentacoes
financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que

identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de
atendimento habitacionais de que trata esta lei, observada a
legislacao aplicavel e regulamento do Ministério das Cidades, ficam =
os beneficiarios finais ou dos agentes promotores e financeiros
autorizados a oferecer ou receber contrapartidas pecuniarias, em
bens imodveis ou execucdo de obras e servicos para

complementacao dos valores de investimento das operagdes ou

*CD2398053
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retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa,
dispensada a participacao financeira da familia de que faca parte
beneficiario do BPC ou da familia participante do Programa Bolsa
Familia.

§ 89 A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderao complementar o valor das operagdes do Programa
com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou

crediticia.

§ 9° Em dareas urbanas, os critérios de prioridade

para atendimento devem contemplar:

I - a doacao pelos Estados, pelo Distrito Federal e
pelos Municipios de terrenos localizados em &rea urbana
consolidada para implantacao de empreendimentos vinculados ao

programa;

II- a implementagao pelos Estados, pelo Distrito
Federal e pelos Municipios de medidas de desoneracdo tributaria,

para as construcdes destinadas a habitacao de interesse social.

§ 10. A participagcao dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios na producao de novas habitacbes de interesse
social no Programa priorizard quando da existéncia de lei do ente
federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure condigoes
especiais para a viabilizacao de Habitacao de Interesse Social (HIS)

para familias de Faixa Urbano 1.

§ 11. A Lei do ente federativo deve conter as
seguintes isencdes dos tributos, cujas operagbes decorram da
aplicacao dos recursos provenientes das fontes de recursos a que
se referem os incisos I a IV do caput, a qual deverda produzir

efeitos previamente a contratacdao dos investimentos:

I - Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis;

IT - Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doacao.
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§ 12. Serao priorizados nas selecbes o0s entes
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federativos que, no ambito de suas competéncias, concederem

isencOes tributarias para fins dos programas de que trata esta lei.

§ 13. A participacao dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios na producao de novas habitacbes de interesse
social no Programa tera prioridade no recebimento de novas
moradias quando da existéncia de lei do ente federativo, no ambito
de sua competéncia, que assegure condicdes especiais para a
viabilizacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) para
familias de Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo duas

das seguintes condigbes:

I - Aumentar o direito de construir sobre o terreno
gue se produzira a HIS, através do Coeficiente de Aproveitamento

(CA) especifico;

IT - Aumentar o direito de construir sobre o terreno
gue se produzird a HIS, através do Gabarito (andares maximos

permitidos para a construcdo sobre o terreno) especifico;

III- Diminuir a exigéncia de vagas de
estacionamento, dentro dos condominios, sobre a quantidade de

HIS que sera produzida;

IV - Isencao de taxas de Outorgas Onerosas do
direito de construir;

V - Flexibilizar a legislagao urbanistica municipal.

§ 14. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, @

quando =

da producao de novas habitacOes de interesse social, promoverao a
insercao completa dos dados familiares no cadastro para registro
das informagdes dos contratos de financiamento habitacional,

ativos e inativos, firmados no ambito do Sistema Financeiro da
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Habitacao - SFH e dos programas habitacionais e sociais do
governo federal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias),
através de mapeamento completo e histérico do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, de todos os atendimentos de habitagao
de interesse social ja realizados pelo ente federativo, no que tange

as familias ja atendidas:

I- Urbanizacao;
II - Regularizagao Fundiaria;

III- Concessao de Cartas de
Crédito; e
IV- Producao Habitacional.

§ 15. Os oOrgaos de aprovacao dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios, e todas as Concessionarias de
servicos publicos priorizardo as anadlises e as aprovagdes de
projetos de novas habitacdes de interesse social no Programa, no
ambito de sua competéncia, para familias Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias
enquadradas na Faixa 1, residentes em municipios com populacao
igual ou inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente,
com recursos de que trata o inciso I e III do caput, na modalidade
de oferta publica, para habilitacdo de Instituicdes Financeiras
autorizadas pelo Banco Central do Brasil, inclusive bancos digitais,
Sociedades de Credito Direto, Cooperativas de Credito e os Agentes
Financeiros referidos nos incisos I a XII do art. 8°. Da Lei 4.380, de
21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da Oferta Publica as instituicdes
e agentes financeiros previstos no paragrafo anterior, deverao
comprovar que possuem pessoal técnico especializado, proprio ou
terceirizado, nas areas de engenharia civil, arquitetura, economia,

administragao, ciéncias sociais, servico social e juridico.
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§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento
para a construcao de wunidades habitacionais urbanas ou
requalificacdo de imdveis urbanos, as entidades publicas e privadas
sem fins lucrativos, poderao receber valores adiantados referentes
aos custos técnicos dos projetos que necessariamente devem ser
submetidos aos 6rgdos competentes para aprovagao, nos termos

de regulamentacao prépria do Ministério das Cidades.

§ 19. A gestao operacional dos recursos o
Orcamento Geral da Unido serd efetuada pela Caixa EconOmica

Federal, quando destinados a:

I - complementar os descontos concedidos pelo
FGTS;

II - atender as familias residentes em areas rurais,

guando a concessao for concedida diretamente a pessoa fisica; ou

ITI - alocar subvencdo econémica com a finalidade de
complementar o valor necessario a assegurar equilibrio econémico
e financeiro das operacoes realizadas pelas instituicoes ou agentes
financeiros, incluidos os custos de alocacdo de remuneracdo e de
perda de capital, e as despesas de contratacao, de administracao,

de cobranca e de execucgao judicial e extrajudicial.

Art. 70 O disposto nos art. 20 a art. 32 da Lei n©
11.977, de 2009, que tratam do FGHab, e nos art. 42 a art. 44-A

da Lei n® 11.977, de 2009, que tratam de custas e emolumentos

cartorarios, aplica-se, no que couber, as operacdes de que trata

esta lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a
provisao subsidiada de unidades habitacionais, com o emprego de
dotacdo orcamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR

ou do FDS, as familias:

I - que tenham a mulher como responsavel pela
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unidade familiar;
IT - de que fagam parte:
a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto
na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015,
inclusive as portadoras de Transtorno do

Espectro Autista, conforme Lei n® 12.764, de 27

de dezembro de 2012, devendo os imaoveis

destinados a essas pessoas ser adaptados a

deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n©

10.741, de 1° de outubro de 2003, devendo os imdveis destinados

a essas pessoas ser adaptados para a melhor idade;

C) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na
Lei n© 8.069, de 13 de julho de 1990;

d)pessoas com cancer ou doenca rara cronica e
degenerativa;
III - em situacao de vulnerabilidade ou risco
social, conforme lei organica da assisténcia social n® 8.742, de 7 de
dezembro de 1993;

IV - em situagao de emergéncia ou calamidade

que tenham perdido a moradia em razao de desastres naturais;

V - em deslocamento involuntario em razao de obras
publicas federais;

VI - em situacao de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de
violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei

n° 11.340, de 7 de agosto de 2006; e

VIII - familias residentes em area de risco;
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IX - povos tradicionais e quilombolas.
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§ 10 De forma complementar, deverdao ser também
observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis
especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do

Programa, como a Lei n® 12.288, de 20 de julho de 2010, entre

outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das
Cidades poderd estabelecer critérios complementares, conforme a
linha de atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios e as entidades privadas sem fins
lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a
inclusdo de outros requisitos e critérios que busquem refletir

situacoes de vulnerabilidade econ6mica e social locais.

Art. 9° A subvengao econdmica destinada a pessoa
fisica no ato da contratacdo que tenha por objetivo proporcionar a
aquisicao ou a producao da moradia por meio do Programa sera
concedida apenas uma vez para cada beneficidrio e podera ser
cumulativa com os descontos habitacionais concedidos nas
operacoes de financiamento efetuadas nos termos do disposto no
art. 99 da Lei n° 8.036, de 1990, com recursos do FGTS, vedada a

Sua concessao a pessoa fisica que:

I- seja titular de contrato de financiamento obtido
com recursos do FGTS ou em condigdes equivalentes as do Sistema

Financeiro da Habitacdo, em qualquer parte do Pais;

II- seja proprietdaria, promitente compradora ou
titular de direito de aquisicao, de arrendamento, de usufruto ou de =
uso de imoével residencial, regular, com padrdao minimo de
edificacao e de habitabilidade estabelecido pelas regras da
administracdo municipal, e dotado de abastecimento de agua, de

solucdo de esgotamento sanitario e de atendimento regular de
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energia elétrica, em qualquer parte do Pais;
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IIT- tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos,
beneficios similares oriundos de subvencdes econdmicas concedidas
com recursos do orgamento geral da Unidao, do FAR, do FDS ou
provenientes de descontos habitacionais concedidos com recursos
do FGTS, excetuados as subvencdes e os descontos destinados a
aquisicao de material de construcdao e o Crédito Instalagao,
disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma

Agraria - Incra, na forma prevista em regulamentacao especifica.

§ 1° Observada a legislacao especifica relativa a
fontes de recursos, o disposto no caput nao se aplica a familia que

se enquadre em uma ou mais das seguintes hipoteses:

I- tenha tido propriedade de imodvel residencial de
gue se tenha desfeito por forca de decisao judicial ha, no minimo,

cinco anos;

IT- tenha tido propriedade em comum de imodvel
residencial, desde que dele se tenha desfeito em favor do

coadquirente ha, no minimo, cinco anos;

IIT - tenha propriedade de imdvel residencial havida
por heranca ou doacdo, em fracao ideal de até quarenta por cento,
observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que

tenha financiado o imodvel;

IV - tenha propriedade de parte de imovel

residencial, em fracdo ndo superior a quarenta por cento;

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do —
conjuge ou do companheiro do titular da inscricdo, de imoével
residencial do qual se tenha desfeito antes da unidao do casal, por
meio de instrumento de alienacdo registrado no cartorio

competente;

*CD2398053
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gravado com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao

usufruto;

VII - tenha tido o seu Unico imovel perdido em razao
de situacao de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida

pelos érgdos competentes; e

VIII - sofra operacao de reassentamento, de
remanejamento ou de substituicdo de moradia, decorrentes de

obras publicas.

§ 20 O disposto no caput ndo se aplica as subvencodes
econdmicas destinadas a realizacao de obras e servicos de melhoria

habitacional.

§ 309 A subvengao econ6mica de que trata o caput
poderda ser cumulativa com aquelas concedidas por programas
habitacionais de ambito federal, estadual, distrital ou municipal e,
ainda, com financiamento habitacional com recursos do FGTS,

observada regulamentacao especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no
ambito do Programa serao formalizados, prioritariamente, no nome
da mulher e, na hipdétese de ela ser chefe de familia, poderdao ser
firmados independentemente da outorga do cOnjuge, afastada a
aplicacao do disposto nos art. 1.647, art. 1.648 e art. 1.649 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil.

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput
serd registrado no cartério de registro de imodveis competente,
com a exigéncia de
simples declaragdo da mulher acerca dos dados relativos ao

conjuge ou ao companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipdtese de dissolucdo de unido estavel,
separacao ou divorcio, o titulo de propriedade do imovel adquirido,

construido ou regularizado no ambito do Programa na constancia
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do casamento ou da unido estavel sera registrado em nome da
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mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens

aplicavel.

§ 3° Na hipdtese de haver filhos do casal e a guarda
ser atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da propriedade do
imovel construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a
ele transferido, revertida a titularidade em favor da mulher caso a

guarda dos filhos seja a ela posteriormente atribuida.

§ 49 O disposto neste artigo nao se aplica aos

contratos de financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 52 As mulheres vitimas de violéncia doméstica ou
familiar que estejam sob medida protetiva de urgéncia estao
autorizadas a realizar o distrato dos contratos de compra e
venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe permitido ser
beneficiada em outra unidade habitacional, independente do

registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuicdbes contidas em

legislacao especifica, compete:

I- ao Ministério das Cidades:
a) gerir e estabelecer a forma de
implementacao das agoes e das linhas de atendimento

do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por
meio de pesquisa de satisfacdo dos beneficiarios, e -
©
divulgar periodicamente os resultados obtidos pelo =
=D«
=

Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a

publicidade de informacoes;

c) garantir as condicoes

adequadas para execucao do programa e

*CD2398053
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pavimentacao, projetos

de saneamento basico, iluminacao e demais
necessidades estruturais necessarias ao cumprimento integral

do programa.

II- aos demais 6rgdos e entidades da Administracao

Publica

Federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e

informagoes

necessarias para o monitoramento e avaliacdo do Programa;

b) fomentar a avaliagcao do Programa, inclusive entre
orgaos e entidades de pesquisa, garantindo a protecao dos dados
pessoais e o sigilo bancéario das operagdes, na forma da Lei n°
13.709, de 14 de agosto de 2018;

ITI- aos o6rgaos colegiados gestores de fundos
financiadores do Programa, exercer as atribuicdes estabelecidas

nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do
Programa, estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais
necessarios a realizacdo de acdes do Programa, em conformidade
com as diretrizes aprovadas pelos 6rgaos colegiados gestores de
fundos financiadores do Programa e pelo Ministério das Cidades,

quando for o caso;

V - as instituicdes financeiras, aos agentes
financeiros ou a mandataria da Unido, adotar mecanismos e
procedimentos necessarios a realizacdo de acdes do Programa e
participar de acordo com a sua capacidade técnica e operacional,
na forma regulamentada pelos operadores dos fundos financiadores
do Programa, pelo Ministério das Cidades e pelos 6rgdos colegiados

gestores dos fundos financiadores do Programa;
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VI - aos Governos estaduais, distrital e municipais,
na qualidade de executores, promotores ou apoiadores,
implementar e executar seus programas habitacionais em
articulacao com o Programa Minha Casa, Minha Vida, garantir as
condicdoes adequadas para a sua execucao e recepcionar, operar e

manter os bens publicos gerados pelos investimentos do Programa;

VII - as entidades privadas com ou sem fins
lucrativos destinadas a provisdo habitacional, executar as agoes e
as atividades do Programa, respeitadasa legislacdo especifica

relativa aos recursos financiadores;

VIII - aos empreendedores habitacionais,
executar as acoes e exercer as atividades do Programa, na
qualidade de incorporadores, de prestadores de servico, de

executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX- as familias beneficidrias do Programa:

a)fornecer dados e documentos;

b)assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos,
despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do
imovel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, servigcos urbanos

e taxa condominial, quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos
colocados a sua disposicdao, com observancia a finalidade a que se

destinam;

e) participar das acdes de trabalho social previstas

nas operagoes contratadas; e

fymanter a propriedade e a posse para uso do imoével
objeto do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o

empréstimo, a locacdo, a venda ou qualquer outra negociacao que
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descaracterize o objeto social da concessao.

CD/23910.17303-00

Art. 12. A participacdo dos agentes do Programa sera
regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a linha de
atendimento, que podera ser estabelecer instrumento contratual no
qual sejam estabelecidos direitos e obrigacdes entre os participes e
sangdes aplicaveis apds o devido processo administrativo,

respeitados os principios do contraditério e da ampla defesa.

§ 19 O descumprimento contratual pela familia
beneficiaria de producao subsidiada de unidade habitacional em
area urbana poderd ensejar a retomada do imével pelo fundo
financiador correspondente, dispensada a realizagcao de leilao,
observada a regulamentacao do Programa para a destinacao da

unidade habitacional.

§ 29 Fica facultado ao fundo financiador promover a
recuperacao de unidades habitacionais sem condigcdes de
habitabilidade, para promover a sua reinsercao no Programa ou a
sua desmobilizacdo, observada a regulamentacao especifica do

Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos
agentes, por culpa ou dolo, ensejard a devolucdo do valor
originalmente disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagao
monetaria a serem estabelecido em regulamento do Ministério das

Cidades, sem prejuizo das penalidades previstas na legislacao.

§ 40 Os participantes privados que descumprirem
normas ou, por meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirem
para a aplicacdo indevida dos recursos poderdao perder a =
possibilidade de atuar no Programa, sem prejuizo do dever de
ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais

sancgdes civis, administrativas e penais aplicaveis.

§ 59 O disposto no art. 7°-D da Lei 11.977, de 7 de

*CD2398053

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD239101730300



109

julho de 2009, aplica-se, no que couber, as operacdes de que trata

esta lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de
cada fonte de recursos e a vinculacdo necessaria as linhas de
atendimento do Programa, sdo passiveis de compor o valor de

investimento e o custeio da operacao, entre outros:

I- elaboracao de estudos, planos e projetos técnicos
sociais de infraestrutura, de equipamentos publicos, de mobilidade,

de saneamento, urbanisticos e habitacionais;

II - aquisicdo de imdveis;

III- regularizacdo fundiaria urbana, nos termos do
disposto na Lei n© 13.465, de 11 de julho de 2017;

IV - aquisicdo ou producao de unidades ou de

empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliacao e recuperagao de unidades
habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequacao ambiental
e climatica;

VI- requalificacdo de imdveis;

VII - execucao de obras de implantagao de
equipamentos publicos, inclusive educacionais e culturais, de
mobilidade, de saneamento e de infraestrutura, incluidas as de
instalacdo de equipamentos de energia solar fotovoltaica, ou
geracdo de energia elétrica a partir das modalidades de geracao de
energia elétrica a partir das modalidades de geracdo alcancadas
pela Lei n® 14.300, de 6 de 2022, ou as que contribuam para a

reducao do consumo de agua em unidades imobilidrias;

VIII - prestacdao de assisténcia técnica ou de
servicos técnicos profissionais, observada a Lei n©® 11.888, de 24 de

dezembro de 2008, no que couber;

IX- acles destinadas ao trabalho social e a gestao
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condominial ou associativa com familias beneficiarias das
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intervencgodes habitacionais;

X - elaboracdao e implementacaode estudos,

planos, treinamentos e capacitagoes;

XI - aquisicao de bens destinados a apoiar os agentes

publicos ou privados envolvidos na implementacao do Programa;

XII - producao de unidades destinadas a atividade

comercial;

XIII - elaboracdgo e execugao de plano de

arborizagao e

paisagismo;

XIV - aquisicao e instalacao de infraestrutura de

tecnologia da

informagao e comunicagao;

XV - administracao de obras sob gestao de

entidade privada sem fins lucrativos;

XVI - custeio de despesas com taxas, impostos
diretos e emolumentos cartorarios, remuneracao de agentes
operadores e financeiros, entre outras, imprescindiveis para a

regularizacdo do contrato com o beneficiario;

XVII- implementacao de infraestrutura e demais
acdes para prevencao, mitigacao, preparacao e resposta contra
desastres naturais;

XVIII - obras para provisao de lotes urbanizados,

incluidos os servicos de pavimentacdo, terraplenagem e drenagem;

e

XIX - aquisicao e instalagao de infraestrutura de
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tecnologia da informagao e comunicacao.

CD/23910.17303-00

§ 19 Na produgao subsidiada de wunidades
imobilidrias novas em areas urbanas, compete ao prestador dos
servigos publicos de distribuicdo de energia elétrica disponibilizar
infraestrutura de rede e instalacdes elétricas até os pontos de
conexao necessarios a implantacdao dos servicos nas edificacdes e

nas unidades habitacionais atendidas pelo Programa.

§ 20 A agéncia reguladora instituird regras para que
o empreendedor imobilidrio invista em redes de distribuicdo de
energia elétrica, com a identificacdo das situagcdes nas quais os
investimentos representem antecipacao de atendimento obrigatério
da concessionaria, hipétese em que fara jus ao ressarcimento por
parte da concessionaria, por critérios de avaliacao regulatérios, e
daquelas nas quais o0s investimentos configuram-se como de
interesse restrito do empreendedor imobilidrio, hipdtese em que

nao fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imdveis a entes
publicos e privados, dispensada alteracdo legislativa especifica,
mediante atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1,
observado o disposto na Lei n°© 9.636, de 15 de maio de 1998, e na

regulamentacgao correlata, contemplando destinagao, entre outros:

I- ao FAR e ao FDS; e

II - a entidades publicas ou privadas sem fins

lucrativos.
§ 40 O investimento e o custeio da operacao para §
~ . . X
execugcao de obras de infraestrutura vinculadas aos ==

empreendimentos habitacionais poderao
ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa

previstos no art. 6° desta Lei.

§ 59 Os contratos de execugao de unidades
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habitacionais deverao prever cldusula de reajuste pela variacdo do
INCC (Indice Nacional da Construcdo Civil), nos termos da Lei n©
10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo como termo inicial a
apresentacao da proposta e termo final a efetiva assinatura dos

contratos.

§ 6° Para as operacgoes firmadas no ambito do FAR,
com data de contratacdo posterior a 2018, sera instituido pelo
Ministério das Cidades e Agentes Financeiros, com objetivo de
formatar propostas para obras ndo concluidas e nao entregues,
andlise de relatorio consolidado com verificagdo quantitativa e

gualitativa das operagdes inconclusas.

§ 7° Nas operagoes previstas no paragrafo anterior, a
subvencao econOmica concedida a cada familia beneficiaria,
aplicavel as operacdes de que trata esta lei, observara o limite de
avaliacdo do Agente Financeiro considerando as regas do programa
vigente, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos
termos do regulamento do Ministério das Cidades, podendo ser

complementado por convénio com outros entes da Federacao.

§ 89 Fica estabelecido que os prestadores de servicos
publicos e as concessiondrias de saneamento sdao obrigados a
receber e assumir a gestao das infraestruturas externas aos
condominios que forem implantadas, em consequéncia de unidades

habitacionais produzidas pelo Programa.

§ 9° A geracao distribuida solar fotovoltaica, na
modalidade remota, ocorrera por meio de consdrcio, cooperativa,
condominio civil voluntario ou edilicio ou qualgquer outra forma de
associacao civil, constituidas pelas liderancas locais, observada a
Lei n® 14.300, de 5 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida, de que

trata esta lei, subsidiard a capacitacao das liderancas locais para
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operagcao e manutencao dos sistemas fotovoltaicas, locais ou

CD/23910.17303-00

remotos, ou de outras fontes renovaveis.
§ 11. A Unido poderad instituir os seguintes subsidios,
para compor o valor de investimento e o custeio de operacgao

complementar, mediante ato regulamentar proprio:

I- Subsidio Verde: aporte complementar para

projetos com uso de tecnologias sustentaveis e ambientais;

IT - Subsidio Localizagdo: aporte complementar para
empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos e
privados urbanos, de polos de oferta de emprego e integrados

plenamente a malha de transporte publico;

IIT - Subsidio Qualificacdo: aporte complementar
para empreendimentos que incluam construcao de areas comerciais

e equipamentos publicos.

Art. 14. Na hipotese de que trata o § 39, art. 13, o
destinatario do imovel podera fazer a locagdao ou o arrendamento
de parcela do imdvel nao prevista para uso habitacional, bem como
a alienacdo de unidades imobilidrias, desde que o resultado
auferido com a exploracdo da atividade econOmica reverta-se em

beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na producao de unidades imobiliarias novas
em areas urbanas, sem prejuizo das demais garantias obrigatorias
exigidas na legislacao, nos termos de regulamentacao do
Ministério das Cidades, podera ser exigida do empreendedor
responsavel pela construcao a contratacdo de apodlices, tais como:

I- seguro garantia executante construtor; ==

IT - seguro garantia para término de obras,

incluida infraestrutura ndo incidente;

III- seguro de responsabilidade civil e

*CD2398053
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IV- seguro riscos de engenharia;

CD/23910.17303-00

V - seguro habitacional de morte e invalidez
permanente e de danos fisicos ao imovel.

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao
desenvolvimento dos projetos, das obras e dos servigos serao
objeto de regulamentacdo do Ministério das Cidades, respeitados os
regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a necessaria
vinculacdo as linhas de atendimento, observados os seguintes

aspectos:

I - acessibilidade e disponibilidade de unidades
adaptaveis e acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com
mobilidade reduzida ou idosas, nos termos do disposto na Lei n®
13.146, de 2015, e na Lei n® 10.741, de 2003.

II- sustentabilidade social, econbmica, ambiental e
climatica da solucdao implantada, dada preferéncia a solucdes para
acesso a fontes de energias renovaveis, como as solares e edlicas,
equipamentos de maior eficiéncia energética, reuso de agua,
aproveitamento de aguas pluviais, acesso a banda larga de internet
e materiais de construcdao de baixo carbono, incluidos aqueles

oriundos de reciclagem;

IIT- conforto ambiental da unidade habitacional, de

forma a promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo de que trata o
caput deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a
diferenciacdao dos projetos de acordo com as particularidades
climaticas, culturais e sociais locais. =

Art. 17 Para as operacoes firmadas no ambito do FAR, sera
instituido pelo Ministério das Cidades e Agentes Financeiros, com objetivo de
formatar propostas para obras ndo concluidas e nao entregues, analise de

relatério consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagdes em
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Paragrafo unico. A subvencdo econdmica concedida a cada
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familia beneficiaria, aplicavel as operacdes de que trata esta lei, observara o
limite de avaliacdo do Agente Financeiro considerando as regras do programa
vigente, limitado ao valor atual por UH, podendo ser complementado por

convénio com outros entes da Federacgao.

Art. 18. Nas obras realizadas no ambito do Programa, as
medi¢cdes pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias
deverdo ser reajustadas com base na variacdo do indice Nacional da
Construcdo Civil — INCC do periodo, excetuadas aquelas financiadas com

recurso de que trata o inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:

I- critérios e periodicidade para a atualizacdo das
subvengdes econdmicas e demais limites contratuais financeiros
aplicdveis a cada linha de atendimento e faixa de renda do

Programa;

II- metas e beneficios destinados as familias, em
consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8°, conforme
localizacao e populacdo do Municipio ou do Distrito Federal e as
faixas de renda, respeitadas as atribuicdes legais sobre cada fonte
de recursos, os limites estabelecidos nesta lei e a disponibilidade

orcamentaria e financeira;

ITI- remuneracao devida aos agentes operadores e
financeiros para atuacao no ambito do Programa, bem como

periodicidade de reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de afericao de redugao de gases

de efeito estufa associada aos projetos financiados;

V - a periodicidade de atualizacao dos limites de
renda familiar estabelecidos nesta lei devera ocorrer anualmente,

conforme disposto no § 2° do art. 59 desta lei;

VI - instrumentos e medidas especificas para

*CD2398053
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prevencao e mitigacdo da inadimpléncia e do abandono das
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unidades habitacionais pelas familias beneficiarias, especialmente

as de baixa renda.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

I - forma de divulgagcao das informacgdes relativas a
dispéndio de recursos, projetos financiados, unidades produzidas
e reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia
verificados e indicadores de desempenho, a serem publicadas

periodicamente;

IT - critérios de habilitacdo de entidades privadas sem
fins lucrativos, incluidas as cooperativas e associacoes
habitacionais, para atuacdao nas linhas de atendimento do

Programa;

ITII- valor, numero de prestacoes e hipoteses de
dispensa de participacdao pecuniaria pelas familias beneficiarias das
subvencbdes habitacionais, para complementacao do valor de
investimento da operacao ou para retorno total ou parcial dos

recursos aportados pelo Programa;

IV- procedimentos para selecdao de beneficiarios e

regras para execucgao do trabalho social; e

V - valores e limites de renda e de subvencoes
destinadas a conclusdo das operacdes contratadas nos termos do
disposto na Lei n©® 11.977, de 2009.

Art. 21. O Decreto- Lei n% 3.365, de 21 de junho

de 1941, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 29 Serd exigida autorizacao legislativa para a

desapropriacdo dos bens de dominio dos

*CD2398053
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Estados, dos Municipios e do Distrito Federal

o
Q
(a0}
o
[}
N
-
o
-
(o)}
[s2]
Qq
S~
o
O

pela Unido e dos bens de dominio dos

Municipios pelos Estados.

§ 29-A Sera dispensada a autorizagao legislativa
a que se refere o § 2° quando a desapropriacao
for realizada mediante acordo entre os entes
federativos, no qual serao fixadas as respectivas
responsabilidades financeiras quanto ao

pagamento das indenizacdes correspondentes.

“Art. 39 Poderao promover a desapropriagao
mediante autorizacao expressa constante de lei

ou contrato:

I - o0s concessionarios, inclusive aqueles
contratados nos termos da Lei n° 11.079, de 30
de dezembro de 2004, permissionarios,

autorizatarios e arrendatarios;
II - as entidades publicas;

III- as entidades que exercam fungodes
delegadas do Poder Publico; e

IV- o contratado pelo Poder Publico para fins de
execucdao de obras e servicos de engenharia sob
os regimes de empreitada por preco global,

empreitada integral e contratacao integrada.

Paragrafo uUnico. Na hipdtese prevista no inciso
IV do caput, o edital devera prever

expressamente:

I - o responsavel por cada fase do
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II - o orcamento estimado para sua realizacao;

e

III - a distribuicao objetiva de riscos entre as
partes, incluido o risco pela variacdao do custo
das desapropriacdes em relagao ao orgamento
estimado.” (NR)

“Art. 40

Paragrafo Unico. Quando a desapropriacao
executada pelos autorizados a que se refere o
art. 39 destinar-se a planos de urbanizacao, de
renovacao urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, previstos no Plano
Diretor, o edital de licitacdo podera prever que a
receita decorrente da revenda ou da utilizagao
imobilidria integre projeto associado por conta e
risco do contratado, garantido ao Poder Publico
responsavel pela contratacdo, no minimo, o
ressarcimento dos desembolsos com
indenizagdes, quando estas ficarem sob sua

responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imodvel a ser desapropriado
caracterizar-se como nucleo urbano informal
ocupado predominantemente por populagao de
baixa renda, nos termos da Lei n°® 13.465, de 11
de julho de 2017, e seu regulamento, o ente
expropriante deverd prever, no planejamento da
acao de desapropriagao, medidas

compensatorias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere
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o caput incluem a realocacdo de familias em
outra unidade habitacional, a indenizacao de
benfeitorias ou a compensacdao financeira
suficiente para assegurar o restabelecimento da
familia em outro local, exigindo-se, para este

fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

§ 20 Podera ser equiparada a familia ou a pessoa
de baixa renda aquela ocupante da area que, por
sua situacao fatica especifica, apresente
condicao de vulnerabilidade, conforme definido

pelo expropriante.”

§ 49 Os bens desapropriados para fins de
utilidade publica e os direitos decorrentes da
respectiva imissao na posse poderao ser
alienados a terceiros, locados, cedidos,
arrendados, outorgados em regimes de
concessao de direito real de uso, de concessao
comum ou de parceria publico-privada e ainda
transferidos como integralizacao de fundos de
investimento ou sociedades de propdsito

especifico.

§ 59 Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de
desapropriacao para fins de execucao de planos
de urbanizacdao, de renovacao urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, desde
gue seja assegurada a destinagao prevista no

referido plano de urbanizacao ou de
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parcelamento de solo.

§ 69 Comprovada a inviabilidade ou a perda
objetiva de interesse publico em manter a
destinacao do bem prevista no Decreto
expropriatério, o expropriante devera adotar
uma das seguintes medidas, nesta ordem de

preferéncia:

I- destinar a darea nado utilizada para outra

finalidade publica; ou

II- alienar o bem a qualquer interessado, na
forma prevista em lei, assegurado o direito de
preferéncia a pessoa fisica ou juridica

desapropriada.

§ 7° No caso de desapropriagcao para fins de
execucdao de planos de urbanizagao, de
renovagao urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, as diretrizes do plano de
urbanizacao ou de parcelamento do solo deverao
estar previstas no Plano Diretor, na legislagao de
uso e ocupagao do solo ou em lei municipal

especifica.” (NR)

“Art. 70 Declarada a utilidade publica, ficam as
autoridades administrativas do expropriante ou
seus representantes autorizados a ingressar nas
areas compreendidas na declaragdao, inclusive
para realizar inspecdoes e levantamentos de
campo, podendo recorrer, em caso de

resisténcia, ao auxilio de forca policial.

Paragrafo Unico. Em caso de dano por excesso

ou abuso de poder ou originario das inspecdes e
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levantamentos de campo realizados, cabe

CD/23910.17303-00

indenizacao por perdas e danos, sem prejuizo da

acao penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissdo prévia na posse,
na desapropriacao por necessidade ou utilidade
publica e interesse social prevista na Lei n°
4.132, de 10 de setembro de 1962, na hipdtese
de haver divergéncia entre o preco ofertado em
juizo e o valor do bem fixado na sentenca,
expressos em termos reais, poderao incidir juros
compensatérios de até seis por cento ao ano
sobre o valor da diferenca eventualmente
apurada, contado da data de imissao na posse,

vedada a aplicacao de juros compostos.

§ 19 Os juros compensatérios destinam-se
apenas a compensar danos correspondentes a
lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo
proprietario, nao incidindo nas indenizacoes
relativas as desapropriacdes que tiverem como
pressuposto o descumprimento da fungao social
da propriedade, previstas nos art. 182, § 49,

inciso III, e art. 184 da Constituicao.

§ 20 O disposto no caput aplica-se também as

acoes ordinarias de indenizacao por
apossamento administrativo ou por =
e . ~ . L
desapropriagcao indireta e as agdes que visem X,
=

a indenizacao por restricoes decorrentes de atos

do Poder Publico.

§ 3° Nas acoes referidas no § 2°, o Poder Publico
nao sera onerado por juros compensatorios

relativos a periodo anterior a aquisicdo da
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propriedade ou da posse titulada pelo autor da
acao.” (NR)

Art. 22. A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de

1964, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 31-

§ 30 Os bens e direitos integrantes do
patrimonio de afetacdo somente poderdao ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a
consecucao da edificacdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertencas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n© 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria
ensejard a abertura de matricula relativa ao
imovel adquirido se nao houver ou quando:

I- atingir parte de imdvel objeto de registro

anterior; ou

II- atingir, total ou parcialmente, mais de um
imovel objeto de registro anterior.

§ 1° A matricula sera aberta com base em planta
e memorial descritivo do imovel utilizados na
instrucao do procedimento administrativo ou
judicial que ensejou a aquisicao.

§ 2° As matriculas atingidas deverdo, conforme
0 caso, ser encerradas ou receber averbacao dos
respectivos desfalques, dispensada, para este
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fim, a retificacdo do memorial descritivo da area
remanescente.

CD/23910.17303-00

§ 40 Se a area adquirida em carater originario
for maior do que a constante do registro
existente, a informagdao sobre a diferenca
apurada sera averbada na matricula aberta.

§ 5° Eventuais divergéncias entre a descricao do
imével constante do registro e aquela
apresentada pelo requerente nao obstarao o
registro.” (NR)

“Art. 176-B. O disposto no art. 176-A aplica-se,
sem prejuizo de outros, ao registro:

I- de ato de imissdao proviséria na posse, em
procedimento de desapropriagao;

II - de carta de adjudicacao em procedimento
judicial de desapropriacao;

III- de escritura publica, termo ou contrato
administrativo em procedimento extrajudicial de
desapropriagao;

IV- de aquisicao de area por usucapiao ou por
concessao de uso especial para fins de moradia;
e

V - de sentencajudicialde aquisicdode imével
em procedimento expropriatorio de que tratam
0S § 40 e § 50 do art. 1.228 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil.”

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios poderao solicitar ao
registro de imoveis competente a abertura de
matricula de parte ou da totalidade de imodveis =B.
urbanos sem registro anterior, cujo dominio Ihe
tenha sido assegurado pela legislagdao, por meio
de requerimento acompanhado dos documentos
previstos nos incisos I, II e III do caput do art.
195-A.

*CD2398053
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§ 29 Sem prejuizo da possibilidade de requerer a
abertura de matricula para seus bens, nos
termos do caput , o Municipio podera, em acordo
com o Estado, requerer, em nome deste, a
abertura de matricula de imdveis urbanos
estaduais situados nos limites do respectivo
territério municipal no registro de imoveis
competente.

§ 17. Se, realizadas buscas, ndo for possivel
identificar os titulares do dominio dos imdveis
confrontantes do imovel retificando,
mencionados no §10, devera ser colhida a
anuéncia de eventual ocupante. Os interessados
nao identificados serao notificados por meio de
edital eletronico, publicado uma vez na rede
mundial de computadores, para se manifestarem
no prazo de 15 dias uteis, com as implicacdes
previstas no §4°0 deste artigo.” (NR)

B AN o o

IT - escritos particulares autorizados em lei,
assinados pelas partes e pelas testemunhas, com
as firmas reconhecidas;

V - contratos ou termos administrativos,
assinados com a Unidao, Estados, Municipios ou o
Distrito Federal, no ambito de programas de
regularizacdao fundiaria e de programas
habitacionais de interesse social, dispensado o
reconhecimento de firma; e

*CD2398053

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Marangoni

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD239101730300


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art221ii.0

125

VI - contratos ou termos administrativos,
assinados com os legitimados a que se refere o
art. 39 do Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho
de 1941, no ambito das desapropriacoes
extrajudiciais.

CD/23910.17303-00

§ 59 Os escritos particulares a que se refere o
inciso II do caput deste artigo, quando
relativos a atos praticados por instituicoes
financeiras que atuem com crédito imobiliario
autorizadas a celebrar instrumentos particulares
com carater de escritura publica, dispensam as
testemunhas e o reconhecimento de firmas.

§ 6° Os contratos e termos administrativos
mencionados no inciso VI deverao ser
submetidos a qualificacao registral pelo Oficial de
Registro de Imdveis, previamente ao pagamento
do valor devido ao expropriado.” (NR)

DAY TG 1 Y

IIT - dois ou mais imodveis contiguos objeto de
imissao proviséria registrada em nome da Unido,
dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios
ou de suas entidades delegadas ou contratadas e
sua respectiva cessao e promessa de cessao.

§ 3° Na hipdétese de que trata o inciso III, a
unificacdo poderd abranger matriculas ou ==-
transcricoes relativas a imdveis contiguos
aqueles que tenham sido objeto da imissdo
provisoria na posse.” (NR)

*CD2398053
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passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento
poderd ser submetido ao regime da afetacdo,
pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como
os demais bens e direitos a ele vinculados,
manter-se-ao apartados do patrimonio do
loteador e constituirdo patrimoénio de afetacao,
destinado a consecucdo do loteamento
correspondente e a entrega dos lotes

urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimonio de afetacdo ndo se comunica
com os demais bens, direitos e obrigacdes do
patrimonio geral do loteador ou de outros
patrimonios de afetacao por ele constituidos e sé
responde por dividas e obrigacdes vinculadas ao
loteamento respectivo e a entrega dos lotes

urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 29 O loteador responde pelos prejuizos que

causar ao patrimonio de afetacgao.

§ 30 Os bens e direitos integrantes do
loteamento somente poderao ser objeto de
garantia real em operacao de crédito cujo
produto seja integralmente destinado a
implementacao da infraestrutura correspondente
e a entrega dos lotes urbanizados aos

respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessao, plena ou fiducidria, de
direitos creditdrios oriundos da comercializacao
dos lotes componentes do loteamento, o produto

da cessao também passara a integrar o
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patrimoénio de afetacao.

CD/23910.17303-00

§ 59 Os recursos financeiros integrantes do
patrimonio de afetacdo serdo administrados pelo

Loteador.

§ 69 Nos loteamentos objeto de financiamento, a
comercializagdao dos lotes devera contar com a
anuéncia da instituicdo financiadora ou devera
ser a ela cientificada, conforme vier a ser

estabelecido no contrato de financiamento.

§ 79 A contratagao de financiamento e
constituicdo de garantias, inclusive mediante
transmissao, para o credor, da propriedade
fiduciaria sobre os lotes integrantes do
loteamento, bem como a cessdo, plena ou
fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializagcao desses lotes, nao implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das
obrigacdes ou responsabilidades do cedente
loteador, permanecendo este como Unico
responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres

que lhes sdo imputaveis.

Art. 18-B. Considera-se constituido o patrimonio

de afetacao mediante averbagao, a qualquer

. . 5
tempo, no Registro de Imoveis, de termo L
. =D«
firmado pelo loteador e, quando for o caso, =

também pelos titulares de direitos reais de

aquisicao de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo Unico. A averbacdao nao sera obstada

pela existéncia de 6nus reais que tenham sido
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constituidos sobre o imdvel objeto do loteamento
para garantia do pagamento do preco de sua
aquisicdao ou do cumprimento de obrigacao de

implantar o empreendimento.

Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a
Prefeitura e a instituicao financiadora da
infraestrutura poderdao nomear, as suas
expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar

e acompanhar o patrimoénio de afetacao.

§ 1° A nomeacgao a que se refere o caput nao
transfere para o} nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da
implementacao da infraestrutura, pelo prazo de
termo de verificacdo da sua realizagao ou por
qualguer outra obrigacdo decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou a
oriunda dos contratos de alienagao dos lotes, de
obra e de outros contratos eventualmente

vinculados ao loteamento.

§ 29 A pessoa que, em decorréncia do exercicio
da fiscalizagdao de que trata o caput deste artigo,
obtiver acesso as informacdes comerciais,
tributarias e de qualquer outra natureza
referentes ao patrimbnio afetado respondera
pela falta de zelo, dedicagdao e sigilo destas

informacoes.

§ 39 A pessoa nomeada pela instituigao
financiadora deverd fornecer copia de seu
relatério ou parecer a Comissao de
Representantes, a requerimento desta, nao

constituindo esse fornecimento quebra de sigilo
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de que trata o § 20 deste artigo.

CD/23910.17303-00

Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

I- promover todos os atos necessarios a boa
administracao e a preservacdo do patrimonio de
afetacdo, inclusive mediante adogao de medidas
judiciais;

II - manter apartados os bens e direitos objeto

de cada loteamento;

III - diligenciar a captacao dos recursos
necessarios ao loteamento, cuidando de
preservar os recursos necessarios a conclusao da

infraestrutura;

IV - entregar a Comissao de Representantes,
no minimo a cada trés meses, demonstrativo do
estado da obra e de sua correspondéncia com o
prazo pactuado ou com o0s recursos financeiros
gue integrem o patrimoénio de afetacao recebidos
no periodo, firmados por  profissionais
habilitados, ressalvadas eventuais modificacoes
sugeridas pelo loteador e aprovadas pela

Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros
do patrimonio de afetacdo em pelo menos uma
conta de depdsito aberta especificamente para

tal fim;

VI - entregar a Comissao de Representantes =
balancetes coincidentes com o trimestre civil,

relativos a cada patrimonio de afetagao;

VII- assegurar a pessoa nomeada nos termos do

art. 18-C o livre acesso a obra, bem como aos

*CD2398053
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livros, contratos, movimentacao da conta de

CD/23910.17303-00

depdsito exclusiva referida no inciso V deste
artigo e quaisquer outros documentos relativos

ao patrimonio de afetacdo; e

VIII- manter escrituragdo contabil completa,
ainda que esteja desobrigado pela legislagao

tributaria.

Art. 18-E. O patrimobnio de afetacao extinguir-se-
a pela averbacao do termo de verificagao emitido
pelo o6rgdao publico competente, registro dos
titulos de dominio ou de direito de aquisicdo em
nome dos respectivos adquirentes e, quando for
o caso, extingdo das obrigacdes do loteador
perante eventual instituicao financiadora da

obra;

Art. 18-F. Os efeitos da decretacao da faléncia

ou da insolvéncia civil do loteador ndo atingem

os patrimoOnios de afetacao constituidos, nao

integrando a massa concursal o

terreno, a obra até entdo realizada e demais
bens, direitos creditérios, obrigacdes e encargos

objeto do loteamento”.

§ 1° Na hipétese de parcelamento do solo =
implantado e nao registrado, o Municipio podera
requerer, por meio da apresentacao de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou
aprovada pelo Municipio e de declaracdao de que
o parcelamento se encontra implantado, o
registro das areas destinadas a uso publico, que

*CD2398053
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§ 20 A partir da data de registro do loteamento,
0 Municipio providenciaréa a atualizagdao do
cadastro imobilidrio da gleba que serviu de
base para a aprovagao do loteamento e das
areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 39, Somente a partir da emissao do TVEO
(Termo de Verificacdo e Execugao de Obras), o
Municipio promovera a individualizacdao dos lotes
no cadastro imobilidrio municipal em nome do
adquirente ou compromissario comprador no
caso dos lotes comercializados €, em nome do
proprietario da gleba, no caso dos lotes ndo
comercializados.” (NR)

“Art. 22-A. O Municipio podera requerer que
integre o seu dominio, a partir da data de
registro do loteamento, as areas gravadas com
servidao de passagem para oleodutos ou redes
de energia elétrica.”

B Y o

§ 39 Admite-se a cessao da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Uniao, os
Estados, o Distrito Federal, os Municipios e suas
entidades delegadas, o que podera ocorrer por
instrumento particular, ao qual se atribui, no
caso dos parcelamentos populares, para todos os
fins de direito, carater de escritura publica, nao
se aplicando a disposicao do art. 108 da Lei n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil.

Art. 25. A Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990,

passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

CAME. 20 s
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§ 27. A critério do titular da conta vinculada do
FGTS, em ato formalizado no momento da
contratagcao do financiamento habitacional, os
direitos aos saques de que trata o caput deste
artigo, poderao ser objeto de alienagcao ou
cessao fiducidria para liquidagcdao, amortizacdo ou
pagamento de parte das prestacdes decorrentes
de financiamento habitacional concedida no
ambito do SFH, dispensados o0s prazos
mencionados na alinea “b” do inciso V e o
intersticio minimo de 2 (dois) anos do inciso VI,
ambos deste artigo, observadas as condicOes
estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante
caucionamento dos depodsitos a serem realizados
na conta vinculada do trabalhador, exceto os
previstos nos § 19 e § 20 do artigo 18 desta Lei.

§ 28. A vedacao prevista no § 2° do art. 2°
desta Lei nao se aplica ao que dispoe o § 27.”
(NR)

Art. 26. A Lei n© 8.677, de 1993, passa a vigorar com

as seguintes alteracgGes:

“Art. 20 O FDS destina-se ao financiamento de
projetos de investimentos de interesse social nas
areas de habitacao popular, inclusive
regularizacao fundidria e melhoria habitacional,
sendo permitido o financiamento nas areas de
saneamento, infraestrutura, desde que vinculada
aos programas de habitacao, bem como
equipamentos comunitarios.

§ 19 O FDS tem por finalidade o financiamento de
projetos de iniciativa de pessoas fisicas e de
empresas ou entidades do setor privado, incluida
a concessao de garantia de crédito de operacdes
de financiamento habitacional, vedada a

concessao de financiamentos a projetos de drgaos
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da administracao  direta, autarquica ou

CD/23910.17303-00

fundacional da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal ou dos Municipios ou de entidades sob seu

controle direto ou indireto.

§ 20 O financiamento da infraestrutura de que
trata o caput podera contemplar os gastos
necessarios para viabilizar a provisdao de energia
de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos

investimentos habitacionais. (NR)

§ 49 O Conselho Curador se reunira, em carater
ordinario, no minimo, semestralmente, mediante
convocacdo de seu Presidente, e, em carater
extraordinario, mediante convocagao de
qualquer um de seus membros, na forma
estabelecida pelo Conselho Curador.

§ 40-A Na falta da convocacao para a reuniao
ordinaria pelo Presidente, de que trata o § 49,
qualguer um dos membros do Conselho Curador
poderd fazé-lo, com antecedéncia minima de
quinze dias.

“Art. 12-B A Unido, por meio da alocagao de
recursos destinados a agodes integrantes das leis
orcamentarias anuais, observada a
disponibilidade orcamentaria e financeira, fica ==-
autorizada a transferir recursos ao FDS para
subvencionar a regularizacdao fundiaria e a
melhoria de moradias ou conceder subvencao
econdmica ao beneficiario pessoa fisica.”

*CD2398053
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Art. 27. A Lei n% 9.472, de 16 de julho de 1997,

passa a vigorar com as seguintes alteracgoes:

CD/23910.17303-00

“Art. 214-A. O fundo de que trata o art. 81 desta
Lei podera ser usado para subsidiar os custos de
assinatura bdsica de telefonia, internet em
banda larga e televisao por assinatura, de
beneficiarios do Programa Minha Casa, Minha
Vida.

Art. 28. A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de

1997, passa a vigorar com as seguintes alteracgoes:

V - o0s bens que, nao constituindo partes
integrantes do imodvel, se destinam, de modo

duradouro, ao uso ou ao servigo deste;
IV- a propriedade superficiaria; ou

V - os direitos oriundos da imissdo proviséria na
posse, quando concedida a Unido, aos Estados,
ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas
entidades delegadas, e respectiva cessao e

promessa de cessao. =
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§ 2° Caberd ao fiduciante a obrigacao de arcar
com o custo do pagamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
incidente sobre o bem e das taxas condominiais

existentes.” (NR)

Y o

Paragrafo Unico. Caso o valor do imodvel
convencionado pelas partes nos termos do inciso
VI do caput seja inferior ao utilizado pelo érgao
competente como base de calculo para a
apuracao do imposto sobre transmissao
intervivos, exigivel por forca da consolidacao da
propriedade em nome do credor fiduciario, este
ultimo sera o valor minimo para efeito de venda

do imével no primeiro leildao.” (NR)

§ 3° Para os fins do disposto nos §§ 1° e 20
deste artigo, as datas, horarios e locais dos
leildes serao comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos enderecgos
constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletronico.

§ 40 Os leildes e a publicacao dos respectivos
editais poderao ser realizados por meio
eletronico.

“Art. 37-C Os editais previstos nesta Lei poderao
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ser publicados de forma eletrénica.”(NR)
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“Art. 38 Os atos e contratos referidos nesta Lei
ou resultantes da sua aplicagao, mesmo aqueles
que visem a constituicdo, transferéncia,
modificacdo ou renlncia de direitos reais sobre
imdveis, poderao ser celebrados por escritura
publica ou por instrumento particular com efeitos
de escritura publica, neste ultimo caso quando
formalizados pelas caixas econ6micas e bancos
comerciais integrantes do Sistema Financeiro da
Habitacgo (SFH) ou do Sistema de
Financiamento Imobilidrio (SFI), na contratacao
do crédito imobiliario.” (NR)

Art. 29. A Lei n® 10.188, de 2001, passa a

vigorar com as seguintes alteragoes:

§ 49 Os imdveis produzidos com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial poderao ser
destinados por cessao, doagao, locacao,
comodato, arrendamento ou venda, em contrato
subsidiado ou nao, total ou parcialmente, para
pessoa fisica ou juridica, conforme
regulamentacao do Ministério das Cidades, sem
prejuizo de outros  negécios juridicos
compativeis, com prioridade para:

II - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo
dos programas habitacionais federais, as quais,
nao poderao ser impedidas de habitarem com
seus animais domésticos nessas residéncias,
respeitando as normas vigentes e garantindo o
bem-estar animal.

§ 59 O FAR poderd financiar os gastos
necessarios para viabilizar a provisao de energia
de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos

*CD2398053
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dos investimentos habitacionais realizados no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida.”
(NR)
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Art. 30 A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Coadigo Civil , passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 1.225.

XII - a concessao de direito real de uso;
XIII - a laje; e

XIV- os direitos oriundos da imissdo provisoria
na posse, quando concedida a Unido, aos
Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou
as suas entidades delegadas e respectiva cessao
e promessa de cessao.” (NR)

A, 1,473, o

X - a propriedade superficiaria; e

XI - os direitos oriundos da imissdo proviséria na
posse, quando concedida a Unido, aos Estados,
ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas
entidades delegadas e respectiva cessdao e
promessa de cessao.

Art. 31. A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 40 Para cada incorporacao submetida ao
regime especial de tributacao, a incorporadora

*CD2398053
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ficard sujeita ao pagamento equivalente a 4%
(quatro por cento) da receita mensal recebida, o
qual corresponderd ao pagamento mensal
unificado do seguinte imposto e contribuicdes:

§ 89 Para o0s projetos de construcao e
incorporacao de imodveis residenciais de
interesse social, o percentual correspondente ao
pagamento unificado dos tributos de que trata o
caput deste artigo sera equivalente a 1% (um
por cento) da receita mensal recebida,
conforme regulamentacao da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil.

§ 90 Para efeito do disposto no § 89,
consideram-se projetos de incorporacao de
imodveis de interesse social destinados a familias,
cuja renda se enquadre na Faixa Urbano 1,
independente do valor da unidade, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata
a Medida Proviséria n°® 1.162, de 14 de fevereiro
de 2023. A existéncia de unidades destinadas as
outras faixas de renda no empreendimento nao
obstard a fruicdo do regime especial de
tributacao de que trata o § 8°.

§ 10° As condicOes para utilizacdo dos beneficios
de que tratam os §§ 6° e 8 0 serao definidas em
regulamento.

§ 119 Para os eventuais aportes de Estados e
Municipios em projetos de construcdo e
incorporacdao no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisdria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023,
que forem contabilizados como receitas, o
percentual correspondente ao pagamento
unificado dos tributos de que trata o caput deste
artigo sera equivalente a 1% (um por cento).”
(NR)
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Art. 32. A Lei _n% 11.977, de 2009, passa a

vigorar com as seguintes alteracgdes:

CD/23910.17303-00

DAY o o G LS N

§ 19 Nos empreendimentos habitacionais em
edificacdbes multifamiliares produzidos com os
recursos de que trata o caput, inclusive no caso
de requalificacdo de imdveis urbanos, sera
admitida a producdao de unidades destinadas a
atividade comercial a eles vinculada.

§ 20 (Revogado)

1-_a subvencdo econOmica serda concedida nas
prestacdes do financiamento, ao longo de cento
e vinte meses, ressalvada a hipétese de quitacao
antecipada de que trata o inciso II;

II - podera haver quitacdo antecipada do
financiamento, conforme regulamentagao do
Ministério das Cidades; e

§ 79 Nas operagdes previstas no § 39 a
subvencdao econOmica sera concedida no ato da
contratacdo da unidade habitacional, conforme
regulamentacao do Ministério das Cidades.

§ 99 O descumprimento contratual pela familia
beneficidria de operacdes financiadas pelo FAR e ==,
pelo FDS podera ensejar a retomada do bem
pelo fundo financiador correspondente,
dispensada a realizacao de leildo, observada a
regulamentacdo do Ministério das Cidades para a
destinacao da unidade habitacional.

*CD2398053
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§ 16. Os imobveis cuja viabilidade ou
permanéncia no Programa restar prejudicada
poderao ser objeto de desimobilizacao, pelo FAR
ou FDS, por meio de cessao, doacao, locacgao,
comodato, arrendamento, venda, ou outros
negdcios juridicos compativeis, em contrato
subsidiado ou nao, aos estados, Distrito Federal,
aos municipios, aos o6rgaos de suas
administracdes diretas e indiretas, as pessoas
fisicas e as entidades com ou sem fins lucrativos,
conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 17. (Revogado)

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades
regulamentar a exigéncia de participacao
financeira dos beneficiarios de que trata o inciso
I do caput, inclusive por meio da ampliacdo do
rol de dispensas de que trata o § 3° e da
eventual renegociacao de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar imdveis
ociosos, de sua propriedade, nas regides
urbanas centrais com o objetivo voltado a sua
requalificacdo para oferta de beneficios
habitacionais, desde que o atendimento
contemple exclusivamente familias da Faixa
Urbano 1, dentro dos seguintes moldes:

I - contribuir para a reducdao da ociosidade de
edificacOes existentes e para o cumprimento da
funcao social da propriedade, visando ao
aumento da densidade demografica e a
qualificacdo do espaco publico;

II- estimular a reabilitacdo do patrimoénio
arquitetonico, a partir de regras que facilitem a
requalificacao das edificacdes para novos usos;

III- favorecer a adequacao de edificacoes
existentes  aos padroes de seguranca,
salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta
de adreas disponiveis ao adensamento
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populacional;

IV - adequar os procedimentos de analise de
pedidos de licenciamento de intervencdes de
requalificacao, quando

associadas a pedido de reforma com aumento de
area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em
regiao urbana, com a maximizacao da utilizacao
de materiais e infraestrutura existentes.” (NR)

“Art. 7°-A. Os beneficidarios de operacdes do
PMCMV, com recursos advindos da integralizagao
de cotas no FAR, obrigam- se a ocupar os
imodveis adquiridos, em até trinta dias, a contar
da assinatura do contrato de compra e venda
com clausula de alienacdo fiducidria em garantia,
firmado com o FAR, os quais, nao poderao ser
impedidos de habitarem com seus animais
domésticos nessas residéncias, respeitando as
normas vigentes e garantindo o bem-estar

animal.

“Art. 89-A O Ministério das Cidades, nas
situacdes enquadradas nos incisos VI e VII do
paragrafo Unico do art. 7°, deverd notificar, no
prazo de sessenta dias, as instituicoes ou
agentes financeiros para:

§ 49 A manifestacao de interesse a que se refere
o § 29 possibilitara a prorrogacdo dos
compromissos assumidos pelas instituicdoes ou
pelos agentes financeiros pelo prazo de até 60
(sessenta) meses, contado a partir de 26 de
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agosto de 2020, para conclusao e entrega das
unidades habitacionais.

CD/23910.17303-00

§ 39 Para definicdo dos beneficidrios do PNHR,
deverao ser respeitados o limite de renda
definido para o PMCMV, as faixas de renda
definidas pelo Poder Executivo federal e as
demais regras estabelecidas na regulamentacao
do Programa.” (NR)

“Art. 20. Fica a Uniao autorizada a participar,
observadas suas disponibilidades orgamentarias
e financeiras consignadas nas dotagdes anuais,
do FGHab, que tera por finalidades:

§ 4° A reducgao prevista no inciso II do caput
aplica-se as operacdes com recursos do FGTS
firmadas a partir de 26 de agosto de 2020 .”
(NR)

“Art. 43-B. A redugdao prevista no inciso II do
caput do art. 43 aplica-se também as operacoes
com imoveis residenciais de empreendimentos
fora do MCMV contratados com recursos do FGTS
firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)

%

“Art. 73. Serdo assegurados no PMCMV: L
=D«

I- condicdes de acessibilidade a todas as areas

publicas e de uso comum, com:

a) obrigatoriedade de construcao de rampas de
acesso nas calcadas e nos espacos publicos no
ambito do PMCMV

*CD23980533B3
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II- disponibilidade de unidades adaptaveis ao

CD/23910.17303-00

uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade

reduzida e idosos, de acordo com a demanda;

III- condicgbes de sustentabilidade das
construcoes e dos espacos adequados e/ou
destinados para animais domeésticos (Pets) em

cada unidade habitacional; (NR)

IV- uso de novas tecnologias construtiva;

vV - condicdes de habitabilidade e

sustentabilidade das construgoes.

Art. 33. O art. 19 da Lei n° 12.462, de 4 de agosto

de 2011, passa a vigorar acrescido do inciso XI, nos seguintes

termos:

XI - das obras e servicos de engenharia para
infraestrutura, construcao e requalificacao,
urbanizagao e regularizagao fundiaria no ambito
das politicas publicas de desenvolvimento
urbano e habitagao.

........................................................... (NR)
%
w
Art. 34. A Lei n® 13.105, de 16 de marco de %35

2015, passa a vigorar as seguintes alteracoes:

ARt 784,
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atestados por meio eletrénico, é admitida
qualguer modalidade de assinatura eletronica
prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for
conferida por provedor de assinatura.” (NR)

CD/23910.17303-00

Art. 35. A Lei n° 13.465, de 14 de julho de 2017,

passa a vigorar as seguintes alteracoes:

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgaos da
administrag&o direta ou entidades da administragdo indireta da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e Municipios ficam
autorizados a instaurar, processar e aprovar Reurb-S ou E € a

utilizar os demais instrumentos previstos nesta lei.

§ 6° Na hipotese de utilizagao, pelo Poder Publico, de pecgas
técnicas e projetos de regularizagao fundiaria elaborados por
empresas privadas e particulares em geral, a mesma devera
ser anuida pelos autores ou de quem detenha os direitos
autorais, para a emissdao da Certidao de Regularizagéao

Fundiaria.

§ 7° As unidades desocupadas e n&o comercializadas

alcancadas na Reurb, do titular originario do dominio da éarea,

=

H H “ 4l H ~ 'O

na forma do inciso | do “caput” deste artigo, poderdo ser g
caucionados ou averbados em alienagcao fiduciaria e ﬁgg

colocados em garantia para as obras de infraestrutura
essenciais, consignando-se o Poder Publico como beneficiario

da garantia estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente,

*CD2398053
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implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
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comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos
projetos de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de
sua manutencdo, podendo utilizar de recursos financeiros

publicos e privados

“§ 1° - Os projetos e obras de infraestrutura essencial na
Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de acesso, iluminagao
publica e solugéo de esgotamento sanitario e de drenagem de
aguas pluviais, incluindo as ligagdes domiciliares de
abastecimento de agua e energia elétrica e valores
despendidos com indenizagdes aos antigos proprietarios
poderao ser financiados com recursos do SBPE, FGTS, FAR,
FDS, bem como por outras fontes de financiamento publicos,

privados ou internacionais.

§ 2° - Garantida a previsao de restituigdo integral dos valores
disponibilizados, ficam autorizados os 6érgdos federais,
estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia
mista em que haja participagdo do poder publico, e que
operem na execugcdo de politica habitacional e de

infraestruturas conexas realizar as operacoes.

§ 3° - As garantias para as operagbes financeiras para as
obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB
sdo as previstas no artigo 17 da Lei 9514/97, e deverao ser

incluidas na Certidao de Regularizagao Fundiaria.

§ 4° - O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da
Reurb podera ser realizado adotando-se como critério as
areas  dos imoveis regularizados, individualmente

considerados.

“‘Art. 37-B - Fica autorizada a transferéncia do direito de
construir correspondente ao potencial construtivo passivel de
ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da
Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins
de viabilizar a elaboragdo de projetos, indenizagdo e a
realizacao das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-
S.
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Paragrafo Unico - As Prefeituras poderao receber imoveis para
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o atendimento as finalidades previstas neste artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade
de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou

desapropriado amigavelmente.”

§ 89 O Oficial de Registro de Imodveis, ao abrir as
matriculas individuais, decorrentes do projeto de
regularizacdao fundiaria, devera, nas matriculas
de unidades imobilidrias cujo ocupante nao
venha a ser informado na lista de beneficiarios
da CRF, fazer constar o titular originario da
matricula na condicao de Proprietario anterior,
nao inserindo esse mesmo proprietario como
titular atual da matricula aberta, mas apenas
inserindo no campo relativo ao proprietario
atual, texto fazendo mencao de que o futuro
proprietario sera oportunamente citado na
matricula quando do envio de |listas
complementares de beneficiarios.” (NR)

Art. 36. A Lei n® 14.063, de 23 de setembro de 2020,

passa a vigorar as seguintes alteragdes:

“Art. 17-A. As instituicdes financeiras que atuem
com crédito imobiliario autorizadas a celebrar
instrumentos particulares com carater de
escritura publica e os participes dos contratos
correspondentes poderdao fazer uso das
assinaturas eletronicas nas modalidades ==-
avancada e qualificada de que trata esta lei.

Paragrafo Unico. Os contratos preliminares de
negocios imobiliarios, em que seja parte
alienante a loteadora ou a incorporadora,
poderdo fazer uso de assinatura eletronica

*CD2398053
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avancada, aprovada pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Publicos (ONSERP) e
qualificada, nos termos desta Lei.” (NR)
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Art. 37. A Lei n% 14.133, de 19 de abril de 2021,

passa a vigorar as seguintes alteracodes:

XVIII - aquisicao de excedente de energia
elétrica de que trata o inciso VIII do art. 19 da
Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022, junto a
unidades consumidoras beneficiarias de

programas_sociais ou habitacionais das esferas
federal, estadual, do Distrito Federal ou

municipal.

Art. 38. A Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022,

passa a vigorar nos seguintes termos:

§ 2° O valor minimo faturavel aplicavel aos
participantes do Sistema de Compensacao de
Energia Elétrica (SCEE), inscritos no Cadastro
Unico para Programas Sociais do Governo
Federal, instituido pela Lei n° 8.742, de 7 de
dezembro de 1993, deve ter uma reducao de no
minimo 50% (cinquenta por cento) em relacdo
ao valor minimo faturavel aplicavel aos demais
consumidores equivalentes, conforme regulacao
da Aneel.” (NR)

e
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Paragrafo Unico. Caso o titular das unidades
enquadradas no Programa Minha Casa Minha Vida
opte pela comercializagdo dos seus excedentes de
energia elétrica, havera obrigagdo, por parte da
concessionaria ou permissionaria de distribuicdo de
energia elétrica, na compra dos excedentes de energia
elétrica, seguindo os Valores Anuais de Referéncia
Especificos (VRES), conforme Art. 2°-B da Lei n°
10.848, de 15 de marco de 2004. O valor monetario
desta compra devera ser destinado ao Fundo de
Garantia do Tempo de Servico — FGTS, que destina
recursos ao Programa, conforme a Lei n° 11.977, de 7
de julho de 2009.” (NR)

“Art. 36-A. A unidade consumidora participante
do SCEE podera comercializar excedente de
energia elétrica com 6rgaos publicos desde que
seja__beneficidaria de programa social ou
habitacional das esferas federal, estadual, do
Distrito Fedeal ou municipal.”

Art. 39. A Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022,

passa a vigorar as seguintes alteracoes:

IIT - os extratos eletronicos relativos a bens
imdveis deverdo ser apresentados por tabelido
de notas, podendo este também extratificar ==,
instrumentos particulares, hipotese em que
deverd ser arquivado o instrumento contratual
em pasta prépria (NR).

IV- o0s extratos eletronicos relativos a bens

imdéveis produzidos pelas instituicdes financeiras
que atuem com crédito imobilidrio autorizadas a
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celebrar instrumentos particulares com carater
de escritura publica, bem como os relativos a
garantias de crédito rural em cédulas e titulos de
crédito do agronegocio, poderdo ser
apresentados ao registro eletronico de imdveis e
as referidas instituicdes financeiras arquivarao o
instrumento contratual ou titulo em pasta
propria.

§ 49 O instrumento contratual a que se refere o
inciso II do § 1° deste artigo sera apresentado
por meio de documento eletrénico ou
digitalizado, nos termos do inciso VIII do caput
do art. 3° desta Lei, acompanhado de
declaracao, assinada eletronicamente, de que
seu conteudo corresponde ao original firmado
pelas partes.” (NR)

Art. 40. Permanecerao submetidos as regras da Lei

n°® 11.977, de 2009, todos os empreendimentos habitacionais

firmados e contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n°
14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos aqueles contratados apds
26 de agosto de 2020.

§ 19 Os contratos que venham a ser firmados com
pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia das operacdes de que
trata o caput poderao ser beneficiados pelas regras estabelecidas

por esta Medida Proviséria, conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 20 Os empreendimentos habitacionais de que
tratam o caput e o § 19 deste artigo para os quais nao existam
beneficiarios qualificados obedecerdao as mesmas faixas de renda e
aos demais critérios de selegdo, hierarquizagdo, priorizagdo e
preferéncia dispostos nesta lei e nos demais regulamentos do

Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagao da Medida
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Provisoria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as
operacdes com beneficio de que trata o art. 3° integrardo o

Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a
convalidar atos administrativos preparatérios de operacdes futuras,
praticados sob a vigéncia da Lei n® 11.977, de 2009, e da Lei n°
14.118, de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta lei podera ser
aplicado na convalidacao de que trata o caput, desde que em
beneficio da operacdo e que ndo colida com as diretrizes previstas

no art. 40.

Art. 43. Ficam revogados:

I - o paragrafo Unico do art. 24 da Lei n©°

9.514, de 1997;

II - os seguintes dispositivos da Lei n°

11.977, de 2009:

a)o § 29 do art. 49;

b)b) os § 2° e § 17 do art. 69-A;

c) o inciso III do caput do art. 79-B; e
d)o § 19-B do art. 20.

ITI- os seguintes dispositivos da Lei n°® 14.118, de

2021:
a)os art. 19 a art. 16; e
b)o art. 25.

IV - os seguintes dispositivos da Lei n° 8.036, de 11

de maio de 1990;
a) alinea ‘b’ do inciso XVII e § 10° do art. 5°
b) o art. 6°-B;

c)o inciso III do § 39 do art. 99;
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d) o § 39-B do art. 99;
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e) o § 30-C do art. 99;
flos § 12, 15a 17 do art. 99; e

g) o § 39-A do art. 20-D.” (NR)

Art. 44. Esta lei entra em vigor na data de sua

publicagao.

Sala das Comissoes, em de de 2023.

Deputado MARANGONI

Relator

[@xEdH

0
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COMPLEMENTAGAO DE VOTO AO RELATORIO
APRESENTADO NA COMISSAO MISTA DESTINADA A EMITIR
PARECER SOBRE A MEDIDA PROVISORIA N° 1.162, DE 15 DE

FEVEREIRO DE 2023

Da COMISSAO MISTA, sobre a Medida
Provisdria n°® 1.162, de 15 de fevereiro de
2023, que Dispbe sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida, altera a Lei n©
6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei
no 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a
Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, a Lei n9 14.063, de 23 de
setembro de 2020, e a Lei n° 14.382, de
27 de junho de 2022.

Relator: Deputado MARANGONI

Na 72 reunido da Comissao Mista da Medida Provisoria n® 1.162, de
2023, iniciada em 31 de maio de 2023, apresentamos relatorio perante esta Comissao
acompanhado de Projeto de Lei de Conversdo (PLV). Na ocasido, foi concedida vista

coletiva da matéria.

Na presente complementagéo, acatando sugestdes de arlamentares
membros desta Comissdo Mista e aperfeicoando o texto ja apresentado, alteramos os
seguintes dispositivos do PLV: a ementa para incluir as legislagdes alteradas; art. 8°
para incluir o inciso IX a fim de inlcuir como grupo prioritario os povos tradicionais e
quilombolas, acatando emenda da deputada Silvia Waiapi; o art. 17, retirando o RET,
que ja esta contemplado no texto com alteragdo da Lei n 10.931, de 2004, para incluir
na proposta a elaboragéo de relatdrio analise quantitativa e qualitativa das operagoes
em conclusao, tendo por fundamento a necessidade de formatar propostas para obras

nao concluidas e ndo entregues, considerando o exponencial niumero de construgbes
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paralisadas ou atrasadas no pais; o art. 27 para exclusao do inciso Il do art. 81, pois
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que o mesmo se trata de alteragdo do Fundo de Universalizacdo dos Servigos de
Telecomunicagbes (FUST), criagdo um novo fundo, podendo gerar confuséo acerca
da existéncia do FUST; inciso Xlll do art. 6° para exclusao da referéncia ao FCVS pois
que nao sera objeto da analise apresentada, renumerando os incisos; o inciso Xl do
art. 3° §10 do art. 4°, e o inciso Xlll do art. 6° para melhoria da redag¢ao de texto; art.
26 para inclusédo de paragrafos para permitir que o FDS financie a provisao de energia
de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais, na Lei
n°® 8.677, de 1993; Art. 29 para inclusdo do §5° para permitir que o FAR financie a
provisdo de energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos
habitacionais, na Lei n°® 10.188, de 2001; art. 32, para alterar o §4° do art. 8°-A da Lei
n° 11.977, de 2009 para que o prazo a ser prorrogado seja exequivel para a conclusdo
de obras inacabadas de Oferta Publica; o art. 35, para adequar a Lei n° 13.465, de
2017, que trata da emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria, da permissao de
utilizagdo de recursos para projetos e obras de vias de acesso, iluminagao publica,
esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais; art. 39 para incluir no inciso IV a
possibilidade garantias de crédito rural ou cédulas e titulos de crédito do agronegocio a
fim de que possam ser apresentados ao registro eletrdnico; art. 43 para adequagao
das revogacdes a serem realizadas; e outras melhorias redacionais. Além disso,
exclusao do inciso Ill renumerando o IV para llll, do paragrafo primerio do art. 6. da Lei
n. 14.382, previsto no art. 39 do PLV, e excluséo do art. 38 da Lei 9.514, previsto no
art. 28 do PLV.

Assim, nosso voto é:

a) pelo atendimento dos pressupostos constitucionais da Medida
Provisdria n° 1.162, de 2023;

5

w

b) pela inconstitucionalidade das Emendas n° 61, 70, 77, 80,154, =,

159, 165, 190, 191, 192, 203, 206, 248, e 296, também por versarem sobre matéria de

conteudo tematico estranho ao objeto originario da referida Medida Provisoria;

c) pela constitucionalidade, juridicidade e boa técnica legislativa das

demais emendas;

*CD23788261823%534
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d) pela adequagéo orgamentaria e financeira da Medida Provisoria n°
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1.162, de 2023, e, quanto as Emendas:

d1) pela inadequagao orgamentaria e financeira das Emendas n° 3,
18, 24,70, 144, 197, 204, 207 e 257;

d2) pela nao implicagéo sobre as despesas ou receitas publicas das

demais emendas;
€) no mérito:

e1) pela aprovagdo da Medida Proviséria n® 1.162, de 2023, e pela
aprovacao total ou parcial das Emendas n® 1, 2, 5, 7, 8, 9, 13, 16, 17, 19, 21, 22, 23,
25, 29, 31, 33, 34, 37, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 52, 56, 63, 67, 92, 103, 118, 121,
122, 126, 127, 128, 130, 131, 133, 134, 135, 136, 138, 143, 149, 157, 161, 163, 168,
169, 170, 177, 185, 189, 194, 195, 199, 201, 211, 212, 214, 218, 220, 221, 222, 226,
244, 245, 252, 253, 254, 255, 275, 278, 287, 292 e 298, na forma do Projeto de Lei de

Conversao anexo a este Parecer; e

e2) pela rejeicéo das demais emendas.

I e
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PROJETO DE LEI DE CONVERSAO N° , DE 2023

(Medida Provisdria n® 1.162, de 2023)

Disp0e sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida, altera o Decreto-
Lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941, a Lei n° 4,591, de 16 de
dezembro de 1964, a Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, a Lei n©
Lei 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio
de 1990, a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, a Lei n© 9.472, de 16
de julho de 1997, a Lei n°© 9.514, de
20 de novembro de 1997, a Lei n©
10.188, de 12 de fevereiro de 2001,
a Lei Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, a Lei n° 10.931, de 2 de
agosto de 2004, a Lei n® 11.977, de
7 de julho de 2009, a a Lei n©
12.462, de 4 de agosto de 2011, a
Lei n° 13.105, de 16 de margco de
2015, a Lei n% 13.465, de 14 de
julho de 2017, a Lei n© 14.063, de
23 de setembro de 2020, a Lei n©
14.133, de 19 de abril de 2021, a Lei
n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022,
e a Lei n° 14.382, de 27 de junho de
2022.

o . . , A .
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por
finalidade promover o direito a cidade e a moradia de familias
residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento
urbano, econémico, social e cultural, a sustentabilidade, a reducao de
vulnerabilidades e prevengdo de riscos de desastres, a geracdo de
trabalho e de renda e a elevagdo dos padrbes de habitabilidade, de
seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagdo, conforme

determina os artigos 3° e 6° da Constituicdo Federal.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:

| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, sobretudo da populagédo de baixa renda e nas regides de

maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

[lI- promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com
promocao de acessibilidade, para reparar as inadequagdes habitacionais;

IV - estimular a modernizacdo do setor habitacional e a
inovagao tecnologica com vistas a redugao dos custos e prazos de produgao
e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica, energética e a
melhoria da qualidade da producido habitacional, com a finalidade de

ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento e ampliagao

da atuacgdo dos agentes publicos e privados responsaveis pela promogéo do

MxEdH

Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementacgao de

acdes e métodos de prevencdo, mitigacao, preparacao e resposta contra

desastres naturais;

*CD23782618533400 =%

VIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao
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de

CD/23755.62744-00

baixa renda;
VIl — fortalecer o acesso a infraestrutura e a

equipamentos

publicos urbanos, inclusive os educacionais e os culturais, nas proximidades

das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada

em bases sustentaveis; e

X - estimular e facilitar a implantagdo de infraestrutura de
conectividade e dos servigos de telecomunicagdes e internet para reduzir as

lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 3° Sao diretrizes do Programa:

| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa

renda, compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e |l do artigo 5° desta lei;

Il - concepgao da habitacdo em seu sentido amplo de
moradia, com a integracdo das dimensbes fisica, urbanistica, fundiaria,
econdmica, social, cultural, energética e ambiental do espago em que a vida

do cidadao acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da funcdo social da
propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na Constitui¢ao;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas
de desenvolvimento urbano, de habitacao, de infraestrutura, de saneamento,
de mobilidade, de acessibilidade e de gestdao do territério e de forma

transversal com as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento

=

©

econdmico e social e de seguranga publica, entre outras, com vistas ao L
=D«

desenvolvimento urbano sustentavel; =-

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de

areas urbanizadas para habitagdo, com localizacdo, preco e quantidade

compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional,

*CD237828683340

de forma a priorizar a faixa de interesse social da localidade e com
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localizagédo que privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a n&o
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prejudicar o nivel do custo de vida e a seguranga publica dos usuarios;

VI - cooperagdo federativa e fortalecimento do Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, de que trata a Lei n°
11.124, de 16 de junho de 2005;

VIl - estimulo a inovagdo e aperfeicoamento da qualidade,
da durabilidade, da segurancga, da acessibilidade e da habitabilidade da
construcdo de habitagdes e da instalacdo de infraestrutura em

empreendimentos de interesse social;

VIII - sustentabilidade econbémica, social, energética e
ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com estimulo aos estudos

de exploragao comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relacdo a execugao
fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais e a participacdo dos
atores envolvidos, incluida a divulgacdo dos valores de subvengao

concedidos e dos beneficios gerados;

X - conclusao de investimentos iniciados e cumprimento de
compromissos pregressos, exceto se comprovada inviabilidade;

Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solugcbes de
projeto, padrées construtivos e aportes tecnoldogicos que objetivem a
reducdo de impactos ambientais, a economia de recursos nhaturais e a
conservacgao e 0 uso racional de energia;

Xll- promogdo de adensamento urbano adequado a
integracdo eficiente das unidades habitacionais com a infraestrutura de

transporte e servigos necessarios ao atendimento da populagao;

Xl - promogado de assisténcia técnica nas areas de

MxEdH

arquitetura, urbanismo e engenharia para todos os empreendimentos do

Programa executados por autoconstrugdo, autogestdo, mutirdo ou

administracao direta;
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XIV - incentivo a gestao, construgao e reforma de unidades

habitacionais pelas proprias familias beneficiarias, quando organizadas por

meio de associagbes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
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técnica gratuita;
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XVI - redugao das desigualdades sociais, regionais, culturais
e informacionais do Pais, inclusive através da instalacao de infraestrutura de
acesso a servigos de telecomunicagédo que permita o provimento de conexao
a internet e de servigo de telecomunicacbdes destinado a distribuicado de

contelido audiovisual.

XVII - garantia da pluralidade de agentes promotores e

financeiros, especialmente os publicos;

XVIII - incentivo a requalificagdo e retrofit de prédios
degradados, nao utilizados, subutilizados, localizados nas areas centrais das
grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim

compreendidos aqueles com até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XIX - Promover iniciativas cooperativas de geragao de renda
e fortalecimento da organizagdo comunitaria, por meio de investimentos no
Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duragao de até 2 (dois)

anos no pos-obra, nos termos de regulamento do Ministério das Cidades.

XX - Nos termos do inciso lll, do art. 3° a Unido devera
priorizar projetos em municipios que apliqguem os mecanismos de garantia
da funcao social da propriedade, conforme previséo da Lei n° 10.257, de 10
de julho de 2021.

Art. 4° Os objetivos do Programa serao alcangados por meio
de linhas de atendimento que considerem as necessidades habitacionais,
tais como:

| - provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas,

requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

Il - provisado subsidiada de unidades habitacionais derivadas

MxEdH

da requalificagdo ou retrofit de prédios degradados, n&o utilizados e

subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e histoéricas e

os de pequeno porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até
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200 (duzentas) unidades;

lll - provisdo financiada de unidades habitacionais novas,
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usadas, requalificadas retrofitadas, que serao consideradas novas, em areas
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urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locacido social de

imoveis em areas urbanas;

V - provisdo de lotes urbanizados, dotados da

adequada

infraestrutura;

VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VII - apoio financeiro a programas e a¢des habitacionais de

interesse social desenvolvidos por Estados e Municipios;
VIII — Moradia Primeiro;

IX — regularizacao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento deverdo ser implementadas
com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes do Programa, na forma
dos dispositivos autoaplicaveis desta lei e das regulamentag¢des do Ministério

das Cidades, observada a legislacao aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do
Programa poderéao ser disponibilizadas as familias beneficiarias ou aos entes
federativos sob a forma de cessao, de doacédo, de locagao, de comodato, de
arrendamento ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato
subsidiado ou n&o, total ou parcialmente, conforme previsto em regulamento,
sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.
§ 3° Serdo admitidas aquisicbes pelo FAR e FDS de
unidades habitacionais providas com base nos incisos |, Il e Ill do caput por _
meio de programas e acgdes desenvolvidos por 6rgdos e entidades da E
administragcdo descentralizada de quaisquer entes federativos, incluidas as %?;

parcerias publico- privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta lei consideram-se

unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas aquelas oriundas da

*CD237828683340

recuperacao total ou parcial de imdveis ou edificios tombados,

degradados, nao utilizados ou subutilizados, ndo se tratando de unidades
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isoladas meramente reformadas.
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§ 5° A implementacdo das linhas de atendimento devera
priorizar a pluralidade de agentes promotores e financeiros, em articulagéo
com todos os entes federativos, por meio de seus o6rgdos e entidades
descentralizadas responsaveis pela execugdo das politicas de

desenvolvimento urbano e habitacdo, e com sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobilidrias consideradas aptas, nos
termos do inciso Xlll do Art. 3° e inciso Il do art. 4°, devem ter sido
concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em

vigor desta Lei;

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da
provisdo de lotes urbanizados contara com os seguintes instrumentos e

diretrizes:

| — aplicacédo dos recursos previstos no art. 6°.

Il - reducdo ou desconto de emolumentos de atos nos
termos do arts. 42 e 43 da Lei n° 11.977, de 2009;

lll - os investimentos e custeio das obras nao incidentes do
empreendimento de parcelamento de solo, de implantacdo de redes de
energia, saneamento, pavimentagdo, terraplenagem e drenagem, poderéo
compor o investimento do programa na modalidade de financiamento ou
subsidio;

IV — implementagao da infraestrutura de saneamento basico
externa sera responsabilidade do prestador de servico publico de
saneamento basico, nos termos do caput do artigo 18-A da Lei 14.026, de
2020; e

V — assisténcia técnica para o projeto e a construgcdo de =2,

edificagcao em lote urbanizado para o adequado padrao construtivo.

§ 9° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisao

de lote urbanizado e a construcdo da unidade imobiliaria, compreendendo a

aquisicao financiada ou subsidiada de material de construcéo.

*CD237828683340

§ 10. Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do
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PMCMV, o investimento realizado pelo empreendedor na rede de
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distribuicdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em
tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na proporgao do

impacto do investimento na sua tarifa, conforme regulamento.

§ 11. Nos termos do inciso | do §2° do art. 4, o Ministério das
Cidades, por ato regulamentador proprio, podera estabelecer valores
diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as

desigualdades regionais do pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas
urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00 (oito mil reais)
e familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até

R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$

2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$
2.640,01 (dois mil seiscentos e quarenta reais e um centavo) até R$

4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais); e

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$
4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até R$ 8.000,00

(oito mil reais); e

[l - familias residentes em areas rurais:

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$
31.680,00 (trinta e um mil seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01
(trinta e um mil seiscentos e oitenta reais e um centavo) até R$ 52.800,00

(cinquenta e dois mil e oitocentos reais); e

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01
(cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo) até R$ 96.000,00

(noventa e seis mil reais).
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§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o
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calculo do valor de renda bruta familiar ndo considerara os beneficios
temporarios de natureza indenizatoéria, assistencial ou previdenciaria, como
auxilio-doenga, auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de
Prestagdo Continuada - BPC e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou

outros que vierem a substitui- los.

§ 2° A atualizagao dos valores de renda bruta familiar devera

ser realizada anualmente, mediante ato do Ministro de Estado das Cidades.

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes
recursos, a serem aplicados com observancia a legislagcdo especifica de
cada fonte e em conformidade com as dotacbes e disponibilidades
orcamentarias e financeiras consignadas nas leis e nos planos de aplicagao

anuais:

| - dotacdes orcamentarias da Uni&o;
Il - Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social -
FNHIS, de que trata a Lei n® 11.124, de 2005;

lll - Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, de que
trata a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, de que trata a
Lein® 8.677, de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigco - FGTS, de
que trata a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990;

VI - Fundo Garantidor da Habitagdao Popular - FGHab, de
que trata a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl — Emendas Parlamentares;
VIII - operagbes de crédito de iniciativa da Unido firmadas
com organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementagédo do

Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de

origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de
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que tratam os incisos I, lll, IV e V; e
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Xl - outros recursos destinados a implementagcdo do

Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais.

Xll - doagdes ou alienacdo gratuita ou onerosa de bens

imoveis da Unido, observada legislagao pertinente;

Xl - Recursos do Fundo Nacional para Calamidades
Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando o0s recursos
orcamentarios e financeiros constantes dos incisos | a IX ndo estiverem
disponiveis e o beneficiario tenha tido o unico imovel perdido em razédo de
situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos
orgaos competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres

ambientais iminentes, reconhecidos pelos érgaos competentes.

§ 1° As operagdes contratadas nos termos do inciso VI deste
artigo, poderdo abranger as parcerias publico-privadas, promovidas pela

Uniao, Estados, Distrito Federal e Municipios.

§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das
Cidades e da Caixa Econdbmica Federal, em conformidade com as dotacdes
e disponibilidades orgcamentarias e financeiras, a repassar aos entes
Estadual, Distrital e Municipal, a titulo de transferéncia obrigatoria, fundo a
fundo ou por meio da celebracdo de convénio, contrato de repasse ou
instrumentos congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos
recursos definidos
nos incisos de | a IV, do art. 6°, além dos recursos previstos no inciso VII,

do art. 6°, podendo ser utilizados para:

| — Retomada de obras paradas;

Il — Obras de retrofit ou requalificagao;

MxEdH

[l — Obras em municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no paragrafo anterior ficardo

condicionados a existéncia e funcionamento em ambito Estadual, Distrital ou

Municipal de fundo, 6rgdo ou entidade da administragdo descentralizada

*CD23782618533400 =%

responsaveis pela execucado das politicas publicas de desenvolvimento

urbano ou habitacio;
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§ 4° A gestdo e a movimentacgdo financeira dos recursos
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de que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de conta bancéria
especifica aberta em instituicdo financeira publica indicada pelo ente
Estadual, Distrital ou Municipal, em nome do fundo, 6rgdao ou entidade

destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgdos ou entidades destinatarias dos
recursos ficam obrigadas a fornecer e atualizar dados e informacgbes
habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos

em ato do Ministro das Cidades.

§ 6° A instituigdo financeira de que trata o § 3°
disponibilizara as informagdes relacionadas com as movimentagcdes
financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que identifique o

destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento
habitacionais de que trata esta lei, observada a legislagdo aplicavel e
regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou dos
agentes promotores e financeiros autorizados a oferecer ou receber
contrapartidas pecuniarias, em bens imodveis ou execucdo de obras e
servigos para complementacédo dos valores de investimento das operagdes
ou retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa,
dispensada a participacao financeira da familia de que faca parte beneficiario
do BPC ou da familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderdo complementar o valor das operagdes do Programa com incentivos e

beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para

©
atendimento devem contemplar: L

| - a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos

Municipios de terrenos localizados em area urbana consolidada para

implantacdo de empreendimentos vinculados ao programa;

Il - a implementagédo pelos Estados, pelo Distrito Federal e
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pelos Municipios de medidas de desoneracéo tributaria, para as construcoes
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destinadas a habitacao de interesse social.
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§ 10. A participagdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios na produgdo de novas habitagdes de interesse social no
Programa priorizara quando da existéncia de lei do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, que assegure condi¢des especiais para a
viabilizagdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) para familias de Faixa
Urbano 1.

§ 11. A Lei do ente federativo deve conter as seguintes
isencgdes dos tributos, cujas operagdes decorram da aplicacdo dos recursos
provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV
do caput, a qual devera produzir efeitos previamente a contratagcdo dos

investimentos:

| — Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Imoveis;

II - Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagao;

[ll- Imposto Predial e Terriotrial Urbano.

§ 12. Serao priorizados nas selegcdes os entes federativos
que, no ambito de suas competéncias, concederem isencdes tributarias para

fins dos programas de que trata esta lei.

§ 13. A participagdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios na produgdo de novas habitagdes de interesse social no
Programa tera prioridade no recebimento de novas moradias quando da
existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que
assegure condigdes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de
Interesse Social (HIS) para familias de Faixa Urbano 1, devendo incentivar

no minimo duas das seguintes condigdes:

| - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se

MxEdH

produzira a HIS, através do Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

Il - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se

produzira a HIS, através do Gabarito (andares maximos permitidos para a

construcao sobre o terreno) especifico;
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[l - Diminuir a exigéncia de vagas de estacionamento,

dentro dos condominios, sobre a quantidade de HIS que sera produzida;
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IV - Isencdo de taxas de Outorgas Onerosas do direito

de construir;

V - Flexibilizar a legislagcao urbanistica municipal.

§ 14. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios,
guando da producao de novas habitagdes de interesse social, promoveréao a
insercdo completa dos dados familiares no cadastro para registro das
informacdes dos contratos de financiamento habitacional, ativos e inativos,
firmados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH e dos
programas habitacionais e sociais do governo federal, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta dias), através de mapeamento completo e historico do
ente federativo, no ambito de sua competéncia, de todos os atendimentos de
habitagao de interesse social ja realizados pelo ente federativo, no que tange

as familias ja atendidas:

| - Urbanizacéo;
Il - Regularizagado Fundiaria;

[Il - Concessédo de Cartas de Crédito; e
IV - Produgao Habitacional.

§ 15. Os orgaos de aprovagao dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, e todas as Concessionarias de servigos publicos
priorizarao as analises e as aprovagdes de projetos de novas habitacdes de
interesse social no Programa, no ambito de sua competéncia, para familias
Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias
enquadradas na Faixa 1, residentes em municipios com populagao igual ou
inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que
trata o inciso | e Ill do caput, na modalidade de oferta publica, para
habilitagdo de Instituicdes Financeiras autorizadas pelo Banco Central do
Brasil, inclusive bancos digitais, Sociedades de Credito Direto, Cooperativas
de Credito e os Agentes Financeiros referidos nos incisos | a Xll do art. 8°.
Da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da Oferta Publica as instituicdes e
agentes financeiros previstos no paragrafo anterior, deverdo comprovar que

possuem pessoal técnico especializado, proprio ou terceirizado, nas areas
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de engenharia civil, arquitetura, economia, administragédo, ciéncias sociais,
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servigo social e juridico.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a
construgcao de unidades habitacionais urbanas ou requalificacdo de imdveis
urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos, poderao
receber valores adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que
necessariamente devem ser submetidos aos orgaos competentes para
aprovagao, nos termos de regulamentacdo propria do Ministério das
Cidades.

§ 19. A gestdo operacional dos recursos o Orgcamento Geral
da Unido sera efetuada pela Caixa Econ6mica Federal, quando destinados

a:
| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;

Il - atender as familias residentes em areas rurais, quando a

concessao for concedida diretamente a pessoa fisica; ou

Il — alocar subvengdo econbmica com a finalidade de
complementar o valor necessario a assegurar equilibrio econémico e
financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou agentes
financeiros, incluidos os custos de alocagdo de remuneragao e de perda de
capital, e as despesas de contratagcdo, de administracao, de cobranca e de

execucao judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos art. 20 a art. 32 da Lei n® 11.977, de
2009, que tratam do FGHab, e nos art. 42 a art. 44-A da Lei n® 11.977, de

2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que

couber, as operacdes de que trata esta lei.

Art. 8° Serdo priorizadas, para fins de atendimento a @
provisdo subsidiada de unidades habitacionais, com o emprego de dotagao %&Z

orcamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as

familias:

I - que tenham a mulher como responsavel pela

*CD237828683340

unidade familiar;
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Il - de que fagam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei
n® 13.146, de 6 de julho de 2015, inclusive as
portadoras de Transtorno do Espectro Autista, conforme
Lei n°® 12.764, de 27 de dezembro de 2012, devendo os

iméveis destinados a essas pessoas ser adaptados a
deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de

1° de outubro de 2003, devendo os imdveis destinados a essas pessoas ser

adaptados para a melhor idade;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n°
8.069, de 13 de julho de 1990;

d) pessoas com cancer ou doenga rara crbnica e
degenerativa;
Il - em situagéo de vulnerabilidade ou risco social, conforme

lei organica da assisténcia social n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993;

IV - em situagdo de emergéncia ou calamidade que

tenham perdido a moradia em razdo de desastres naturais;

V - em deslocamento involuntario em razao de obras
publicas federais;

VI - em situacao de rua;
VII- que tenham mulheres vitimas de violéncia
doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n® 11.340, de 7

de agosto de 2006; e
VIl - familias residentes em area de risco;

IX - povos tradicionais e quilombolas.

§ 1° De forma complementar, deverdo ser também
observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis especificas
ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n°
12.288, de 20 de julho de 2010, entre outras.
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§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das
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Cidades podera estabelecer critérios complementares, conforme a linha de
atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios e as entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras
de beneficios habitacionais, a inclusdo de outros requisitos e critérios que

busquem refletir situacdes de vulnerabilidade econdmica e social locais.

By

Art. 9° A subvengao econbmica destinada a pessoa fisica
no ato da contratagdo que tenha por objetivo proporcionar a aquisicédo ou a
producao da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez
para cada beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos
habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento efetuadas nos

termos do disposto no art. 9° da Lei n° 8.036, de 1990, com recursos do

FGTS, vedada a sua concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com
recursos do FGTS ou em condi¢cdes equivalentes as do Sistema Financeiro

da Habitacdo, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de
direito de aquisicdo, de arrendamento, de usufruto ou de uso de imovel
residencial, regular, com padrdo minimo de edificacdo e de habitabilidade
estabelecido pelas regras da administracdo municipal, e dotado de
abastecimento de agua, de solugdo de esgotamento sanitario e de

atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

Il - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios
similares oriundos de subveng¢des econdmicas concedidas com recursos do
orgcamento geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as

subvencdées e os descontos destinados a aquisicdo de material de

MxEdH

construcao e o Crédito Instalacdo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de

*CD23782618533400 =%

Colonizagdo e Reforma Agraria - Incra, na forma prevista em

regulamentacgao especifica.

§ 1° Observada a legislagao especifica relativa a fontes de

recursos, o disposto no caput ndo se aplica a familia que se enquadre em
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uma ou mais das seguintes hipoteses:
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| - tenha tido propriedade de imével residencial de que se

tenha desfeito por forga de decisdo judicial ha, no minimo, cinco anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imovel residencial,
desde que dele se tenha desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo,

cinco anos;

Il - tenha propriedade de imdvel residencial havida por
heranca ou doacéo, em fracdo ideal de até quarenta por cento, observada a
regulamentagao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o
imoével,

IV - tenha propriedade de parte de imovel residencial, em

fragdo ndo superior a quarenta por cento;

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cdnjuge ou
do companheiro do titular da inscricdo, de imdvel residencial do qual se
tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de

alienagao registrado no cartorio competente;

VI - tenha nua-propriedade de imdvel residencial gravado

com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;

VIl - tenha tido o seu unico imovel perdido em razdo de
situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos

orgaos competentes; e

VIII - sofra operagao de reassentamento, de remanejamento

ou de substituicdo de moradia, decorrentes de obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengodes

econOmicas destinadas a realizagdo de obras e servicos de melhoria

MxEdH

habitacional.

§ 3° A subvengao econdbmica de que trata o caput podera ser

cumulativa com aquelas concedidas por programas habitacionais de ambito

federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento
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habitacional com recursos do FGTS, observada regulamentacao especifica.
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Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no ambito do
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Programa serédo formalizados, prioritariamente, no nome da mulher e, na
hipétese de ela ser chefe de familia, poderdao ser firmados
independentemente da outorga do cénjuge, afastada a aplicagao do disposto
nos art. 1.647, art. 1.648 e art. 1.649 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Codigo Civil.

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera
registrado no cartério de registro de imoveis competente, com a exigéncia
de
simples declaragcdo da mulher acerca dos dados relativos ao cénjuge ou ao

companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipotese de dissolugdo de unido estavel, separagéo
ou divorcio, o titulo de propriedade do imdvel adquirido, construido ou
regularizado no ambito do Programa na constédncia do casamento ou da
unido estavel sera registrado em nome da mulher ou a ela transferido,

independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipotese de haver filhos do casal e a guarda ser
atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da propriedade do imovel
construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido,
revertida a titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a

ela posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de

financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° As mulheres vitimas de violéncia doméstica ou familiar
que estejam sob medida protetiva de urgéncia estdo autorizadas a realizar o

distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final

[@xEdn

0

contratual, sendo-lhe permitido ser beneficiada em outra unidade
habitacional, independente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios
(Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuicbes contidas em legislagao

especifica, compete:
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| - ao Ministério das Cidades:
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a) gerir e estabelecer a forma de
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implementagdo das agdes e das linhas de atendimento do

Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio
de pesquisa de satisfacdo dos beneficiarios, e divulgar
periodicamente os resultados obtidos pelo Programa, de
forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de

informacoes;

c) garantir as condicdes
adequadas para execugdo do programa e
recepcao das moradias, com infraestrutura, pavimentacéo,
projetos
de saneamento basico, iluminacédo e demais
necessidades estruturais necessarias ao cumprimento integral do

programa.

Il — aos demais 6rgédos e entidades da Administragao
Publica

Federal:
a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e

informacoes

necessarias para o monitoramento e avaliagdo do Programa;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre 6rgaos
e entidades de pesquisa, garantindo a protegdo dos dados pessoais e 0
sigilo bancario das operagdes, na forma da Lei n° 13.709, de 14 de agosto
de 2018;

Il - aos érgéos colegiados gestores de fundos financiadores

MxEdH

do Programa, exercer as atribuicbes estabelecidas nas leis que os

instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa,
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estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais necessarios a

realizacdo de agdes do Programa, em conformidade com as diretrizes
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aprovadas pelos orgaos colegiados gestores de fundos financiadores do
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Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituigcdes financeiras, aos agentes financeiros ou a
mandataria da Unido, adotar mecanismos e procedimentos necessarios a
realizacdo de ag¢des do Programa e participar de acordo com a sua
capacidade técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores
dos fundos financiadores do Programa, pelo Ministério das Cidades e pelos

orgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos Governos estaduais, distrital e municipais, na
qualidade de executores, promotores ou apoiadores, implementar e executar
seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa,
Minha Vida, garantir as condigcbes adequadas para a sua execugao e
recepcionar, operar e manter os bens publicos gerados pelos investimentos

do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos
destinadas a provisdo habitacional, executar as ac¢des e as atividades do
Programa, respeitadasa legislacdo especifica relativa aos

recursos financiadores;

VIl - aos empreendedores habitacionais, executar as acdes
e exercer as atividades do Programa, na qualidade de incorporadores, de

prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:

a) fornecer dados e documentos;

b) assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos,

despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imovel e

MxEdH

outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana - IPTU, servicos urbanos e taxa condominial,

quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados
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a sua disposicdo, com observancia a finalidade a que se destinam;

e) participar das agbes de trabalho social previstas nas
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operagodes contratadas; e
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f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto
do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o empréstimo, a locagao, a
venda ou qualquer outra negociagao que descaracterize o objeto social da

concessao.

Art. 12. A participacdo dos agentes do Programa sera
regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a linha de
atendimento, que podera ser estabelecer instrumento contratual no qual
sejam estabelecidos direitos e obrigagdes entre os participes e sangdes
aplicaveis apds o devido processo administrativo, respeitados os principios

do contraditério e da ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria
de producdo subsidiada de unidade habitacional em area urbana podera
ensejar a retomada do imdvel pelo fundo financiador correspondente,
dispensada a realizagdo de leildo, observada a regulamentagdo do

Programa para a destinacdo da unidade habitacional.

§ 2° Fica facultado ao fundo financiador promover a
recuperagcdo de unidades habitacionais sem condigcdes de habitabilidade,
para promover a sua reinsercdo no Programa ou a sua desmobilizacgéo,

observada a regulamentacéo especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagdo dos recursos do Programa pelos
agentes, por culpa ou dolo, ensejara a devolugdo do valor originalmente
disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem
estabelecido em regulamento do Ministério das Cidades, sem prejuizo das

penalidades previstas na legislagao.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou,

MxEdH

por meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirem para a aplicagcao

indevida dos recursos poderao perder a possibilidade de atuar no Programa,

sem prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia

das demais sancgdes civis, administrativas e penais aplicaveis.
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§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei 11.977, de 7 de julho de

2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de que trata esta lei.
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Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada
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fonte de recursos e a vinculagdo necessaria as linhas de atendimento do
Programa, sao passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da

operacgao, entre outros:

| - elaboragao de estudos, planos e projetos técnicos sociais
de infraestrutura, de equipamentos publicos, de mobilidade, de saneamento,

urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisicdo de imoveis;

Il - regularizagdo fundiaria urbana, nos termos do disposto
na Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;

IV - aquisicdo ou producdo de wunidades ou de

empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliacdo e recuperagcdao de unidades
habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequagdo ambiental e
climatica;

VI - requalificagdo de iméveis;

VIl - execucdo de obras de implantacdo de equipamentos
publicos, inclusive educacionais e culturais, de mobilidade, de
saneamento e de infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos
de energia solar fotovoltaica, ou geracdo de energia elétrica a partir das
modalidades de geragédo de energia elétrica a partir das modalidades de
geracao alcancadas pela Lei n® 14.300, de 6 de 2022, ou as que contribuam

para a redu¢ao do consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIl - prestacdo de assisténcia técnica ou de servigos
técnicos profissionais, observada a Lei n° 11.888, de 24 de dezembro de

2008, no que couber;

MxEdH

*CD23782618533400 =%

IX- acbes destinadas ao trabalho social e a gestao

condominial ou associativa com familias beneficiarias das intervencgdes

habitacionais;

X - elaboragdo e implementacdo de estudos,

planos, treinamentos e capacitagdes;
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Xl - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes
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publicos ou privados envolvidos na implementagdao do Programa,;

Xll - produgao de unidades destinadas a atividade comercial;

Xl - elaboracdo e execucdo de plano de arborizagao

e

paisagismo;

XIV - aquisicdo e instalagdo de infraestrutura de tecnologia
da

informacao e comunicacgao;

XV - administracdo de obras sob gestdo de entidade

privada sem fins lucrativos;

XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e
emolumentos cartorarios, remuneracdo de agentes operadores e
financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato

com o beneficiario;

XVIl - implementacao de infraestrutura e demais agdes para

prevencgao, mitigacéo, preparagao e resposta contra desastres naturais;

XVIII — obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos

os servigos de pavimentagao, terraplenagem e drenagem; e

XIX — aquisi¢ao e instalagdo de infraestrutura de tecnologia

da informagao e comunicagéao.

§ 1° Na producédo subsidiada de unidades imobiliarias =

, : - w

novas em areas urbanas, compete ao prestador dos servigos publicos de =
=lc

distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e =

instalacbes elétricas até os pontos de conexdo necessarios a implantacéo

dos servicos nas edificagdes e nas unidades habitacionais atendidas pelo

Programa.

*CD237828683340

§ 2° A agéncia reguladora instituira regras para que o
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empreendedor imobiliario invista em redes de distribuicdo de energia
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elétrica, com a identificacdo das situacbes nas quais os investimentos
representem antecipacdo de atendimento obrigatério da concessionaria,
hipétese em que fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria, por
critérios de avaliagdo regulatérios, e daquelas nas quais os investimentos
configuram-se como de interesse restrito do empreendedor imobiliario,

hipétese em que néo fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos
e privados, dispensada alteracdo legislativa especifica, mediante
atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto
na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, e na regulamentagao correlata,

contemplando destinac&o, entre outros:

| -ao FAR e ao FDS; e

Il - a entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagado para execugao
de obras de infraestrutura vinculadas aos empreendimentos habitacionais
poderao
ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art.

6° desta Lei.

§ 5° Os contratos de execucdo de unidades habitacionais
deverao prever clausula de reajuste pela variagdo do INCC (indice Nacional
da Construgao Civil), nos termos da Lei n° 10.192, de 14 de fevereiro de
2001, tendo como termo inicial a apresentacdo da proposta e termo final a

efetiva assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operacdes firmadas no ambito do FAR, com
data de contratagdo posterior a 2018, sera instituido pelo Ministério das

Cidades e Agentes Financeiros, com objetivo de formatar propostas para

MxEdH

obras nao concluidas e nao entregues, analise de relatorio consolidado com

verificagdo quantitativa e qualitativa das operagdes inconclusas.

§ 7° Nas operagdes previstas no paragrafo anterior, a

*CD23782618533400 =%

subvencdo econbmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as

operagdes de que trata esta lei, observara o limite de avaliacdo do Agente
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Financeiro considerando as regas do programa vigente, limitado ao valor
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atual por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das
Cidades, podendo ser complementado por convénio com outros entes da

Federacao.

§ 8° Fica estabelecido que os prestadores de servigos
publicos e as concessionarias de saneamento sdo obrigados a receber e
assumir a gestdo das infraestruturas externas aos condominios que forem
implantadas, em consequéncia de unidades habitacionais produzidas pelo

Programa.

§ 9° A geracgéo distribuida solar fotovoltaica, na modalidade
remota, ocorrera por meio de consorcio, cooperativa, condominio civil
voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associacdo civil,
constituidas pelas liderangas locais, observada a Lei n°® 14.300, de 5 de
janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata esta
lei, subsidiara a capacitacdo das liderancas locais para operagao e
manutencdo dos sistemas fotovoltaicas, locais ou remotos, ou de outras
fontes renovaveis.

§ 11. A Unido podera instituir os seguintes subsidios, para
compor o valor de investimento e o custeio de operacdo complementar,

mediante ato regulamentar proprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com

uso de tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizagdo: aporte complementar para
empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos e privados

urbanos, de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de

MxEdH

transporte publico;

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para

empreendimentos que incluam construcdo de areas comerciais €

equipamentos publicos.

*CD23782618533400 =%

Art. 14. Na hipotese de que trata o § 3° art. 13, o

destinatario do imovel podera fazer a locacéo ou o arrendamento de parcela
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do imovel nao prevista para uso habitacional, bem como a alienacdo de
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unidades imobiliarias, desde que o resultado auferido com a exploracdo da

atividade econémica reverta-se em beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na producdo de unidades imobiliarias novas em
areas urbanas, sem prejuizo das demais garantias obrigatérias exigidas na
legislagdo, nos termos de regulamentagao do Ministério das Cidades, podera
ser exigida do empreendedor responsavel pela construgao a contratagéo de
apdlices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il -seguro garantia para término de obras, incluida

infraestrutura ndo incidente;
[l - seguro de responsabilidade civil e

material;

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e
de danos fisicos ao imovel.

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento
dos projetos, das obras e dos servicos serdo objeto de regulamentagéo do
Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada
fonte de recursos e a necessaria vinculacdo as linhas de atendimento,

observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e
acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida ou
idosas, nos termos do disposto na Lei n° 13.146, de 2015, e na Lei n°
10.741, de 2003.

Il - sustentabilidade social, econébmica, ambiental e climatica
da solugado implantada, dada preferéncia a solugbes para acesso a fontes de —

energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior

eficiéncia energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais,

acesso a banda larga de internet e materiais de construgdo de baixo

*CD237828683340

carbono, incluidos aqueles oriundos de reciclagem;
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Il — conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a
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promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo unico. A regulamentacdo de que trata o caput
deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a diferenciacdo dos
projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais
locais.

Art. 17 Para as operagoes firmadas no ambito do FAR, sera
instituido pelo Ministério das Cidades e Agentes Financeiros, com objetivo de
formatar propostas para obras n&o concluidas e ndo entregues, analise de
relatorio consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagbes em

conclusao de obras contratadas a paritr de 1° de dezembro de 2018.

Paragrafo unico. A subvencdo econdémica concedida a cada
familia beneficiaria, aplicavel as operac¢des de que trata esta lei, observara o
limite de avaliagdo do Agente Financeiro considerando as regras do programa
vigente, limitado ao valor atual por UH, podendo ser complementado por

convénio com outros entes da Federacgao.

Art. 18. Nas obras realizadas no ambito do Programa, as
medi¢cdes pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias
deverdo ser reajustadas com base na variacdo do indice Nacional da
Construgao Civil — INCC do periodo, excetuadas aquelas financiadas com

recurso de que trata o inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:
| - critérios e periodicidade para a atualizagcdo das
subvengdes econdmicas e demais limites contratuais financeiros aplicaveis a

cada linha de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em =

W

consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8° conforme =,
=

localizacédo e populacdo do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de

renda, respeitadas as atribuicdes legais sobre cada fonte de recursos, os

limites estabelecidos nesta lei e a disponibilidade orgcamentaria e financeira;

lll - remuneragcdo devida aos agentes operadores e

*CD237828683340

financeiros para atuacdo no ambito do Programa, bem como periodicidade
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de reajuste, quando couber;
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IV - metas e formas de afericdo de redugdo de gases de

efeito estufa associada aos projetos financiados;

V - a periodicidade de atualizagdo dos limites de renda
familiar estabelecidos nesta lei devera ocorrer anualmente, conforme

disposto no § 2° do art. 5° desta lei;

VI — instrumentos e medidas especificas para prevencéao e
mitigacédo da inadimpléncia e do abandono das unidades habitacionais pelas

familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgacdo das informagdes relativas a
dispéndio de recursos, projetos financiados, unidades produzidas e
reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e

indicadores de desempenho, a serem publicadas periodicamente;

Il - critérios de habilitacdo de entidades privadas sem fins
lucrativos, incluidas as cooperativas e associagdes habitacionais, para

atuacao nas linhas de atendimento do Programa,;

lll - valor, numero de prestacdes e hipoteses de dispensa de
participacdo pecuniaria pelas familias beneficiarias das subvengdes
habitacionais, para complementagcado do valor de investimento da operagao

ou para retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selegcao de beneficiarios e regras

para execucao do trabalho social; e

V - valores e limites de renda e de subvencdes destinadas a

conclusdo das operagdes contratadas nos termos do disposto na Lei n° =
11.977, de 2009. _x
Art. 21. O Decreto- Lei n° 3.365, de 21 de junho de =

1941, passa a vigorar com as seguintes alteragdes: %E
SATL 2% oo =:
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§ 2° Sera exigida autorizacdo legislativa para a
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desapropriacdo dos bens de dominio dos Estados, dos
Municipios e do Distrito Federal pela Uniao e dos bens

de dominio dos Municipios pelos Estados.

§ 2°-A Sera dispensada a autorizagao legislativa a que
se refere 0 § 2° quando a desapropriagéo for realizada
mediante acordo entre os entes federativos, no qual
serao fixadas as respectivas responsabilidades
financeiras quanto ao pagamento das indenizagdes

correspondentes.

“Art. 3° Poderdo promover a desapropriagdo mediante

autorizacao expressa constante de lei ou contrato:

| — os concessionarios, inclusive aqueles contratados
nos termos da Lei n° 11.079, de 30 de dezembro de

2004, permissionarios, autorizatarios e arrendatarios;
Il — as entidades publicas;

Il — as entidades que exer¢cam fungdes delegadas do
Poder Publico; e

IV— o contratado pelo Poder Publico para fins de
execucao de obras e servicos de engenharia sob os
regimes de empreitada por prego global, empreitada

integral e contratagao integrada.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso IV do

caput, o edital devera prever expressamente:

| — o responsavel por cada fase do procedimento

expropriatorio; —

Il — 0 orgamento estimado para sua realizagao; e

Il — a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes,

*CD237828683340

incluido o risco pela variacdo do custo das

desapropriagdes em relacdo ao orgamento estimado.”
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(NR)
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Paragrafo unico. Quando a desapropriacao executada
pelos autorizados a que se refere o art. 3° destinar-se a
planos de urbanizagdo, de renovagao urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, previstos no
Plano Diretor, o edital de licitacdo podera prever que a
receita decorrente da revenda ou da utilizagao
imobiliaria integre projeto associado por conta e risco
do contratado, garantido ao Poder Publico responsavel
pela contratacdo, no minimo, o ressarcimento dos
desembolsos com indenizagbes, quando estas ficarem

sob sua responsabilidade.” (NR)

“‘Art. 4°-A. Quando o imével a ser desapropriado
caracterizar-se como nucleo urbano informal ocupado
predominantemente por populagao de baixa renda, nos
termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu
regulamento, o ente expropriante devera prever, no
planejamento da acédo de desapropriagdo, medidas

compensatorias.

§ 1° As medidas compensatérias a que se refere o
caput incluem a realocagcdo de familias em outra
unidade habitacional, a indenizacdo de benfeitorias ou
a compensacéao financeira suficiente para assegurar o
restabelecimento da familia em outro local, exigindo-se,

para este fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de =,
baixa renda aquela ocupante da area que, por sua

situacado fatica especifica, apresente condicdo de

vulnerabilidade, conforme definido pelo expropriante.”

*CD237828683340
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§ 4° Os bens desapropriados para fins de utilidade
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publica e os direitos decorrentes da respectiva imissao
na posse poderdao ser alienados a terceiros, locados,
cedidos, arrendados, outorgados em regimes de
concessao de direito real de uso, de concessdo comum
ou de parceria publico-privada e ainda transferidos
como integralizagdo de fundos de investimento ou

sociedades de propdsito especifico.

§ 5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de
desapropriacdo para fins de execucdo de planos de
urbanizagao, de renovagao urbana ou de parcelamento
ou reparcelamento do solo, desde que seja assegurada
a destinacao prevista no referido plano de urbanizacao

ou de parcelamento de solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de
interesse publico em manter a destinagdo do bem
prevista no Decreto expropriatorio, o expropriante
devera adotar uma das seguintes medidas, nesta

ordem de preferéncia:
| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade
publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma
prevista em lei, assegurado o direito de preferéncia a

pessoa fisica ou juridica desapropriada.

§ 7° No caso de desapropriagao para fins de execugao

de planos de urbanizagido, de renovagao urbana ou de

MxEdH

parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes

do plano de urbanizagcdo ou de parcelamento do solo

deverao estar previstas no Plano Diretor, na legislacao

de uso e ocupagdo do solo ou em lei municipal

*CD23782618533400 =%

especifica.” (NR)

“‘Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as
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autoridades administrativas do expropriante ou seus
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representantes autorizados a ingressar nas areas
compreendidas na declaragao, inclusive para realizar
inspecdes e levantamentos de campo, podendo
recorrer, em caso de resisténcia, ao auxilio de forca

policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou
abuso de poder ou originario das inspecdes e
levantamentos de campo realizados, cabe indenizacao

por perdas e danos, sem prejuizo da agao penal.” (NR)

“‘Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na
desapropriacado por necessidade ou utilidade publica e
interesse social prevista na Lei n° 4.132, de 10 de
setembro de 1962, na hipotese de haver divergéncia
entre o prego ofertado em juizo e o valor do bem fixado
na sentenca, expressos em termos reais, poderao
incidir juros compensatérios de até seis por cento ao
ano sobre o valor da diferenca eventualmente apurada,
contado da data de imissdo na posse, vedada a

aplicacao de juros compostos.

§ 1° Os juros compensatoérios destinam-se apenas a
compensar danos correspondentes a lucros cessantes
comprovadamente sofridos pelo proprietario, nao
incidindo nas indenizacdes relativas as
desapropriacbes que tiverem como pressuposto o

descumprimento da funcdo social da propriedade,

previstas nos art. 182, § 4° inciso Ill, e art. 184 da E
X
Constituicao. =

§ 2° O disposto no caput aplica-se também as acgdes

ordinarias de indenizagdo por apossamento

administrativo ou por desapropriagdo indireta e as

*CD237828683340

acdes que visem a indenizacdo por restricdes
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decorrentes de atos do Poder Publico.

CD/23755.62744-00

§ 3° Nas acgdes referidas no § 2°, o Poder Publico ndo
sera onerado por juros compensatorios relativos a
periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou da

posse titulada pelo autor da acdo.” (NR)

Art. 22. A Lei n®° 4591, de 16 de dezembro de 1964,

passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

At B1-A.

§ 3° Os bens e direitos integrantes do patriménio de
afetagdo somente poderdo ser objeto de garantia real
em operacgao de crédito cujo produto seja integralmente
destinado a consecucido da edificacdo correspondente
e a entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertencgas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a

vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 176-A. O registro de aquisi¢ao originaria ensejara
a abertura de matricula relativa ao imével adquirido se
nao houver ou quando:

| - atingir parte de imovel objeto de registro anterior; ou

Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imdvel
objeto de registro anterior.

§ 1° A matricula sera aberta com base em planta e
memorial descritivo do imével utilizados na instrugao do
procedimento administrativo ou judicial que ensejou a
aquisigao.

MxEdH

§ 2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso,
ser encerradas ou receber averbacdo dos respectivos
desfalques, dispensada, para este fim, a retificacdo do
memorial descritivo da area remanescente.

*CD23782618533400 =%
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§ 4° Se a area adquirida em carater originario for maior
do que a constante do registro existente, a informagéao
sobre a diferenca apurada sera averbada na matricula
aberta.
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§ 5° Eventuais divergéncias entre a descricdo do imével
constante do registro e aquela apresentada pelo
requerente ndo obstaréo o registro.” (NR)

“‘Art. 176-B. O disposto no art. 176-A aplica-se, sem
prejuizo de outros, ao registro:

|- de ato de imissdo provisdria na posse, em
procedimento de desapropriagao;

Il - de carta de adjudicagdo em procedimento judicial
de desapropriagao;

Il - de escritura publica, termo ou contrato
administrativo em procedimento extrajudicial de
desapropriagao;

IV - de aquisicdo de &rea por usucapidao ou por
concessao de uso especial para fins de moradia; e

V - de sentenca judicial de aquisicao de imovel
em procedimento expropriatorio de que tratam os § 4°
e § 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cadigo Civil.”

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderdo solicitar ao registro de iméveis
competente a abertura de matricula de parte ou da
totalidade de imdveis urbanos sem registro anterior,
cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela legislacéao,
por meio de requerimento acompanhado dos
documentos previstos nos incisos |, Il e Il do caput do
art. 195-A.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a
abertura de matricula para seus bens, nos termos do
caput , o Municipio podera, em acordo com o Estado,
requerer, em nome deste, a abertura de matricula de
iméveis urbanos estaduais situados nos limites do
respectivo territério municipal no registro de imodveis
competente.

[@xEdn

0
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At 213,
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§ 17. Se, realizadas buscas, n&o for possivel identificar
os titulares do dominio dos imdveis confrontantes do
imovel retificando, mencionados no §10, devera ser
colhida a anuéncia de eventual ocupante. Os
interessados né&o identificados serdo notificados por
meio de edital eletrénico, publicado uma vez na rede
mundial de computadores, para se manifestarem no
prazo de 15 dias uteis, com as implicagdes previstas no
§4° deste artigo.” (NR)

At 2271,

Il_- escritos particulares autorizados em lei, assinados
pelas partes e pelas testemunhas, com as firmas
reconhecidas;

V - contratos ou termos administrativos, assinados com
a Uniado, Estados, Municipios ou o Distrito Federal, no
ambito de programas de regularizagdo fundiaria e de
programas habitacionais de interesse social,
dispensado o reconhecimento de firma; e

VI - contratos ou termos administrativos, assinados
com os legitimados a que se refere o art. 3° do Decreto-
Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, no ambito das
desapropriagdes extrajudiciais.

§ 5° Os escritos particulares a que se refere o inciso |l
do caput deste artigo, quando relativos a atos
praticados por instituicbes financeiras que atuem com
crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica,
dispensam as testemunhas e o reconhecimento de
firmas.

§ 6° Os contratos e termos administrativos
mencionados no inciso VI deverdao ser submetidos a
qualificagdo registral pelo Oficial de Registro de
Imdveis, previamente ao pagamento do valor devido ao

MxEdH
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expropriado.” (NR)
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A, 235, e

[Il - dois ou mais imodveis contiguos objeto de imissao
provisoria registrada em nome da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal, dos Municipios ou de suas
entidades delegadas ou contratadas e sua respectiva
cessao e promessa de cessao.

§ 3° Na hipétese de que trata o inciso Ill, a unificagao
podera abranger matriculas ou transcri¢goes relativas a
iméveis contiguos aqueles que tenham sido objeto da
imissao provisoria na posse.” (NR)

Art. 24. A Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a

vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera
ser submetido ao regime da afetagédo, pelo qual o
terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e
direitos a ele vinculados, manter-se-do0 apartados do
patriménio do loteador e constituirdo patriménio de
afetagdo, destinado a consecucdo do loteamento
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos

respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimbénio de afetacdo ndo se comunica com
os demais bens, direitos e obrigagcdes do patriménio

geral do loteador ou de outros patriménios de afetagao

MxEdH

por ele constituidos e sO6 responde por dividas e

obrigagdes vinculadas ao loteamento respectivo e a
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entrega dos lotes urbanizados aos respectivos

adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao
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patrimonio de afetagéo.
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§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento
somente poderdo ser objeto de garantia real em
operagdo de crédito cujo produto seja integralmente
destinado a implementacdo da infraestrutura
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos

respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos
creditérios oriundos da comercializacdo dos lotes
componentes do loteamento, o produto da cesséao

também passara a integrar o patrimonio de afetacao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio

de afetacao serao administrados pelo Loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a
comercializacdo dos lotes devera contar com a
anuéncia da instituicao financiadora ou devera ser a ela
cientificada, conforme vier a ser estabelecido no

contrato de financiamento.

§ 7° A contratacido de financiamento e constituicao de
garantias, inclusive mediante transmissdo, para o
credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes
integrantes do loteamento, bem como a cesséo, plena
ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializacdo desses lotes, nao implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigacdes

ou responsabilidades do cedente loteador,

MxEdH
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permanecendo este como Uunico responsavel pelas

obrigacdes e pelos deveres que Ihes sao imputaveis.

Art. 18-B. Considera-se constituido o patrimbénio de

afetacdo mediante averbacido, a qualquer tempo, no

Registro de Imoveis, de termo firmado pelo loteador e,
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quando for o caso, também pelos titulares de direitos
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reais de aquisicao de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbagédo ndo sera obstada pela
existéncia de 6nus reais que tenham sido constituidos
sobre o imovel objeto do loteamento para garantia do
pagamento do prego de sua aquisicdto ou do
cumprimento de obrigacdo de implantar o

empreendimento.

Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura
e a instituicdo financiadora da infraestrutura poderao
nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica

para fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao.

§ 1° A nomeacgao a que se refere o caput nao transfere
para o nomeante qualquer responsabilidade pela
qualidade da implementacao da infraestrutura, pelo
prazo de termo de verificagdo da sua realizagao ou por
qualquer outra obrigacao decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou a oriunda
dos contratos de alienacdo dos lotes, de obra e de
outros contratos eventualmente vinculados ao

loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da
fiscalizacdo de que trata o caput deste artigo, obtiver
acesso as informagdes comerciais, tributarias e de
qualquer outra natureza referentes ao patriménio
afetado respondera pela falta de zelo, dedicacdo e

sigilo destas informacgdes.

MxEdH

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora

devera fornecer copia de seu relatério ou parecer a
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Comissado de Representantes, a requerimento desta,

nao constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de

que trata o § 20 deste artigo.
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Art. 18-D. Incumbe ao loteador:
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|- promover todos os atos necessarios a boa
administragdo e a preservagdo do patriménio de
afetagdo, inclusive mediante adocdo de medidas
judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada

loteamento;

Il - diligenciar a captacéo dos recursos necessarios ao
loteamento, cuidando de preservar 0s recursos

necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdao de Representantes, no
minimo a cada trés meses, demonstrativo do estado da
obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado
ou com os recursos financeiros que integrem o
patriménio de afetagdo recebidos no periodo, firmados
por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais
modificagdes sugeridas pelo loteador e aprovadas pela

Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do
patriménio de afetacdo em pelo menos uma conta de

depdsito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes
balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos

a cada patriménio de afetacao;

VIl - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art.

18-C o livre acesso a obra, bem como aos livros,

MxEdH

contratos, movimentacdo da conta de depdsito

exclusiva referida no inciso V deste artigo e quaisquer

outros documentos relativos ao patriménio de afetacao;
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e

VIII - manter escrituragao contabil completa, ainda que

esteja desobrigado pela legislagdo tributaria.
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Art. 18-E. O patriménio de afetacédo extinguir-se-a pela

CD/23755.62744-00

averbagao do termo de verificagdo emitido pelo érgao
publico competente, registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisicdo em nome dos respectivos
adquirentes e, quando for o caso, extincdo das
obrigagdes do loteador perante eventual instituigdo

financiadora da obra;

Art. 18-F. Os efeitos da decretagdao da faléncia ou da
insolvéncia civil do loteador n&o atingem os patrimoénios
de afetagdo constituidos, nado integrando a massa
concursal o

terreno, a obra até entdo realizada e demais bens,
direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto do

loteamento”.

§ 1° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e
nao registrado, o Municipio podera requerer, por meio
da apresentacao de planta de parcelamento elaborada
pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declaracdo de que o parcelamento se encontra
implantado, o registro das areas destinadas a uso
publico, que passarao dessa forma a integrar o seu
dominio.

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o
Municipio providenciara a atualizagdo do cadastro
imobiliario da gleba que serviu de base para a
aprovacao do loteamento e das areas que passaram a
integrar o seu dominio.

MxEdH

§ 3°. Somente a partir da emissdo do TVEO (Termo de
Verificagdo e Execugdo de Obras), o Municipio
promovera a individualizagdo dos lotes no cadastro
imobiliario municipal em nome do adquirente ou
compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba,
no caso dos lotes ndo comercializados.” (NR)
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“‘Art. 22-A. O Municipio podera requerer que integre o
seu dominio, a partir da data de registro do loteamento,
as areas gravadas com serviddo de passagem para
oleodutos ou redes de energia elétrica.”

A, 26, o

CD/23755.62744-00

§ 3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Uniao, os Estados, o Distrito
Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o
que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual
se atribui, no caso dos parcelamentos populares, para
todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo
se aplicando a disposic¢ao do art. 108 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil.

Art. 25. A Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a

vigorar com as seguintes alteracdes:

§ 27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS,
em ato formalizado no momento da contratacdo do
financiamento habitacional, os direitos aos saques de
que trata o caput deste artigo, poderdo ser objeto de
alienacdo ou cessdo fiduciaria para liquidacao,
amortizacdo ou pagamento de parte das prestacdes
decorrentes de financiamento habitacional concedida
no ambito do SFH, dispensados o0s prazos
mencionados na alinea “b” do inciso V e o intersticio
minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste
artigo, observadas as condigdes estabelecidas pelo
Conselho Curador, mediante caucionamento dos
depdsitos a serem realizados na conta vinculada do
trabalhador, exceto os previstos nos § 1° e § 2° do
artigo 18 desta Lei.

§ 28. A vedacéao prevista no § 2° do art. 2° desta Lei
nao se aplica ao que dispde o0 § 27.” (NR)
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Art. 26. A Lei n° 8.677, de 1993, passa a vigorar com as
seguintes alteragodes:
“Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos
de investimentos de interesse social nas areas de
habitacdo popular, inclusive regularizagdo fundiaria e
melhoria habitacional, sendo permitido o financiamento
nas areas de saneamento, infraestrutura, desde que

vinculada aos programas de habitagdo, bem como
equipamentos comunitarios.

§ 1° O FDS tem por finalidade o financiamento de
projetos de iniciativa de pessoas fisicas e de empresas
ou entidades do setor privado, incluida a concessao de
garantia de crédito de operagdes de financiamento
habitacional, vedada a concessao de financiamentos a
projetos de 6rgdos da administragdo direta, autarquica
ou fundacional da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal ou dos Municipios ou de entidades sob seu

controle direto ou indireto.

§ 2° O financiamento da infraestrutura de que trata o
caput podera contemplar os gastos necessarios para
viabilizar a provisao de energia de fontes renovaveis aos
beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais.
(NR)

MxEdH

§ 4° O Conselho Curador se reunira, em carater
ordinario, no minimo, semestralmente, mediante
convocagcao de seu Presidente, e, em carater
extraordinario, mediante convocacado de qualquer um
de seus membros, na forma estabelecida pelo
Conselho Curador.
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§ 4°-A Na falta da convocacao para a reuniao ordinaria
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pelo Presidente, de que trata o § 4°, qualquer um dos
membros do Conselho Curador podera fazé-lo, com
antecedéncia minima de quinze dias.

CD/23755.62744-00

“‘Art. 12-B A Unido, por meio da alocagédo de recursos
destinados a agdes integrantes das leis orgamentarias
anuais, observada a disponibilidade orcamentaria e
financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS
para subvencionar a regularizagdo fundiaria e a
melhoria de moradias ou conceder subvencao
econdmica ao beneficiario pessoa fisica.”

Art. 27. A Lei n° 9.472, de 16 de julho de 1997, passa a

vigorar com as seguintes alteracdes:

“‘Art. 214-A. O fundo de que trata o art. 81 desta Lei
podera ser usado para subsidiar os custos de
assinatura basica de telefonia, internet em banda larga
e televisdo por assinatura, de beneficiarios do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 28. A Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997,

passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

A 22, e

V — os bens que, ndo constituindo partes integrantes do

imovel, se destinam, de modo duradouro, ao uso ou ao

MxEdH

servigo deste;

IV - a propriedade superficiaria; ou
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V - os direitos oriundos da imissao proviséria na posse,

quando concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito

Federal, aos Municipios ou as suas entidades
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delegadas, e respectiva cessao e promessa de cessao.
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§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigacao de arcar com o
custo do pagamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU incidente sobre o

bem e das taxas condominiais existentes.” (NR)

At 24, L

Paragrafo unico. Caso o valor do imével convencionado
pelas partes nos termos do inciso VI do caput seja
inferior ao utilizado pelo 6érgdo competente como base
de calculo para a apuragdo do imposto sobre
transmissao intervivos, exigivel por forgca da
consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de

venda do imével no primeiro leildo.” (NR)

A, 27 e

§ 3° Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste
artigo, as datas, horarios e locais dos leildes serao
comunicados ao devedor mediante correspondéncia
dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletrénico.

§ 4° Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais E
poderao ser realizados por meio eletrénico. —3.
......................................................................... " (NR) =:
“Art. 37-C Os editais previstos nesta Lei poderdo ser %:
publicados de forma eletrénica.”(NR) =.
Art. 29. A Lei n° 10.188, de 2001, passa a vigorar com o
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as seguintes alteragoes:
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§ 4° Os imoveis produzidos com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial poderao ser destinados por
cessao, doacao, locagcdo, comodato, arrendamento ou
venda, em contrato subsidiado ou nao, total ou
parcialmente, para pessoa fisica ou juridica, conforme
regulamentagcdo do Ministério das Cidades, sem
prejuizo de outros negocios juridicos compativeis, com
prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos
programas habitacionais federais, as quais, nao
poderdo ser impedidas de habitarem com seus animais
domésticos nessas residéncias, respeitando as normas
vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios
para viabilizar a provisdo de energia de fontes
renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos
habitacionais realizados no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida.” (NR)

Art. 30 A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cddigo Civil , passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

At 1.225.

XlI- a concessao de direito real de uso;

MxEdH

Xl - alaje; e

XIV - os direitos oriundos da imissdao provisoria na
posse, quando concedida a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades
delegadas e respectiva cessado e promessa de cessio.”
(NR)
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CArt. 1473,
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X - a propriedade superficiaria; e

Xl - os direitos oriundos da imissdo provisoria na
posse, quando concedida a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades
delegadas e respectiva cessao e promessa de cessao.

Art. 31. A Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa
a vigorar com as seguintes alteracgoes:

“Art. 4° Para cada incorporacdo submetida ao regime
especial de tributagdo, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da
receita mensal recebida, o qual correspondera ao
pagamento mensal unificado do seguinte imposto e
contribuigdes:

§ 8° Para os projetos de construgao e incorporagao de
iméveis residenciais de interesse social, o percentual
correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput deste artigo sera equivalente a 1%
(um por cento) da receita mensal recebida, conforme
regulamentagcdo da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil.

§ 9° Para efeito do disposto no § 8° consideram-se
projetos de incorporagédo de imdveis de interesse social
destinados a familias, cuja renda se enquadre na Faixa
Urbano 1, independente do valor da unidade, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que
trata a Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro
de 2023. A existéncia de unidades destinadas as outras
faixas de renda no empreendimento ndo obstara a
fruicdo do regime especial de tributagdo de que trata o
§ 8°.

§ 10° As condigdes para utilizagdo dos beneficios de
que tratam os §§ 6° e 8 ° serdo definidas em

[@xEdn
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regulamento.
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§ 11° Para os eventuais aportes de Estados e
Municipios em projetos de construgdo e incorporagao
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de
que trata a Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de
fevereiro de 2023, que forem contabilizados como
receitas, o percentual correspondente ao pagamento
unificado dos tributos de que trata o caput deste artigo
sera equivalente a 1% (um por cento).” (NR)

Art. 32. A Lei n° 11.977, de 2009, passa a vigorar com

as seguintes alteragoes:

AT B%A L

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em
edificagdes multifamiliares produzidos com os recursos
de que trata o caput, inclusive no caso de
requalificacdo de imdveis urbanos, sera admitida a
produgao de unidades destinadas a atividade comercial
a eles vinculada.

§ 2° (Revogado)

| - a subvencao econbmica sera concedida nas
prestacdes do financiamento, ao longo de cento e vinte
meses, ressalvada a hipdtese de quitagdo antecipada

de que trata o inciso l;

Il - podera haver quitagdo antecipada do

financiamento, conforme regulamentagdo do Ministério
das Cidades; e

MxEdH
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§ 7° Nas operagdes previstas no § 3° a subvencao
econdmica sera concedida no ato da contratagcdo da
unidade habitacional, conforme regulamentagcdo do
Ministério das Cidades.
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§ 9° O descumprimento contratual pela familia
beneficiaria de operacdes financiadas pelo FAR e pelo
FDS podera ensejar a retomada do bem pelo fundo
financiador correspondente, dispensada a realizagao de
leildo, observada a regulamentagcdo do Ministério das
Cidades para a destinacao da unidade habitacional.

§ 16. Os imoveis cuja viabilidade ou permanéncia no
Programa restar prejudicada poderdo ser objeto de
desimobilizacdo, pelo FAR ou FDS, por meio de
cessao, doagao, locacdo, comodato, arrendamento,
venda, ou outros negdcios juridicos compativeis, em
contrato subsidiado ou n&o, aos estados, Distrito
Federal, aos municipios, aos ¢érgaos de suas
administragdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e
as entidades com ou sem fins lucrativos, conforme ato
do Ministério das Cidades.

§ 17. (Revogado)

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar
a exigéncia de participacao financeira dos beneficiarios
de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da
ampliagao do rol de dispensas de que trata 0 § 3° e da
eventual renegociacao de dividas.

§ 19. A Uniéo fica autorizada a utilizar imdveis ociosos,
de sua propriedade, nas regides urbanas centrais com
0 objetivo voltado a sua requalificagdo para oferta de
beneficios habitacionais, desde que o atendimento
contemple exclusivamente familias da Faixa Urbano 1,
dentro dos seguintes moldes:

| - contribuir para a reducdo da ociosidade de
edificacdes existentes e para o cumprimento da fungao
social da propriedade, visando ao aumento da
densidade demografica e a qualificagdo do espago
publico;

MxEdH
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Il - estimular a reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico,
a partir de regras que facilitem a requalificagcdo das
edificagbes para novos usos;

Il - favorecer a adequacgao de edificacdes existentes
aos padrées de seguranga, salubridade e
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acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis
ao adensamento populacional;
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IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos
de licenciamento de intervengdes de requalificagao,
quando

associadas a pedido de reforma com aumento de area
construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regiédo
urbana, com a maximizacao da utilizacdo de materiais
e infraestrutura existentes.” (NR)

“Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagdes do PMCMV,
com recursos advindos da integralizagdo de cotas no
FAR, obrigam- se a ocupar os imdveis adquiridos, em
até trinta dias, a contar da assinatura do contrato de
compra e venda com clausula de alienagao fiduciaria
em garantia, firmado com o FAR, os quais, nao
poderao ser impedidos de habitarem com seus animais
domésticos nessas residéncias, respeitando as normas

vigentes e garantindo o bem-estar animal.

“‘Art. 8°-A O Ministério das Cidades, nas situacdes
enquadradas nos incisos VI e VIl do paragrafo unico do
art. 7°, devera notificar, no prazo de sessenta dias, as
instituicbes ou agentes financeiros para:

§ 4° A manifestacao de interesse a que se refere o § 2°
possibilitara a prorrogacdo dos compromissos
assumidos pelas instituicbes ou pelos agentes
financeiros pelo prazo de até 60 (sessenta) meses,
contado a partir de 26 de agosto de 2020, para
conclusao e entrega das unidades habitacionais.

MxEdH
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§ 3° Para definigdo dos beneficiarios do PNHR, deverao
ser respeitados o limite de renda definido para o
PMCMV, as faixas de renda definidas pelo Poder
Executivo federal e as demais regras estabelecidas na
regulamentagao do Programa.” (NR)
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‘Art. 20. Fica a Unidao autorizada a participar,
observadas suas disponibilidades orcamentarias e
financeiras consignadas nas dotagdes anuais, do
FGHab, que tera por finalidades:

§ 4° A redugédo prevista no inciso Il do caput aplica-se
as operagdes com recursos do FGTS firmadas a partir
de 26 de agosto de 2020 .” (NR)

“Art. 43-B. A reducéo prevista no inciso Il do caput do
art. 43 aplica-se também as operagcdes com imoveis
residenciais de empreendimentos fora do MCMV
contratados com recursos do FGTS firmadas a partir de
26 de agosto de 2020.” (NR)

“Art. 73. Serao assegurados no PMCMV:
| - condicbes de acessibilidade a todas as areas

publicas e de uso comum, com:

a) obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso
nas calgadas e nos espacgos publicos no ambito do
PMCMV

Il - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por
pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida e

idosos, de acordo com a demanda;

Il - condigcdes de sustentabilidade das construcbes e
dos espacos adequados e/ou destinados para animais

domésticos (Pets) em cada unidade habitacional; (NR)

IV - uso de novas tecnologias construtiva;

V - condicdes de habitabilidade e sustentabilidade das

*CD23788261823%534
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construgoes.
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Art. 33. O art. 1° da Lei n®° 12.462, de 4 de agosto de

2011, passa a vigorar acrescido do inciso Xl, nos seguintes termos:

Xl - das obras e servicos de engenharia para
infraestrutura, construcao e requalificacdo, urbanizacao
e regularizagdo fundiaria no ambito das politicas
publicas de desenvolvimento urbano e habitagao.

Art. 34. A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, passa

a vigorar as seguintes alteragdes:

AL 784

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados
por meio eletrénico, é admitida qualquer modalidade de
assinatura eletrénica prevista em lei, dispensada a
assinatura de testemunhas quando sua integridade for
conferida por provedor de assinatura.” (NR)

Art. 35. A Lei n° 13.465, de 14 de julho de 2017, passa

a vigorar as seguintes alteracoes:

AL B0 e =

o

2
§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgéos da ==-
administragdo direta ou entidades da administracéo %Z
indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e %:
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e =.
aprovar Reurb-S ou E e a utilizar os demais instrumentos %Z
previstos nesta lei. ;j
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§ 6° Na hipotese de utilizagédo, pelo Poder Publico, de
pecas técnicas e projetos de regularizagdo fundiaria
elaborados por empresas privadas e particulares em
geral, a mesma devera ser anuida pelos autores ou de
quem detenha os direitos autorais, para a emissédo da

Certidao de Regularizagao Fundiaria.

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas
alcangadas na Reurb, do titular originario do dominio da
area, na forma do inciso | do “caput” deste artigo,
poderdo ser caucionados ou averbados em alienagao
fiduciaria e colocados em garantia para as obras de
infraestrutura essenciais, consignando-se o Poder
Publico como beneficiario da garantia estabelecida.”
(NR)

“‘Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico
competente, diretamente ou por meio da administracao
publica indireta, implementar a infraestrutura essencial,
0s equipamentos comunitarios e as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagao,
assim como arcar com os 6nus de sua manutencao,

podendo utilizar de recursos financeiros publicos e

privados
=
i
“§ 1° - Os projetos e obras de infraestrutura essencial na =
=

Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de acesso, =

iluminagao publica e solugdo de esgotamento sanitario e

de drenagem de aguas pluviais, incluindo as ligagdes

domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica

*CD237828683340

e valores despendidos com indenizagdes aos antigos
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proprietarios poderdo ser financiados com recursos do
SBPE, FGTS, FAR, FDS, bem como por outras fontes de

financiamento publicos, privados ou internacionais.
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§ 2° - Garantida a previsao de restituicdo integral dos
valores disponibilizados, ficam autorizados os o6rgaos
federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de
economia mista em que haja participacdo do poder
publico, e que operem na execugao de politica
habitacional e de infraestruturas conexas realizar as

operacoes.

§ 3° - As garantias para as operacdes financeiras para as
obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a
REURB séao as previstas no artigo 17 da Lei 9514/97, e
deverdo ser incluidas na Certiddo de Regularizagao

Fundiaria.

§ 4° - O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios
da Reurb podera ser realizado adotando-se como critério
as areas dos imoveis regularizados, individualmente

considerados.

“Art. 37-B - Fica autorizada a transferéncia do direito de
construir correspondente ao potencial construtivo
passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos
termos do art. 35 da Lei Federal n° 10.257, de 2001 -
Estatuto da Cidade, para fins de viabilizar a elaboragao
de projetos, indenizagcdo e a realizagdo das obras de

infraestrutura em projetos de Reurb-S.

MxEdH

Paragrafo unico - As Prefeituras poderao receber iméveis

*CD23782618533400 =%

para o atendimento as finalidades previstas neste artigo,

oferecendo como contrapartida ao proprietario a

possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do

bem doado ou desapropriado amigavelmente.”
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§ 8° O Oficial de Registro de Imdveis, ao abrir as
matriculas individuais, decorrentes do projeto de
regularizacdo fundiaria, devera, nas matriculas de
unidades imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser
informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer
constar o titular originario da matricula na condigao de
Proprietario anterior, nao inserindo esse mesmo
proprietario como titular atual da matricula aberta, mas
apenas inserindo no campo relativo ao proprietario
atual, texto fazendo mencdo de que o futuro
proprietario sera oportunamente citado na matricula
quando do envio de listas complementares de
beneficiarios.” (NR)

Art. 36. A Lei n® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a
vigorar as seguintes alteracgoes:

‘Art. 17-A. As instituicbes financeiras que atuem com
crédito imobilidrio autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica e os
participes dos contratos correspondentes poderao fazer
uso das assinaturas eletrdbnicas nas modalidades
avancgada e qualificada de que trata esta lei.

Paragrafo unico. Os contratos preliminares de negdécios
imobiliarios, em que seja parte alienante a loteadora ou
a incorporadora, poderdo fazer uso de assinatura
eletrénica avancgada, aprovada pelo Operador Nacional
do Sistema de Registro Publicos (ONSERP) e
qualificada, nos termos desta Lei.” (NR)

MxEdH

Art. 37. A Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, passa a

vigorar as seguintes alteracoes:

*CD23782618533400 =%

A 75, i

XVIIl - aquisicdo de excedente de enerqgia elétrica de
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que trata o inciso VIl do art. 1° da Lei n°® 14.300, de 6
de janeiro de 2022, junto a unidades consumidoras
beneficiarias de programas sociais ou habitacionais das
esferas federal, estadual, do Distrito Federal ou

municipal.
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Art. 38. A Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a

vigorar nos seguintes termos:

A 16,

§ 2° O wvalor minimo faturavel aplicavel aos
participantes do Sistema de Compensagao de Energia
Elétrica (SCEE), inscritos no Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, instituido pela
Lei n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993, deve ter uma
reducao de no minimo 50% (cinquenta por cento) em
relacdo ao valor minimo faturavel aplicavel aos demais
consumidores equivalentes, conforme regulagédo da
Aneel.” (NR)

A 24, s

Paragrafo unico. Caso o titular das unidades
enquadradas no Programa Minha Casa Minha Vida
opte pela comercializacdo dos seus excedentes de
energia elétrica, havera obrigacdo, por parte da
concessionaria ou permissionaria de distribuicao de
energia elétrica, na compra dos excedentes de energia
elétrica, seguindo os Valores Anuais de Referéncia
Especificos (VRES), conforme Art. 2°-B da Lei n°
10.848, de 15 de marco de 2004. O valor monetario
desta compra devera ser destinado ao Fundo de
Garantia do Tempo de Servico — FGTS, que destina
recursos ao Programa, conforme a Lei n° 11.977, de 7
de julho de 2009.” (NR)

“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do

SCEE podera comercializar excedente de energia
elétrica  com o6rgdos publicos desde que seja
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beneficiaria de programa social ou habitacional das
esferas federal, estadual, do Distrito Fedeal ou

municipal.”
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Art. 39. A Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022, passa

a vigorar as seguintes alteragoes:

lll - _os extratos eletrbnicos relativos a bens imoéveis
produzidos pelas instituicbes financeiras que atuem
com crédito imobiliario autorizadas a celebrar
instrumentos particulares com carater de escritura
publica, bem como os relativos a garantias de crédito
rural em cédulas e titulos de crédito do agronegdcio,
poderdo ser apresentados ao registro eletrénico de
iméveis e as referidas instituicbes financeiras
arquivardo o instrumento contratual ou titulo em pasta
prépria.

§ 4° O instrumento contratual a que se refere o inciso |l
do § 1° deste artigo sera apresentado por meio de
documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do
inciso VIII do caput do art. 3° desta Lei, acompanhado
de declaracdo, assinada eletronicamente, de que seu
conteudo corresponde ao original firmado pelas partes.”
(NR)

Art. 40. Permanecerdo submetidos as regras da Lei n°

11.977, de 2009, todos os empreendimentos habitacionais firmados e

contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de

[@xEdH

0

2021, todos aqueles contratados apos 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas

fisicas ou juridicas em decorréncia das operagdes de que trata o caput

poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Medida

*CD237828683340

Provisoria, conforme ato do Ministério das Cidades.
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§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o

CD/23755.62744-00

caput e o § 1° deste artigo para os quais ndo existam beneficiarios
qualificados obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios
de selecao, hierarquizagao, priorizagcao e preferéncia dispostos nesta lei e

nos demais regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicacédo da Medida Provisoéria
n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as operagdes com beneficio de

que trata o art. 3° integrarao o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar
atos administrativos preparatérios de operagdes futuras, praticados sob a
vigéncia da Lei n°® 11.977, de 2009, e da Lei n°® 14.118, de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta lei podera ser aplicado na
convalidacdo de que trata o caput, desde que em beneficio da operacéo e

que nao colida com as diretrizes previstas no art. 4°.

Art. 43. Ficam revogados:

| - o paragrafo Unico do art. 24 da Lei n°® 9.514, de

1997;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n° 11.977, de

2009:

a) o § 2°do art. 4%

b) b) os § 2° e § 17 do art. 6°-A;

c¢) o inciso Il do caput do art. 7°-B; e

d) o § 1°-B do art. 20.
[l - os seguintes dispositivos da Lei n°® 14.118, de 2021:

a)os art. 1°a art. 16; e =

b) o art. 25. £

=D«

IV- os seguintes dispositivos da Lei n°® 8.036, de 11 de maio
de 1990;

a)alinea ‘b’ do inciso XVIl e § 10° do art. 5°

b)o art. 6°-B;
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c)oinciso lll do § 3° do art. 9%
d)o § 3°-B do art. 9°;
e)o § 3°-C do art. 99
f) o0s §12,15a 17 do art. 9°% e

)0 § 3°-A do art. 20-D.” (NR)

Art. 44, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Comissodes, em de de 2023.

Deputado MARANGONI

Relator
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ERRATA A COMPLEMENTACAO DE VOTO DO
RELATORIO APRESENTADO NA COMISSAO MISTA
DESTINADA A EMITIR PARECER SOBRE A MEDIDA
PROVISORIA N° 1.162, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2023

Da Comissdo Mista sobre a Medida
Proviséria n® 1.162/2023, que Dispoe sobre
o Programa Minha Casa, Minha Vida,
altera a Lei n°6.015, de 31 de dezembro de
1973, a Lei n° 8.677, de 13 de julho de
1993, a Lei n°9.514, de 20 de novembro de
1997, a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro
de 2001, a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, a Lei n° 14.063, de 23 de setembro
de 2020, e a Lei n° 14.382, de 27 de junho
de 2022.

Relator: Deputado MARANGONI

Em reunido de votacdo do relatorio, no dia 01/06/2023, foi apresentada
complementacao de voto. Apos consideragdes feitas em plendrio, o relator acatou as seguintes

alteragdes, que passam a fazer parte do relatorio:

No Projeto de Lei de Conversao, o art. 39, que altera a Lei n° 14.382, de 27 de

junho de 2022, o inciso III do § 1° do art. 6° deve ser renumerado para inciso I'V.

Ainda no art. 39 do PLV, deve ser acrescido o inciso III no § 4° do art. 6°,
passando a constar a seguinte redacao: “§ 4° O instrumento contratual a que se referem os
incisos II e III do § 1° deste artigo serd apresentado por meio de documento eletronico ou
digitalizado, nos termos do inciso VIII do caput do art. 3° desta Lei, acompanhado de
declaracdo, assinada eletronicamente, de que seu conteido corresponde ao original firmado

pelas partes”.

Brasilia, 01 de junho de 2023.

a i
y
Al (A ereiad e
£ [ -
/ Marangoni (Uniao-SP)
: /

Relator da Comissdo Mista
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Senado Federal

I Relatorio de Registro de Presenca
CMMPV 1162/2023, 31/05/2023*, 72 Reuniao
Comisséao Mista da Medida Proviséria n° 1162, de 2023
Bloco Parlamentar Democracia (UNIAO, MDB, PODEMOS, PDT, PSDB)
TITULARES SUPLENTES
EDUARDO BRAGA PRESENTE | 1. MARCELO CASTRO PRESENTE
GIORDANO PRESENTE | 2. VENEZIANO VITAL DO REGO
EFRAIM FILHO PRESENTE | 3. JAYME CAMPOS
STYVENSON VALENTIM 4. MARCOS DO VAL PRESENTE
WEVERTON PRESENTE | 5. ALESSANDRO VIEIRA PRESENTE
Bloco Parlamentar da Resisténcia Democratica (REDE, PT, PSB, PSD)
TITULARES SUPLENTES
ANGELO CORONEL PRESENTE | 1. JUSSARA LIMA PRESENTE
DANIELLA RIBEIRO 2. MARGARETH BUZETTI
TERESA LEITAO PRESENTE | 3. BETO FARO PRESENTE
JORGE KAJURU PRESENTE | 4. CHICO RODRIGUES PRESENTE
Bloco Parlamentar Vanguarda (PL, NOVO)
TITULARES SUPLENTES
EDUARDO GOMES 1. CARLOS PORTINHO
WILDER MORAIS 2. JORGE SEIF
Bloco Parlamentar Alianca (PP, REPUBLICANOS)
TITULARES SUPLENTES
LAERCIO OLIVEIRA PRESENTE | 1. LUIS CARLOS HEINZE
MECIAS DE JESUS PRESENTE | 2. DAMARES ALVES
MDB, PODEMOS, PSC, PSD, REPUBLICANOS
TITULARES SUPLENTES
CARLOS CHIODINI PRESENTE | 1. HENDERSON PINTO PRESENTE
GUILHERME BOULOS PRESENTE | 2. DELEGADA KATARINA PRESENTE
ANTONIO ANDRADE PRESENTE | 3. SILVIO COSTA FILHO PRESENTE
PL
TITULARES SUPLENTES
SILVIA WAIAPI PRESENTE | 1. YURY DO PAREDAO
ZE TROVAO 2. JOSE MEDEIROS PRESENTE
PCdoB, PT, PV
TITULARES SUPLENTES
JULIANA CARDOSO PRESENTE | 1. REIMONT
FERNANDO MINEIRO PRESENTE | 2. JACK ROCHA PRESENTE
UNIAO
TITULARES SUPLENTES
MARANGONI PRESENTE | 1. MARCOS SOARES
PASTOR DINIZ PRESENTE | 2. PADOVANI PRESENTE
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Relatério de Registro de Presenca
CMMPV 1162/2023, 31/05/2023*, 72 Reuniao
PP
TITULARES SUPLENTES
ANDRE FUFUCA 1. JULIO LOPES
CIDADANIA, PSDB
TITULARES SUPLENTES
DAGOBERTO NOGUEIRA 1. BETO PEREIRA
PDT
TITULARES SUPLENTES
LEO PRATES PRESENTE | 1. MAURO BENEVIDES FILHO
SOLIDARIEDADE
TITULARES SUPLENTES
AUREO RIBEIRO PRESENTE | 1. WELITON PRADO PRESENTE

Nao Membros Presentes

MARA GABRILLI

DR. SAMUEL ARAUJO
AUGUSTA BRITO
EDUARDO VELLOSO
WELLINGTON FAGUNDES
ZENAIDE MAIA
NELSINHO TRAD

CIRO NOGUEIRA
ROGERIO CARVALHO
PAULO PAIM

*Reunido realizada em:

31 de Maio de 2023 (Quarta-feira), as 12h (abertura)
01 de Junho de 2023 (Quinta-feira), as 11h (continuagéo)
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CONGRESSO NACIONAL
Comissdo Mista da Medida Provisoéria n® 1162/2023

DECISAO DA COMISSAO

Reunida nesta data a Comissdo Mista destinada a examinar e emitir parecer sobre a
Medida Proviséria n® 1.162, de 2023, foi aprovado, por unanimidade, o relatério do Deputado
Marangoni, que passa a constituir o Parecer da Comiss&o, o qual conclui pelo atendimento
dos pressupostos constitucionais da Medida Proviséria n° 1.162, de 2023; pela
inconstitucionalidade das Emendas n° 61, 70, 77, 80,154, 159, 165, 190, 191, 192, 203, 206,
248, e 296, também por versarem sobre matéria de contetido tematico estranho ao objeto
origindrio da referida Medida Provisoria; pela constitucionalidade, juridicidade e boa técnica
legislativa das demais emendas; pela adequagfo orcamentaria e financeira da Medida
Proviséria n° 1.162, de 2023; e, quanto as Emendas: pela inadequagdo orcamentaria e
financeira das Emendas n° 3, 18, 24, 70, 144, 197, 204, 207 e 257; pela ndo implicagéo sobre
as despesas ou receitas pubhcas das demais emendas; no mérito: pela aprovagdo da Medida
Proviséria n® 1.162, de 2023, e pela aprovagdo total ou parcial das Emendasn® 1, 2, 5,7, 8, 9,
13, 16, 17, 19, 21, 22, 23, 25, 29, 31, 33, 34, 37, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 52, 56, 63, 67,
92,103, 118, 121, 122, 126, 127, 128, 130, 131, 133, 134, 135 136, 138, 143, 149, 157, 161,
163, 168, 169, 170, 177, 185, 189, 194, 195, 199, 201, 211, 212, 214, 218, 220, 221, 222, 226,
244, 245, 252, 253, 254, 255, 275, 278, 287, 292 e 298, na forma do Projeto de Lei de
Conversdo apresentado; e pela rejei¢do das demais emendas.

/ Brasilia, 01 de junho de 2023.

enador Eduarc}o Brdga
Presidente da Comissio Mista
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PROJETO DE LEI DE CONVERSAO N° 14, DE 2023

(Proveniente da Medida Proviséria n® 1.162, de 2023)

Dispbe sobre o Programa Minha
Casa, MinhaVida, altera o Decreto-Lei n°
3.365, de 21 de junhode 1941, a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, a Lei
n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei
n° Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
a Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990, a
Lei n°® 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei
n°9.472, de 16 de julhode 1997, a Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, a Lei
n°10.188, de 12 defevereiro de 2001, a Lei
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, a
Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a
Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, a a
Lei n° 12.462, de 4 de agosto de 2011, a
Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, a
Lein® 13.465, de 14 de julhode 2017, a Lei
n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Lei n®14.133, de 1° de abril de 2021, a Lei
n°14.300, de 6 de janeiro de 2022, e a Lei
n°® 14.382, de 27 de junho de 2022.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O Programa Minha Casa, MinhaVidatem porfinalidade
promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas

*CD2378255531
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urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econdmico, social e
cultural, a sustentabilidade, a redugao de vulnerabilidades e prevencao de
riscos de desastres, a geracdao de trabalho e de renda e a elevagao
dospadroes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade
de vidada populagédo, conforme determina os artigos 3° e 6° da Constituicdo

Federal.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:
| -reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades

habitacionais, sobretudo da populagdo de baixa renda e nas regibes de

maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com

promogao de acessibilidade, para reparar as inadequacdes habitacionais;

IV - estimular a modernizagdo do setor habitacional e a
inovacdo tecnolégica com vistas a redugéo dos custos e prazos de produgao
e entregas, & sustentabilidade ambiental, climatica, energética e a melhoria
da qualidade da produgéo habitacional, com a finalidade de ampliar o
atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento e ampliagao da
atuagdo dos agentes publicos e privados responsaveis pela promogao do
Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementagéo de
agbes e métodos de prevengado, mitigagdo, preparagao e resposta contra

desastres naturais;

VIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de
baixa renda;
VIIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos

publicos urbanos, inclusive os educacionais e 0s culturais, nas proximidades
das novas unidades habitacionais;

X -geraremprego e rendaemuma economiaestruturadaem

bases sustentaveis; e
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X - estimular e facilitar a implantacédo de infraestrutura de
conectividade e dos servigos de telecomunicagoes e internet para reduziras

lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 3° Sao diretrizes do Programa:

| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa

renda, compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e Il do artigo 5° desta lei;

Il - concepcdo da habitagdo em seu sentido amplo de
moradia, com a integracdo das dimensées fisica, urbanistica, fundiaria,
econdmica, social, cultural, energética e ambiental do espagco em que a vida

do cidadao acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da fungao social da propriedade
edo direito @ moradia, nos termos do disposto na Constituigéo;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de
desenvolvimento urbano, de habitacéo, de infraestrutura, de saneamento, de
mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territério e de forma transversal
com as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econdmico e
social e de seguranca publica, entre outras, com vistas ao desenvolvimento

urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de
areas urbanizadas para habitagdo, com localizagdo, prego e quantidade
compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional,
deforma a priorizar a faixa de interesse social da localidade e com localizagdo
queprivilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a nao prejudicar o

nivel do custo de vida e a seguranca publica dos usuarios;

VI - cooperagdo federativa e fortalecimento do Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, de que trata a Lei n°

11.124, de 16 de junho de 2005;

VIl - estimulo a inovagao e aperfeigpamento da qualidade, da
durabilidade, da seguranca, da acessibilidade e da habitabilidade da

construcdo de habitagbes e da instalagao de infraestrutura em

empreendimentos de interesse social;
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VIl - sustentabilidade econ6mica, social, energética e
ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com estimulo aos estudos

de exploragao comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagéo & execugéo
fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais e a participagao dos atores
envolvidos, incluida a divulgagao dos valores de subvengéo concedidos e dos

beneficios gerados;

X - conclusdo de investimentos iniciados e cumprimento de

compromissos pregressos, exceto se comprovada inviabilidade;
Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solugbes de
projeto, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a redugao
de impactos ambientais, a economia de recursos naturais e a conservagao e

o usoracional de energia;
XIl- promogdo de adensamento urbano adequado a

integragdo eficiente das unidades habitacionais com a infraestrutura de

transporte e servicos necessarios ao atendimento da populagéo;
XIll - promogdo de assisténcia técnica nas areas de

arquitetura,urbanismo e engenharia para todos os empreendimentos do

Programa executados por autoconstrugéo, autogestdo, mutirdo ou
administracao direta;

XIV - incentivo a gestdo, construgdo e reforma de unidades
habitacionais pelas proprias familias beneficiarias, quando organizadas por
meio de associagdes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
técnica gratuita;

XVI - redugao das desigualdades sociais, regionais, culturais
e informacionais do Pais, inclusive através da instalagdo de infraestrutura de

acesso a servicos de telecomunicagdo que permita o provimento de conexdo

4 internet e de servico de telecomunicagdes destinado a distribuigao de

contetidoaudiovisual.
XVIl - garantia da pluralidade de agentes promotores e
financeiros, especialmente os publicos;

XVIIl - incentivo a requalificacdo e retrofit de prédios
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degradados, nao utilizados, subutilizados, localizados nas areas centrais das
grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim

compreendidos aqueles com até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XIX - Promover iniciativas cooperativas de geragao de renda
e fortalecimento da organizagcdo comunitaria, por meio de investimentos no
Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duragéo de até 2 (dois) anos

no pés-obra, nos termos de regulamento do Ministério das Cidades.

XX - Nos termos do inciso lll, do art. 3°, a Unido devera
priorizar projetos em municipios que apliquem os mecanismos de garantia da

funcao social da propriedade, conforme previséo da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2021.

Art. 4° Os objetivos do Programa seréo alcangados por meio
delinhas de atendimento que considerem as necessidades habitacionais, tais

como:
| - provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas,

requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas
da requalificagdo ou retrofit de prédios degradados, n&o utilizados e
subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e historicas e
os de pequeno porte, assim compreendidos aqueles que resultemem até 200
(duzentas)unidades;

Il - provisdo financiada de unidades habitacionais novas,
usadas, requalificadas retrofitadas, que serdo consideradas novas, em areas
urbanas ou rurais;

IV - fomento a criacdo de mercados de locagédo social de
imoveis em areas urbanas;

V - provisdo de lotes urbanizados, dotados da adequada

infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VIl - apoio financeiro a programas e agdes habitacionais de
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interesse social desenvolvidos por Estados e Municipios;
VIl - Moradia Primeiro;

IX — regularizagao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento deverdo ser implementadas
comvistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes do Programa, na forma
dos dispositivos autoaplicaveis desta lei e das regulamentagdes do Ministério

das Cidades, observada a legislacao aplicavel.

§ 2° As unidades imobilidrias produzidas no ambito do
Programa poderdo ser disponibilizadas as familias beneficiarias ou aos entes
federativos sob a forma de cess3do, de doagao, de locagéo, de comodato, de
arrendamento ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato
subsidiado ou néo, total ou parcialmente, conforme previsto em regulamenfo,
sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Seréo admitidas aquisigoes pelo FAR e FDS de unidades
habitacionais providas com base nos incisos |, Il e lll do caput por meio de
programas e agdes desenvolvidos por érgéos e entidades da administragdo
descentralizada de quaisquer entes federativos, incluidas as parcerias
publico- privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta lei consideram-se
unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas aquelas oriundas da
recuperacéo total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados,

ndo utilizados ou subutilizados, ndo se tratando de unidades isoladas

meramente reformadas.

§ 5° A implementagdo das linhas de atendimento devera
priorizar a pluralidade de agentes promotores e financeiros, em articulagéo
com todos os entes federativos, por meio de seus 6rgdos e entidades
descentralizadas responsaveis pela execucdo das politicas de

desenvolvimentourbano e habitagdo, e com sociedade civil organizada.

§ 6° As unidades imobilidrias consideradas aptas, nos termos
do inciso XIIl do Art. 3° e inciso Il do art. 4°, devem ter sido concluidas e

enfregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei,

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da
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provisdo de lotes urbanizados contara com os seguintes instrumentos e

diretrizes:

| —aplicagado dos recursos previstos no art. 6°.

Il - reducdo ou desconto de emolumentos de atos nos termos

do arts. 42 e 43 da Lei n® 11.977, de 2009;

lll - os investimentos e custeio das obras nédo incidentes do
empreendimento de parcelamento de solo, de implantagdo de redes de
energia, saneamento, pavimentacédo, terraplenagem e drenagem, poderao
compor o investimento do programa na modalidade de financiamento ou
subsidio;

IV — implementagéo da infraestrutura de saneamento basico
externa sera responsabilidade do prestador de servigo publico de saneamento

basico, nos termos do caput do artigo 18-A da Lei 14.026, de 2020; e
V — assisténcia técnica para o projeto e a construgédo de

edificacdo em lote urbanizado para o adequado padréo construtivo.

§ 9° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisao
de lote urbanizado e a construcdo da unidade imobiliaria, compreendendo a

aquisigdo financiada ou subsidiada de material de construgao.

§ 10. Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do
PMCMV, o investimento realizado pelo empreendedor na rede de distribuicao
de energia eléfrica sera revertido em subsidio ou desconto em tarifa aos
proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na proporgdo do impacto do

investimento na sua tarifa, conforme regulamento.

§ 11. Nos termos do incisoldo §2°do art. 4, o Ministério das

Cidades, por ato regulamentador préprio, podera estabelecer valores
diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades

[uxEdn
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regionais do pais.
Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas
urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$ 8.000,00 (oito mil reais) e

familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$

96.000,00 (noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:
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| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal at¢é R$

2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$
2.640,01(dois mil seiscentos e quarenta reais e um centavo) até R$ 4.400,00

(quatro mile quatrocentos reais); e

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$
4.400,01(quatro mil e quatrocentos reais e um centavo) até R$ 8.000,00 (oito
mil reais); e

Il - familias residentes em areas rurais:

a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual at¢ R$

31.680,00(trinta e um mil seiscentos e oitenta reais);
b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiaranual de R$ 31.680,01

(trinta e um mil seiscentos e oitenta reais e um centavo) até R$ 52.800,00

(cinquenta e dois mil e oitocentos reais); e

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiaranual de R$ 52.800,01
(cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um centavo) até R$ 96.000,00

(noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o
calculodo valor de renda bruta familiar ndo considerara os beneficios
temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou previdenciaria, como
auxilio-doenca,auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de Prestagao

Continuada - BPC e beneficio do Programa Bolsa Familia, ou outros que

vierem a substitui- los.

§ 2° A atualizagéo dos valores de renda bruta familiar devera

ser realizada anualmente, mediante ato do Ministro de Estado das Cidades.

=
§e]
L

X
=2
=-|

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos,
aserem aplicados com observanciaa legislagao especificade cada fontee em

conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e fi nanceiras

consignadas nas leis e nos planos de aplicagéo anuais.
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| - dotacbes orgamentarias da Unido;
Il - Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social -
FNHIS,de que trata a Lei n® 11.124, de 2005;

lll - Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, de que trata

alei n°® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, de que trata a

Lein® 8.677,de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, de
quetrata a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990;

VI - Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - FGHab, de
quetrata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl — Emendas Parlamentares;
VIIl - operagdes de crédito de iniciativa da Uniéo firmadas

com organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementagéo do

Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de
origempublica ou privada;

X - doacdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de
que tratam os incisos I, Ill, IV e V; e

Xl - outros recursos destinados a implementagéo do

Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais.

XIl - doagbes ou alienagéo gratuita ou onerosa de bens

imdveisda Unido, observada legislagdo pertinente;

XIll - Recursos do Fundo Nacional para Calamidades
Publicas,Protecéo e Defesa Civil (Funcap),quando os recursos orcamentarios
e financeiros constantes dos incisos | a IX n&o estiverem disponiveis e o
beneficiario tenha tido o tnico imdvel perdido em razdo de situagéo de
emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos 6rgaos

competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais

iminentes, reconhecidos pelos 6rgdos competentes.

§ 1° As operagbes contratadas nos termos do inciso VI deste

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

0 *

Leai

0

*CD2378255531




226

artigo, poderao abranger as parcerias publico-privadas, promovidas pela

Uniao,Estados, Distrito Federal e Municipios.

§ 2° A Uniaoficaobrigada, por meio do Ministério das Cidades
e da Caixa Econdmica Federal, em conformidade com as dotacbes e
disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes Estadual,
Distrital e Municipal, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por
meio da celebragdo de convénio, contrato de repasse ou instrumentos
congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos
nos incisos de | a IV, do art. 6°, além dos recursos previstos no inciso VII, do

art. 6°, podendo ser utilizados para:

| — Retomada de obras paradas;

Il — Obras de retrofit ou requalificagéao;

[l — Obras em municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no paragrafo anterior ficarao
condicionados a existéncia e funcionamento em ambito Estadual, Distrital ou
Municipal de fundo, érgdo ou entidade da administragdo descentralizada

responsaveis pela execugdo das politicas publicas de desenvolvimento

urbano ou habitagao;

§ 4° A gestdo e a movimentagdo financeira dos recursos
dequeftrata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de contabancaria especifica
aberta em instituigao financeira plblica indicada pelo ente Estadual, Distrital

ouMunicipal, em nome do fundo, 6rgao ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgdos ou entidades destinatarias dos
recursos ficam obrigadas a fornecer e atualizar dados e informagoes
habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos
em ato do Ministro das Cidades.

§ 6° A instituigao financeirade que trata o § 3° disponibilizara
as informacdes relacionadas com as movimentagoes financeiras ao Ministério

das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento
habitacionais de que trata esta lei, observada a legislagao aplicavel e

regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou dos
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agentes promotores e financeiros autorizados a oferecer ou receber
contrapartidas pecuniarias,em bensiméveis ou execugadode obras e servigos
para complementagao dos valores de investimento das operagdes ou retorno
total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa, dispensada a
participagao financeira da familia de que faga parte beneficiario do BPC ou da

familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios

poderdo complementar o valor das operagdes do Programa com incentivos e

beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para

atendimento devem contemplar:

| - a doacdo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios de terrenos localizados em area urbana consolidada para

implantagdo de empreendimentos vinculados ao programa;

Il - a implementag&o pelos Estados, pelo Distrito Federal e
pelos Municipios de medidas de desoneragao tributaria, para as construgoes

destinadas & habitagéo de interesse social.

§ 10. A participagdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios na produgéo de novas habitagdes de interesse social no Programa
priorizara quando da existéncia de lei do ente federativo, no @mbito de sua
competéncia, que assegure condigbes especiais para a viabilizagao de

Habitac&o de Interesse Social (HIS) para familias de Faixa Urbano 1.

§ 11. A Lei do ente federativo deve conter as seguintes
isencdes dos tributos, cujas operagdes decorram da aplicagéo dos recursos
provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV
docaput, a qual devera produzir efeitos previamente a contratacdo dos
investimentos:

| — Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Imoveis;

Il - Imposto de Transmiss&o Causa Mortis e Doagao;

lll- Imposto Predial e Terriotrial Urbano.

§ 12. Serdo priorizados nas selegoes 0s entes federativos

que, no ambito de suas competéncias, concederem isengdes tributarias para
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fins dos programas de que trata esta lei.

§ 13. A participagdo dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios naprodugéo de novas habitages de interesse social no Programa
tera prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de
lei do ente federativo, no ambito de suacompeténcia, que assegure condicdes
especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) para
familias de Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo duas das

seguintescondigdes:

| - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se

produzird a HIS, através do Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

Il - Aumentar o direito de construir sobre o terreno que se
produzira a HIS, através do Gabarito (andares maximos permitidos para a

construgéo sobre o terreno) especifico;

Il - Diminuira exigéncia de vagas de estacionamento, dentro

dos condominios, sobre a quantidade de HIS que sera produzida;

IV - Isengdo de taxas de Outorgas Onerosas do direito

de construir;

V - Flexibilizar a legislagdo urbanistica municipal.

§ 14. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando
da produgado de novas habitacdes de interesse social, promoverao a insercao
completa dos dados familiares no cadastro para registro das informagoes dos
contratos de financiamento habitacional, ativos e inativos, firmados no @mbito
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e dos programas habitacionais e
sociais do governo federal, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta dias),
através de mapeamento completo e histdrico do ente federativo, no ambito de
sua competéncia, de todos os atendimentos de habitagéo de interesse social ja

realizados pelo ente federativo, no que tange as familias ja atendidas:

| - Urbanizacao;
Il - Regularizagédo Fundiaria;

Ill - Concessao de Cartas de Crédito; e

IV - Produgdo Habitacional.
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§ 15. Os orgados de aprovagdo dos Estados, do Distrito
Federale dos Municipios, e todas as Concessionarias de servigos publicos
priorizardo as analises e as aprovagdes de projetos de novas habitagbes de
interesse social no Programa, no ambito de sua competéncia, para familias

Faixa Urbano1.
§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas

na Faixa 1, residentes em municipios com populagao igual ou inferiora 80
(oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que trata o inciso
| e Il do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitagdo de
Instituicdes Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil, inclusive
bancos digitais,Sociedades de Credito Direto, Cooperativas de Credito e os
Agentes Financeiros referidos nos incisos | a Xll do art. 8°. Da Lei 4.380, de

21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da Oferta Publica as instituicoes e
agentesfinanceiros previstos no paragrafo anterior, deverao comprovar que
possuem pessoal técnico especializado, proprio ou terceirizado, nas areas de
engenharia civil, arquitetura, economia, administragao, ciéncias sociais,

servigo social e juridico.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a
construgdo de unidades habitacionais urbanas ou requalificagdo de imoveis
urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos, poderao
receber valores adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que
necessariamente devem ser submetidos aos o6rgdos competentes para

aprovagéo, nos termos de regulamentagéo propria do Ministério das Cidades.

§ 19. A gestdo operacional dos recursos o Orgamento Geral

da Unio sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal, quando destinados a:
| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;

Il - atender as familias residentes em areas rurais, quandoa

concess3o for concedida diretamente a pessoa fisica; ou

Il — alocar subvengdo econdmica com a finalidade de

complementar o valor necessario a assegurar equilibrio econdémico e

financeiro das operacdes realizadas pelas instituicdes ou agentes financeiros,
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incluidos os custos de alocagao de remuneracgéo e de perda de capital, e as
despesas de contratacdo, de administracéo, de cobranga e de execucao

judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos art. 20 a art. 32 da Lei n® 11.977, de
2009, que tratam do FGHab, e nos art. 42 a art. 44-A da Lei n°® 11.977, de

2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que

couber, as operacgdes de que trata esta lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a provisao
subsidiada de unidades habitacionais, com o emprego de dotacéo
orcamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as

familias:

| -que tenham a mulher como responsavel pela

unidade familiar;

Il - de que fagam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei
n° 13.146,de 6 de julho de 2015, inclusive as
portadoras _de Transtorno do Espectro Autista, conforme
Lei n® 12.764, de 27 de dezembro de 2012, devendo os

imoveis destinados a essas pessoas ser adaptados a

deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de

1° de outubro de 2003, devendo os iméveis destinados a essas pessoas ser

adaptados para a melhor idade;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n°

8.069, de 13 de julho de 1990;

d) pessoas com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa;
Ill - em situacdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme

leiorganica da assisténcia social n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993;

IV - em situagdo de emergéncia ou calamidade que

tenhamperdido a moradia em razéo de desastres natu rais;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras
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publicas federais;

VI -emsituagao de rua;
Vil- que tenham mulheres vitimas de violéncia
doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n® 11.340, de 7

de agosto de 2006; e
VIIl - familias residentes em area de risco;

IX - povos tradicionais e quilombolas.

§ 1° De forma complementar, deverdo ser também
observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis especificas ou
compativeis@m as linhas de atendimento do Programa, como a Lein°® 12.288,

de 20 de julho de 2010, entre outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades
podera estabelecer critérios complementares, conforme a linha de
atendimentodo Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios e as entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de
beneficios habitacionais, a inclusdo de outros requisitos e critérios que
busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econémica e social locais.

Art. 9° A subvencédo econémica destinada a pessoa fisica

noato da contratagdo que tenha por objetivo proporcionar a aquisigéo ou a
producdo da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez
para cada beneficiario e podera ser cumulativacom os descontos habitacionais
concedidos nas operagdes de financiamento efetuadas nos termos do disposto
no art. 9° da Lei n° 8.036, de 1990, com recursos do FGTS, vedada a sua

concesséo a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com
recursosdo FGTS ou em condicdes equivalentes as do Sistema Financeiroda
Habitacdo, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de
direitode aquisigdo, de arrendamento, de usufruto ou de uso de imovel

residencial, regular, com padrdo minimo de edificacdo e de habitabilidade
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estabelecido pelas regras da administracdo municipal, e dotado de
abastecimento de 4agua, de solugdo de esgotamento sanitario e de

atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

lll - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios
similares oriundos de subvencgdes econdmicas concedidas com recursos do
orcamento geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos
habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvengoes
eos descontos destinados a aquisicdo de material de construcao e o Crédito
Instalagéo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma

Agraria - Incra, na forma prevista em regulamentagéao especifica.

§ 1° Observada a legislagdo especifica relativa a fontes de
recursos, o disposto no caputnéo se aplicaa familia que se enquadreemuma

ou mais das seguintes hipoteses:

| - tenha tido propriedade de imével residencial de que se
tenhadesfeito por forga de deciséo judicial ha, no minimo, cinco anos;

Il - tenhatido propriedade em comum de imovel residencial,
desde que dele se tenha desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo,
cinco anos;

Il - tenha propriedade de imoével residencial havida por
herangaou doacdo, em fragdo ideal de até quarenta por cento, observada a
regulamentagéo especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;

IV - tenha propriedade de parte de imével residencial, em
fragéo ndo superior a quarenta por cento;

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou

do companheiro do titular da inscri¢do, de imével residencial do qual se tenha

desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienagdo
registrado no cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imdvel residencial gravado
com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;

VIl - tenha tido o seu Unico imével perdido em razdo de

situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos
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orgaos competentes; e

VIl - sofra operagao de reassentamento, de remanejamento

oude substituigdo de moradia, decorrentes de obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengoes
econdmicas destinadas a realizacdo de obras e servicos de melhoria

habitacional.

§ 3° A subvengéo econdmica de que trata o caput podera ser
cumulativa com aquelas concedidas por programas habitacionais de dmbito
federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento

habitacionalcom recursos do FGTS, observada regulamentacao especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no dmbito do
Programa serdo formalizados, prioritariamente, no nome da mulher e, na
hipétese de ela ser chefe de familia, poderdo ser firmados independentemente
da outorga do cénjuge, afastada a aplicagédo do disposto nos art. 1.647, art.
1.648 e art. 1.649 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil.

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera
registrado no cartério de registro de iméveis competente, com a exigéncia

de
simples declaragdo da mulheracerca dos dados relativos ao conjuge ou ao

companheiro e ao regime de bens.
§ 2° Na hipotese de dissolugdo de unido estavel, separacao
ou divorcio, o titulo de propriedade do imdvel adquirido, construido ou

regularizadono &mbito do Programa na constéancia do casamento ou da unido

estavel sera registrado em nome da mulher ou a ela transferido,
independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipotese de haver filhos do casal e a guarda ser
atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da propriedade do imovel

construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido,

revertida a titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos sejaa ela

posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo no se aplica aos contratos de
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financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° As mulheres vitimas de violéncia doméstica ou familiar
gueestejam sob medida protetiva de urgéncia estao autorizadas a realizar o
distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual,
sendo-lhe permitido ser beneficiada em outra unidade habitacional,
independente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribui¢des contidas em legislagcao
especifica, compete:
| - ao Ministério das Cidades:
a) gerir e estabelecer a forma de
implementagdo das agdes e das linhas de atendimento do

Programa,;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio
de pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios, e divulgar
periodicamente os resultados obtidos pelo Programa, de forma

a assegurar a transparéncia e a publicidade deinformagoes;

c) garantir as condi¢des
adequadas para execugcdo do programa e
recepcdo das moradias, com infraestrutura, pavimentagéo,

projetos
de  saneamento basico, iluminagao e demais
necessidades estruturais necessarias ao cumprimento integral do
programa.

Il — aos demais 6rgdos e entidades da Administragéo Publica

Federal:
a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e informagoes

necessarias para o monitoramento e avaliagdo do Programa;

b) fomentar a avaliagéo do Programa, inclusive entre oérgaos
e entidades de pesquisa, garantindo a prote¢do dos dados pessoais e 0 sigilo
bancario das operacdes, naforma da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018;

Il - aos 6rgdos colegiados gestores de fundos financiadores
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doPrograma, exercer as atribuicdes estabelecidas nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa,
estabelecer mecanismos e procedimentos operacionais necessarios a
realizagdo de agbes do Programa, em conformidade com as diretrizes
aprovadas pelos 6rgédos colegiados gestores de fundos financiadores do

Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicbes financeiras, aos agentes financeirosou a
mandataria da Unido, adotar mecanismos e procedimentos necessarios a
realizacdo de acgdes do Programa e participar de acordo com a sua
capacidadetécnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores
dos fundos financiadores do Programa, pelo Ministério das Cidades e pelos

6rgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos Governos estaduais, distrital e municipais, na
qualidade de executores, promotores ou apoiadores, implementar e executar
seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa,
Minha Vida, garantir as condigdes adequadas para a sua execugao e

recepcionar, operar e manter os bens publicos gerados pelos investimentos

do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos

destinadas a provisdo habitacional, executar as agbes e as atividades do
Programa, respeitadasa legislacdo especifica relativa aos
recursos financiadores;

VIl - aos empreendedores habitacionais, executar as agoes

e exercer as atividades do Programa, na qualidade de incorporadores, de

prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:
a) fornecer dados e documentos;
E—--N

b) assumir o financiamento, quando for o caso;

1

c) honrar o pagamento de alugueéis, arrendamentos,

despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imével e
outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana - IPTU, servigos urbanos e taxa condominial,
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quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados

a sua disposicao, com observancia a finalidade a que se destinam;

e) participar das agbes de trabalho social previstas nas

operagdes contratadas; e

f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto
dobeneficio pela prépria familia, sendo vedados o empréstimo, a locacdo, a
venda ou qualquer outra negociagdo que descaracterize o objeto social da

concessao.

Art. 12. A participagdo dos agentes do Programa sera
regulamentada pelo Ministériodas Cidades, conforme a linhade atendimento,
que podera ser estabelecer instrumento contratual no qual sejam
estabelecidosdireitos e obrigagdes entre os participes e sangbes aplicaveis
apés o devido processo administrativo, respeitados os principios do

contraditério e da ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de
produgao subsidiada de unidade habitacional em area urbana podera ensejar
aretomada do imével pelo fundo financiador correspondente, dispensada a
realizacdo de leildo, observada a regulamentagdo do Programa para a
destinagéo da unidade habitacional.

§ 2° Fica facultado ao fundo financiador promover a
recuperacado de unidades habitacionais semcondigoes de habitabilidade, para

promover a sua reinsergéo no Programa ou a sua desmobilizagao, observada

aregulamentagéo especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos agentes,
por culpaou dolo, ensejara a devolugéo dovalor originalmente disponibilizado,
acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem estabelecido em
regulamento do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades
previstas na legislagao.

§ 4° Os participantes privados que descumpriremnormas ou,

por meio de ato omissivo ou comissivo, contribuirempara a aplicacdoindevida
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dos recursos poderdo perder a possibilidade de atuar no Programa, sem
prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das

demais sancdes civis, administrativas e penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei 11.977, de 7 de julhode

2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de que trata esta lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada
fonte de recursos e a vinculagédo necessaria as linhas de atendimento do
Programa, sdo passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da
operagao, entre outros:

| - elaboracéo de estudos, planos e projetos técnicos sociais
deinfraestrutura, de equipamentos publicos, de mobilidade, de saneamento,
urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisi¢do de imoveis;

Il - regularizagdo fundiariaurbana,nostermos do disposto na

Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

IV - aquisicdo ou produgdo de unidades ou de

empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliagdo e recuperagdo de unidades
habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequagdo ambiental e
climatica;

VI - requalificagdo de imoveis;

VIl - execucdo de obras de implantagcdo de equipamentos
publicos, inclusive educacionais e culturais, de mobilidade, de saneamento
ede infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia
solar fotovoltaica, ou geragdo de energia elétrica a partir das modalidades de

geragdo de energia elétrica a partir das modalidades de geragédo alcangadas
pela Lei n® 14.300, de 6 de 2022, ou as que contribuam para a redugao do —2
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consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIII - prestacéo de assisténciatécnica ou de servigos técnicos

profissionais, observada a Lei n°11.888, de 24 de dezembro de 2008, noque

couber;
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IX - agdes destinadas ao trabalho social e a gestdo
condominial ou associativa com familias beneficiarias das intervencgdes
habitacionais;

X - elaboracdo e implementacdo de estudos,

planos,treinamentos e capacitacdes;

Xl - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes

publicosou privados envolvidos na implementagéo do Programa;

XII - produgéo de unidades destinadas a atividade comercial,

Xl - elaboracdo e execugdo de plano de arborizagéo e

paisagismo;

XIV - aquisico e instalacgéo de infraestrutura de tecnologia da

informagdo e comunicacao;

XV - administracdo de obras sob gestdo de entidade
privadasem fins lucrativos;
XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e

emolumentos cartorarios, remuneragcdo de agentes operadores e

financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato
com o beneficiario;

XVII - implementagado de infraestrutura e demais agoes para
prevengao, mitigagéo, preparacao e resposta contra desastres natu rais;

XVIII — obras para provisao de lotes urbanizados,incluidos os
servicos de pavimentacao, terraplenagem e drenagem; e

XIX — aquisicdo e instalagdo de infraestrutura de tecnologia
da informagao e comunicacéo.

§ 1° Na produgéo subsidiada de unidades imobiliarias

novasem &reas urbanas, compete ao prestador dos servigos publicos de
distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e

instalagdes elétricas até os pontos de conexdo necessarios a implantagéo dos
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servicos nas edificagbes e nas unidades habitacionais atendidas pelo

Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituira regras para que o
empreendedorimobiliario invista em redes de distribuicdo de energia elétrica,
com a identificacdo das situagbes nas quais os investimentos representem
antecipacao de atendimento obrigatério da concessionaria, hipotese em que
fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria, por critérios de
avaliagdo regulatérios, e daqguelas nas quais os investimentos configuram-se
como de interesse restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que néo

fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos e
privados, dispensada alteragéo legislativa especifica, mediante atendimento
prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lein®9.636,

de 15 de maio de 1998, e na regulamentagdo correlata, contemplando

destinacéo, entre outros:

| -ao FAR eao FDS; e

Il - a entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operag&o para execugao
de obras de infraestrutura vinculadas aos empreendimentos habitacionais
poderao
ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art.
6°desta Lei.

§ 5° Os contratos de execugdo de unidades habitacionais
deverdo prever clausula de reajuste pela variagdo do INCC (indice Nacional
da Construgao Civil),nos termos da Lei n°®10.192, de 14 de fevereiro de 2001,
tendo como termo inicial a apresentacéo da proposta e termo finala efetiva
assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operagdes firmadas no &mbito do FAR, com data
de contratacdo posterior a 2018, sera instituido pelo Ministério das Cidades e
Agentes Financeiros, com objetivo de formatar propostas para obras nao

concluidas e ndo entregues, analise de relatério consolidado com verificacao

quantitativa e qualitativa das operagdes inconclusas.
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§ 7° Nas operagbes previstas no paragrafo anterior, a
subvengao econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as
operacgoes de que trata esta lei, observara o limite de avaliagdo do Agente
Financeiro considerando as regas do programa vigente, limitado ao valor atual
por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das
Cidades, podendo ser complementado por convénio com outros entes da
Federacgao.

§ 8° Fica estabelecido que os prestadores de servigos
publicos e as concessionarias de saneamento sdo obrigados a receber e

assumir a gestdo das infraestruturas externas aos condominios que forem

implantadas, em consequéncia de unidades habitacionais produzidas pelo
Programa.

§ 9° A geracao distribuida solar fotovoltaica, na modalidade
remota, ocorrera por meio de consoércio, cooperativa, condominio civil

voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagao civil, constituidas

pelas liderancas locais, observada a Lei n° 14.300, de 5 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata esta

lei, subsidiard a capacitagdo das liderangas locais para operagdo e

manutencao dos sistemas fotovoltaicas, locais ou remotos, ou de outras fontes

renovaveis.
§ 11. A Unido podera instituir os seguintes subsidios, para

compor o valor de investimento e o custeio de operagdo complementar,
mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com
usode tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizacdo: aporte complementar para
empreendimentos com proximidade de equipamentos publicos e privados
urbanos, de polos de oferta de emprego e integrados plenamente amalhade
transporte publico;

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para
empreendimentos que incluam construgdo de areas comerciais e

equipamentos publicos.
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Art. 14. Na hipétese de que trata o § 3°, art. 13, o destinatario
do imdvel podera fazer a locagao ou o arrendamento de parcela do imével ndo
prevista para uso habitacional, bem como a alienacdo de unidades
imobiliarias,desde que o resultado auferido com a exploragdo da atividade

econOmica reverta-se em beneficio do empreendimento.

Art. 15. Na produgédode unidadesimobiliarias novasem areas
urbanas, sem prejuizo das demais garantias obrigatérias exigidas na
legislagéo, nos termos de regulamentagéo do Ministério das Cidades, podera

ser exigida do empreendedor responsavel pela construgdo a contratagdo de
apdlices, tais como:
| - seguro garantia executante construtor;

Il -seguro garantia para término de obras, incluida

nfraestrutura nao incidente;

Il - seguro de responsabilidade civil e

material;

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e

dedanos fisicos ao imével.
Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento

dos projetos, das obras e dos servigos serdo objeto de regulamentagéo do
Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada
fontede recursos e a necessaria vinculagdo as linhas de atendimento,
observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e
acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida ou

idosas, nos termos do disposto na Lei n®13.146, de 2015, e na Lei n® 10.741,

de 2003.

Il - sustentabilidade social, econémica, ambiental e climatica
dasolugdo implantada, dada preferéncia a solugdes para acesso a fontes de
energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior
eficiéncia energética, reuso de &gua, aproveitamento de aguas pluviais,
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acessoa bandalarga de internete materiais de constru¢do de baixo carbono,

incluidosaqueles oriundos de reciclagem;

Il — conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a

promover qualidade de vida as familias beneficiadas.

Paragrafo Ginico.A regulamentacaode quetrata o caputdeste
artigo devera prever alternativas que possibilitem a diferenciagao dos projetos
de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17 Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, sera
instituido pelo Ministério das Cidades e Agentes Financeiros, com objetivo de
formatar propostas para obras n&o concluidas e ndo entregues, analise de
relatério consolidado com anaélise quantitativa e qualitativa das operagbes em

conclusdo de obras contratadas a paritr de 1° de dezembro de 2018.

Paragrafo Unico. A subvengéo econdmica concedida a cada
familia beneficiaria, aplicavel as operagbes de que frata esta lei, observara o
limite de avaliagdo do Agente Financeiro considerando as regras do programa
vigente, limitado ao valor atual por UH, podendo ser complementado por

convénio com outros entes da Federagéo.

Art. 18. Nas obras realizadas no ambito do Programa, as
medicbes pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias
dever3o ser reajustadas com base navariagao do indice Nacional da Construgdo

Civil — INCC do periodo, excetuadas aquelas financiadas comrecurso de que

trata o inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:
| - critérios e periodicidade para a atualizagdo das subvencoes
econdmicas e demais limites contratuais financeiros aplicaveis a cada linha

de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em
consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8° conforme
localizagdo e populagéo do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de
renda, respeitadas asatribuicoes legais sobre cada fonte de recursos, 0s
limites estabelecidos nesta lei e a disponibilidade orgamentaria e financeira;

Il - remuneragdo devida aos agentes operadores e
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financeiros para atuagao no ambito do Programa, bem como periodicidade de

reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de aferigdo de reducgao de gases de efeito

estufa associada aos projetos financiados;

V - a periodicidade de atualizacdo dos limites de renda
familiar estabelecidos nesta lei devera ocorrer anualmente, conforme disposto

no § 2°do art. 5° desta lei;

VI — instrumentos e medidas especificas para prevencéo e
mitigagédo da inadimpléncia e do abandono das unidades habitacionais pelas

familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgagdo das informagoes relativas a dispéndio
de recursos, projetos financiados, unidades produzidas e reformadas,
familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e indicadores de

desempenho, a serem publicadas periodicamente;

Il - critérios de habilitagcdo de entidades privadas sem fins
lucrativos, incluidas as cooperativas e associagdes habitacionais, para
atuagdonas linhas de atendimento do Programa;

Il - valor, niUmero de prestagbes e hipoteses de dispensade
participagdo pecuniaria pelas familias beneficiarias das subvengdes
habitacionais, para complementagéo do valor de investimento da operagao ou

para retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para selegédo de beneficiarios e regras
para execucgao do trabalho social; e
V - valores e limites de renda e de subvencdes destinadas a

conclusdo das operacdes contratadas nos termos do disposto na Lei n°
11.977,de 2009. ==
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Art. 21. O Decreto- Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941,

passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
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§ 2° Sera exigida autorizacdo legislativa para a
desapropriacdo dos bens de dominio dos Estados, dos
Municipios e do Distrito Federal pela Unido e dos bens

de dominio dos Municipios pelos Estados.

§ 2°-A Sera dispensada a autorizacgdo legislativa a que
se refereo § 2° quando a desapropriacao for realizada
mediante acordo entre os entes federativos, no qual
serdo fixadas as respectivas responsabilidades
financeiras quanto ao pagamento das indenizagbes

correspondentes.

e (NR)

“Art. 3° Poderdo promover a desapropriagdo mediante

autorizagdo expressa constante de lei ou contrato:

| — os concessionarios, inclusive aqueles contratados
nos termos da Lei n°® 11.079, de 30 de dezembro de

2004, permissionarios, autorizatarios e arrendatarios;

Il — as entidades publicas;

Il — as entidades que exergam fungdes delegadas do

Poder Publico; e
IV - o contratado pelo Poder Publico para fins de

execucdo de obras e servicos de engenharia sob os
regimes de empreitada por prego global, empreitada

integral e contratagdo integrada.

Paragrafo Gnico. Na hipotese prevista no inciso IV do

caput, o edital devera prever expressamente:

| — o responsavel por cada fase do procedimento
expropriatério;

Il — o orgamento estimado para sua realizagao; e

lll - a distribuigdo objetiva de riscos enfre as partes,
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incluido o risco pela variagdo do custo das
desapropriagdes em relagcdoao orgamento estimado.”
(NR)

Paragrafo unico. Quando a desapropriagdo executada
pelos autorizados a que se refere o art. 3° destinar-se a
planos de urbanizagdo, de renovagao urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, previstos no
Plano Diretor, o edital de licitagdo podera prever que a
receita decorrente da revendaou da utilizagdoimobiliara
integre projeto associado por conta e risco do
contratado, garantidoao Poder Publicoresponsavel pela
contratagdo, no minimo, o ressarcimento dos
desembolsos com indenizagdes, quando estas ficarem

sob sua responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imoével a ser desapropriado
caracterizar-se como nucleo urbano informal ocupado
predominantemente por populagédo de baixa renda, nos
termos da Lei n®13.465, de 11 de julhode 2017, e seu
regulamento, o ente expropriante devera prever, no
planejamento da acdo de desapropriagdo, medidas

compensatorias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere o caput
incluem a realocagdo de familias em outra unidade
habitacional, a indenizagdo de benfeitorias ou a
compensacdo financeira suficiente para assegurar o
restabelecimento da familia em outro local, exigindo-se,

para este fim, o préviocadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de
baixa renda aquela ocupante da area que, por sua

situacdo fatica especifica, apresente condicédo de

vulnerabilidade, conforme definido pelo expropriante.”
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§ 4° Os bens desapropriados para fins de utilidade
publica e os direitos decorrentes da respectiva imisséo
na posse poderdo ser alienados a terceiros, locados,
cedidos, arrendados, outorgados em regimes de
concessao de direito real de uso, deconcessdo comum
ou de parceria publico-privada e ainda transferidos como
integralizagédo de fundos de investimento ou sociedades
de propdsito especifico.

§ 5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de
desapropriagdo para fins de execugédo de planos de
urbanizagao, de renovagao urbana ou de parcelamento
ou reparcelamento do solo, desde que seja assegurada
a destinacéo prevista no referido plano deurbanizagao

ou de parcelamento de solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de
interesse publico em manter a destinagdo do bem
prevista no Decreto expropriatério, o expropriante
devera adotar uma das seguintes medidas, nesta ordem

de preferéncia:

|- destinar a area néao utilizada para outra finalidade
publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma

prevista em lei, assegurado o direito de preferéncia a

pessoa fisica oujuridica desapropriada.
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§ 7° No caso de desapropriacéo para fins de execucgao

de planos de urbanizagao, de renovagéo urbanaou de
parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes
do planode urbanizagéo ou de parcelamento do solo
deverdo estarprevistas no Plano Diretor, na legislagao

de uso e ocupagdo do solo ou em lei municipal
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especifica.” (NR)

“‘Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as
autoridades administrativas do expropriante ou seus
representantes autorizados a ingressar nas éareas
compreendidas na declaragado, inclusive para realizar
inspecdes e levantamentos de campo, podendo recorrer,

em caso de resisténcia, ao auxiliode forga policial.

Paragrafo Ginico. Emcaso de dano por excesso ou abuso
de poder ou originario das inspec¢des e levantamentos
de campo realizados, cabe indenizacdo por perdas e

danos, sem prejuizoda agao penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissdo prévia na posse, na
desapropriagdo por necessidade ou utilidade publica e
interesse social prevista na Lei n°® 4.132, de 10 de
setembro de 1962, na hipdtese de haver divergéncia
entre o prego ofertado em juizo e o valor do bem fixado
na sentenga, expressos em termos reais, poderao incidir
juros compensatorios de até seis por cento ao anosobre
o valor da diferenga eventualmente apurada, contado da
data de imissdo na posse, vedada a aplicacao de juros

compostos.

§ 1° Os juros compensatérios destinam-se apenas a
compensar danos correspondentes a lucros cessantes
comprovadamente sofridos pelo proprietario, n&o
incidindo nas indenizagdes relativas as desapropriagdes
que tiverem como pressuposto o descumprimento da
funcdo social da propriedade, previstas nos art. 182, §

4°, inciso lll, e art. 184 daConstituigao.
§ 2° O disposto no caput aplica-se também as agdes
ordindrias de indenizacdo por apossamento

administrativo ou por desapropriagdo indireta e as

acbes que visem & indenizacdo por restricoes
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decorrentes de atos do Poder Publico.

§ 3° Nas acgdes referidas no § 2°, o Poder Publiconao
sera onerado por juros compensatorios relativos a
periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou da

posse titulada pelo autor da acdo.” (NR)

Art. 22. A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa

avigorar com as seguintes alteracdes:

§ 3° Os bens e direitos integrantes do patrimbnio de
afetacdo somente poderdo ser objeto de garantia real
em operagao de crédito cujo produto seja integralmente
destinado a consecucgaoda edificagao correspondente e
a entrega das unidades imobilidrias e de suas pertengas
aos respectivos adquirentes.

v (NR)

Art. 23. A Lei n°®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a

vigorar com as seguintes alteracgdes:

“Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria ensejara a
abertura de matricula relativa ao imével adquirido se
nao houver ou quando:

| - atingir parte de imdvel objeto de registro anterior; ou

Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imovel
objeto de registro anterior.

§ 1° A matricula serd aberta com base em planta e
memorial descritivo do imovel utilizados na instrugéo do
procedimento administrativo ou judicial que ensejou a
aquisicao.

§ 2° As matriculas atingidas deveréo, conforme o caso,
ser encerradas ou receber averbagédo dos respectivos
desfalques, dispensada, para este fim, a retificacéo do
memorial descritivo da area remanescente.
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§ 4° Se a area adquirida em carater originario for maior
do que a constante do registro existente, a informacgao
sobre a diferenga apurada sera averbada na matricula
aberta.

§ 5° Eventuais divergéncias entre a descrigéo do imdvel
constante do registro e aquela apresentada pelo
requerentendo obstardo o registro.” (NR)

“Art. 176-B. O disposto no art. 176-A aplica-se, sem
prejuizo deoutros, ao registro:

|- de ato de imissdo proviséria na posse, em
procedimento de desapropriagéo;

Il - de carta de adjudicagdo em procedimento judicial
dedesapropriagao;

Il - de escritura publica, termo ou contrato
administrativo em procedimento extrajudicial de
desapropriacao;

IV- de aquisicdo de area por usucapido ou por
concessdo deuso especial para fins de moradia; e

V - de sentenga judicial de aquisi¢do de imovel
em procedimento expropriatério de que tratam os § 4° e
§ 5°do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - CédigoCivil.”

“Art. 195-B. A Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderdo solicitar ao registro de imoveis
competente a abertura de matricula de parte ou da
totalidade de imdveis urbanos sem registro anterior, cujo
dominio Ihe tenha sido assegurado pela legislagao, por
meio de requerimento acompanhado dos documentos
previstos nos incisos |, Il e llldo caputdo art. 195-A.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a
abertura de matricula para seus bens, nos termos do
caput , o Municipio podera, em acordo com o Estado,
requerer, em nome deste, a abertura de matricula de
iméveis urbanos estaduais situados nos limites do
respectivo territério municipal no registro de imoveis
competente.

e (NR)
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§ 17. Se, realizadas buscas, nao for possivel identificar
ostitulares do dominio dos iméveis confrontantes do
imovel retificando, mencionados no §10, devera ser
colhida a anuéncia de eventual ocupante. Os
interessados ndo identificados serdao notificados por
meio de edital eletrdnico, publicado uma vez na rede
mundial de computadores, para se manifestarem no
prazo de 15 dias Uteis, com as implicagées previstas no
§4° deste artigo.” (NR)

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados
pelas partes e pelas testemunhas, com as firmas

reconhecidas;

V - contratos ou termos administrativos, assinados com
a Unido, Estados, Municipios ou o Distrito Federal, no
ambito de programas de regularizagdo fundiaria e de
programas habitacionais deinteresse social, dispensado
o reconhecimentode firma; e

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com
os legitimados a que se refere o art. 3° do Decreto-Lein°
3.365, de 21 de junho de 1941, no ambito das
desapropriagdesextrajudiciais.

§ 5° Os escritos particulares a que se refere o incisolll
do caputdeste artigo, quando relativos a atos praticados
por instituigdes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica,dispensam
as testemunhas e o reconhecimento de firmas.

§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados
no inciso VI deverdo ser submetidos & qualificagéo
registral pelo Oficial de Registro de Iméveis, previamente
ao pagamento do valor devido ao expropriado.” (NR)
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Il - dois ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo
provisoriaregistrada em nome da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal,dos Municipios ou de suas entidades
delegadas ou contratadas e sua respectiva cessdo e
promessa de cesséo.

§ 3° Na hipotese de que trata o inciso lll, a unificagéo
podera abranger matriculas ou transcrigdes relativas a
iméveis contiguos aqueles que tenham sido objeto da
imissdo provisoria na posse.” (NR)

Art. 24. A Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a

vigorar com as seguintes alteragées:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera
ser submetido ao regime da afetacao, peloqualo terreno
e ainfraestrutura, bem como os demais bens e direitos a
ele vinculados, manter-se-do apartados do patriménio
do loteador e constituirdo patrimbnio de afetacéo,
destinado a consecucéo do loteamento correspondente
e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos

adquirentes.

§ 1° O patrimdnio de afetagéo n&o se comunica com 0s
demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral
do loteador ou de outros patrimdnios de afetacéo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigacoes
vinculadasao loteamento respectivo e a entrega dos

lotes urbanizadosaos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao

[uxEdn
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patrimonio de afetacao.

§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento
somente poderdo ser objeto de garantia real em

operacdo de créditocujo produto seja integraimente

destinado a implementagdo da infraestrutura
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correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos

respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos
creditérios oriundos da comercializacdo dos lotes
componentes do loteamento, o produto da cesséo

também passara a integraro patriménio de afetacéo.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio

de afetagdo serdo administrados pelo Loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a
comercializagao dos lotes devera contar com a anuéncia
da instituicdo financiadora ou devera ser a ela
cientificada, conforme vier a ser estabelecido no contrato

de financiamento.

§ 7° A contratagédo de financiamento e constituicéo de
garantias, inclusive mediante transmissao, para o
credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes
integrantes do loteamento,bem como a cesséo, plenaou
fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializagdo desses lotes, n&o implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagtes
ou responsabilidades do cedente  loteador,
permanecendo este como Unico responsavel pelas

obrigacées e pelos deveres que Ihes séo imputaveis.

Art. 18-B. Considera-se constituido o patriménio de
afetacdo mediante averbacéo, a qualquer tempo, no
Registro de Imoveis, de termo firmado pelo loteador e,
quando for o caso, também pelos titulares de direitos

reais de aquisicéo de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo Gnico. A averbagdo né&o sera obstada pela
existénciade énus reais que tenham sido constituidos

sobre o imdvel objeto do loteamento para garantia do
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pagamento do preco de sua aquisicdo ou do
cumprimento de obrigagdgo de implantar o

empreendimento.

Art. 18-C. A Comissdo de Representantes, a Prefeitura
e a instituicdo financiadora da infraestrutura poder&o
nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica

para fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetacéo.

§ 1° A nomeacdo a que se refere o caput ndo transfere
para o nomeante qualquer responsabilidade pela
qualidade da implementacdo da infraestrutura, pelo
prazo de termo de verificagdo da sua realizagao ou por
qualquer outra obrigagao decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou a oriunda dos
contratos de alienacgéo dos lotes, de obra e de outros

contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da
fiscalizagédo de que trata o caput deste artigo, obtiver
acesso as informagdes comerciais, tributarias e de
qualquer outra natureza referentes ao patrimonio
afetado respondera pela faltade zelo, dedicagéo e sigilo

destas informacgdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituigdo financiadora
devera fornecer copia de seu relatério ou parecer a
Comissdo de Representantes, a requerimento desta,
n&o constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de

que trata o § 20 deste artigo.

Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

wuxEdn
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I- promover todos os atos necessarios a boa
administragdo e a preservagdo do patrimonio de
afetacdo, inclusive mediante adogdo de medidas
judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada
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loteamento;

Il - diligenciar a captagédo dos recursos necessarios ao
loteamento, cuidando de preservar 0s recursos

necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no
minimo acada trés meses, demonstrativo do estado da
obra e de sua correspondénciacom o prazo pactuado ou
com os recursos financeiros que integrem o patriménio
de afetacdo recebidos no periodo, firmados por
profissionais  habilitados, ressalvadas eventuais
modificagbes sugeridas pelo loteador e aprovadas pela

Comissédo de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do
patrimoénio de afetacdo em pelo menos uma conta de

depdsito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes
balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos

a cada patrimoniode afetacao;

VIl - assegurar a pessoa nomeada nostermos do art. 18-
C o livre acesso a obra, bem como aos livros, contratos,
movimentacdo da conta de depdsito exclusiva referida
no inciso V deste artigo e quaisqueroutros documentos

relativos ao patrimdnio de afetagéo; e

VIIl - manter escrituragdo contabil completa, ainda que

esteja desobrigado pela legislagéo tributaria.

Art. 18-E. O patriménio de afetagéo extinguir-se-a pela
averbacdo do termo de verificagdo emitido pelo 6rgao
publico competente, registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisigdo em nome dos respectivos

adquirentes e, quando for o caso, extingdo das
obrigagbes do loteador perante eventual instituicao

financiadora da obra;
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Art. 18-F. Os efeitos da decretagdo da faléncia ou da
insolvéncia civil do loteador ndo atingem os patriménios
de afetagdo constituidos, ndo integrando a massa

concursal o
terreno, a obra até entdo realizada e demais bens,

direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto do

loteamento”.

§ 1° Na hipétese de parcelamento do solo implantado e
naoregistrado, o Municipio poderarequerer, por meio da
apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo
loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de
gue o parcelamento se encontra implantado, o registro
das areasdestinadas a uso publico, que passarao dessa
forma a integrar o seu dominio.

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o
Municipio providenciara a atualizacdo do cadastro
imobiliario da gleba que serviu de base para a
aprovacao do loteamento e das areas que passaram a
integrar o seu dominio.

§ 3°. Somente a partir da emissdo do TVEO (Termo de
Verificagdo e Execugdo de Obras), o Municipio
promovera a individualizacdo dos lotes no cadastro
imobiliario municipal em nome do adquirente ou
compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba,no
caso dos lotes ndo comercializados.” (NR)

“Art. 22-A. O Municipio podera requerer que integre o
seu dominio, a partir da data de registro do loteamento,
as areas gravadas com serviddo de passagem para
oleodutos ou redes de energia elétrica.”

[uxEdn

*CD237825553100 %

§ 3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, os Estados, o Distrito
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Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o
quepodera ocorrer por instrumento particular, ao qual se
atribui, no caso dos parcelamentos populares, para
todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo
se aplicando a disposi¢ao do art. 108 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil.

e (NR)

Art. 25.A Lein®8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar

com as seguintes alteragbes:

§ 27. A critério do titular da conta vinculadado FGTS, em
ato formalizado no momento da contratagdo do
financiamento habitacional, os direitos aos saques de
que trata o caput deste artigo, poderdo ser objeto de
alienagdo ou cessdo fiduciaria para liquidagao,
amortizacdo ou pagamento de parte das prestagoes
decorrentes de financiamento habitacional concedida no
ambito do SFH, dispensados os prazos mencionados na
alinea “b” do inciso V e o intersticio minimo de 2 (dois)
anos do inciso VI, ambos deste artigo, observadas as
condicdes estabelecidas pelo Conselho Curador,
mediante caucionamento dos depdsitos a serem
realizados na conta vinculada do trabalhador, exceto os
previstos nos § 1° e § 2° doartigo 18 desta Lei.

§ 28. A vedacao prevista no § 2° do art. 2° desta Lein&o
se aplica ao que dispde o § 27.” (NR)

Art. 26. A Lei n° 8.677, de 1993, passa a vigorar com as

seguintes alteragoes:

“Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos
de investimentos de interesse social nas areas de
habitagdo popular, inclusive regularizagéo fundiaria e
melhoria habitacional, sendo permitido o financiamento
nas areas de saneamento, infraestrutura, desde que

vinculada aos programas de habitagdo, bem como

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.

0 *

Leai

0

*CD2378255531




257

equipamentos comunitarios.

§ 1°0 FDS tem por finalidade ofinanciamento de projetos
de iniciativa de pessoas fisicas e de empresas ou
entidades do setor privado, incluida a concessao de
garantia de crédito de operacdes de financiamento
habitacional, vedada a concesséo de financiamentos a
projetos de 6rgdos da administragao direta, autarquica ou
fundacional da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ou

dos Municipios ou de entidades sob seu controle direto ou

indireto.

§ 2° O financiamento da infraestruturade que trata o caput
podera contemplar os gastos necessarios para viabilizara
provisio de energia de fontes renovaveis aos

beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais.

(NR)

§ 4° O Conselho Curador se reunird, em carater
ordinario, no minimo, semestralmente, mediante
convocacdo de seu Presidente, e, em carater
extraordinario, mediante convocagao de qualquerumde
seus membros, na forma estabelecida pelo Conselho
Curador.

§ 4°-A Na falta da convocagéo para a reuni&o ordinaria
pelo Presidente, de que trata o § 4°, qualquer um dos
membros do Conselho Curador podera fazé-lo, com
antecedéncia minimade quinze dias.

e (NR)

“Art. 12-B A Unido, por meio da alocacéo de recursos
destinados a acdes integrantes das leis orgamentarias
anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e
financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS

para subvencionara regularizagdofundidriaea melhoria
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de moradias ou conceder subvencido econdmica ao
beneficiario pessoa fisica.”

Art. 27. ALein®9.472, de 16 de julhode 1997, passa a vigorar

com as seguintes alterages:

“Art. 214-A. O fundo de que trata o art. 81 desta Lei
podera ser usado para subsidiar os custos de assinatura
basica de telefonia, internetem banda larga e televisao
por assinatura, de beneficiarios do Programa Minha
Casa, Minha Vida.

O ([

Art. 28. A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa

avigorar com as seguintes alteragées:

V — os bens que, ndo constituindo partes integrantes do
imovel,se destinam, de modo duradouro, ao uso ou ao

servigo deste;
IV - a propriedade superficiaria; ou

V - os direitos oriundos da imissao proviséria na posse,
quandoconcedida a Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades

delegadas, e respectiva cessédo e promessa de cessao.
verereeeneee (NR)

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o

custo do pagamento do Imposto sobre a Propriedade
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Predial e TerritorialUrbana— IPTU incidente sobre o bem

e das taxas condominiais existentes.” (NR)

Paragrafo tGinico. Caso o valor do imével convencionado
pelas partes nos termos do inciso VI do caput seja
inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base
de calculo para a apuragdo do imposto sobre
transmissdo intervivos, exigivel por forca da
consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de

venda do imével no primeiro leildo.” (NR)

§ 3° Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo,
as datas, horarios e locais dos leildes serao
comunicados ao devedor mediante correspondéncia
dirigida aos enderegos constantes do conftrato, inclusive
ao endereco eletrdnico.

§ 4° Os leildes e a publicagéo dos respectivos editais
poderao ser realizados por meio eletrénico.

LN (] 3

“Art. 37-C Os editais previstos nesta Lei poderdo ser
publicados de forma eletronica.”(NR)

Art. 29. A Lei n° 10.188, de 2001, passa a vigorar com

asseguintes alteragoes:

[uxEdn
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§ 4° Os imoveis produzidos com recursos do Fundode
Arrendamento Residencial poderdo ser destinados por
cessdo, doacdo, locagdo, comodato, arrendamento ou

venda, em contrato subsidiado ou n&o, total ou
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parcialmente, para pessoa fisica ou juridica, conforme
regulamentagao do Ministériodas Cidades, sem prejuizo
de outros negocios juridicos compativeis, com
prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos
programas habitacionais federais, as quais,ndo poderéao
ser impedidas de habitarem com seus animais
domésticos nessas residéncias, respeitando as normas
vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para
viabilizara provisdo de energiade fontesrenovaveis aos
beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais
realizados no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida.” (NR)

Art. 30 A Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo
Civil , passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

Xll- a concessao de direito real de uso;
XIll - a laje; e

XIV - os direitos oriundos daimissao provisdria na posse,
quando concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito

Federal, aos Municipios ou as suas entidades
delegadase respectiva cessdo e promessa de cess&o.”

(NR)
R AMATIOE cexsesississssxprmndl st s i

X - a propriedade superficiaria; e

XI - os direitos oriundos da imissao proviséria na posse,
quando concedida a Unido, aos Estados, ao Distrito
Federal, aos Municipios ou as suas entidades

delegadase respectiva cessdo e promessa de cesséao.
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e (NR)

Art. 31. A Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, passa a
vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 4° Para cada incorporagdo submetida ao regime
especial de tributagdo, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da
receita mensal recebida, o qual correspondera ao
pagamento mensal unificado do seguinte imposto e
contribuicées:

§ 8° Para os projetos de construgdo e incorporagéo de
imdveis residenciais de interesse social, o percentual
correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caputdeste artigo sera equivalentea 1% (um
por cento) da receita mensal recebida, conforme
regulamentagdo da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil.

§ 9° Para efeito do disposto no § 8° consideram-se
projetos de incorporagéo de iméveis de interesse social
destinados a familias, cuja renda se enquadre na Faixa
Urbano 1, independente do valor da unidade, no d&mbito
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.
Aexisténcia de unidades destinadas as outras faixas de
renda no empreendimento ndo obstara a fruicdo do
regime especial de tributagéo de que trata o § 8°.

§ 10° As condiges para utilizagdo dos beneficios de que
tratam os §8§ 6° e 8 ° serdo definidas em regulamento.

§ 11° Para os eventuais aportes de Estados e Municipios
em projetos de construgdo e incorporagéo no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
MedidaProviséria n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023,
que forem contabilizados como receitas, o percentual
correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput deste artigo sera equivalentea 1% (um

por cento).” (NR)
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Art. 32. A Lei n° 11.977, de 2009, passa a vigorar com

asseguintes alteragdes:

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais emedificagoes
multifamiliares produzidos com os recursos de que trata
o caput, inclusive no caso de requalificagao de imoéveis
urbanos, sera admitida a producdo de unidades
destinadas a atividade comercial a eles vinculada.

§ 2° (Revogado)

| - a subvengdo econdmica sera concedida nas
prestagdes do financiamento, ao longo de cento e vinte
meses, ressalvada a hipotese de quitacdo antecipadade

que trata o inciso lI;

Il - podera haver quitagdo antecipada do financiamento,
conforme regulamentacéo do Ministério das Cidades; e

§ 7° Nas operacgdes previstas no § 3° a subvencgio
econémicasera concedida no ato da contratacéo da
unidade habitacional, conforme regulamentagéo do
Ministério das Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia
beneficiaria de operagdes financiadas pelo FAR e pelo
FDS podera ensejar a retomada do bem pelo fundo
financiador correspondente, dispensada a realizagéo de
leildo, observada a regulamentagdodo Ministério das

Cidades para a destinagdo da unidade habitacional.

§ 16. Os imdveis cuja viabilidade ou permanéncia no
Programa restar prejudicada poderéo ser objeto de
desimobilizagao, pelo FAR ou FDS, por meio de cessao,

doagdo, locagdo, comodato, arrendamento, venda, ou
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outros negocios juridicos compativeis, em contrato
subsidiado ou nao,aos estados, Distrito Federal, aos
municipios,aos 6rgaos de suasadministragdes diretas e
indiretas, as pessoas fisicas e asentidades com ou sem
fins lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 17. (Revogado)

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar
a exigéncia de participacao financeira dos beneficiarios
de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da
ampliagéo do rol de dispensasde que trata 0 § 3° e da
eventual renegociacao dedividas.

§ 19. A Uniao fica autorizada a utilizarimoveis ociosos,
de sua propriedade, nas regides urbanas centrais com o
objetivo voltado a sua requalificagéo para oferta de
beneficios habitacionais, desde que o atendimento
contempleexclusivamente familias da Faixa Urbano 1,

dentro dosseguintes moldes:

| - contribuir para a redugdo da ociosidade de
edificacbes existentes e para o cumprimento da fungéo
social da propriedade, visando ao aumento da
densidade demografica e a qualificacdo do espago
publico;

Il - estimular a reabilitagdo do patrimdnioarquitetbnico,a
partir de regras que facilitem a requalificagdo das
edificagdes para novos usos;

Il - favorecer a adequacdo de edificacdes existentes
aos padrdes de seguranca, salubridade e acessibilidade,
ampliandoaoferta de areas disponiveis ao adensamento
populacional,

IV -adequaros procedimentos de analise de pedidosde
licenciamento de intervengbes de requalificacdo,

quando
associadas a pedido de reforma com aumento de area

construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regiao
urbana, com a maximizagdo da utilizagdo de materiais e

infraestrutura existentes.” (NR)

“Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagdes do PMCMV,

com recursos advindos da integralizagdo de cotas no
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FAR, obrigam-se a ocupar os imoveis adquiridos,em até
trinta dias, a contar da assinatura do contrato de compra
e venda com clausula de alienagao fiduciaria em
garantia, firmado com o FAR, os quais, ndo poderao ser
impedidos de habitarem com seus animais domésticos
nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e

garantindo o bem-estar animal.
veeeeerenee (NR)

“Art. 8°-A O Ministério das Cidades, nas situacdes
enquadradasnos incisos VIl e VIl do paragrafo tnico do
art. 7°, deveranotificar, no prazo de sessenta dias, as
instituicdes ou agentes financeiros para:

§ 4° A manifestagdo de interesse a que se refere o § 2°
possibilitara a prorrogagdo dos compromissos
assumidos pelas instituicbes ou pelos agentes
financeiros pelo prazo de até 60 (sessenta) meses,
contado a partir de 26 de agosto de 2020, para
conclusio e entrega das unidades habitacionais.

e (NR)

§ 3° Para definigdo dos beneficiarios do PNHR, deverao
ser respeitados o limite de renda definido para o
PMCMV, as faixas de renda definidas pelo Poder
Executivo federal e as demais regras estabelecidas na
regulamentacéo do Programa.” (NR)

“Art. 20. Ficaa Unidoautorizada a participar, observadas
suas disponibilidades orcamentarias e financeiras
consignadas nas dotagdes anuais, do FGHab, que tera
por finalidades:

.." (NR)
B UD Mol e s s e i s
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§ 4° Areducao prevista noincisoll do caputaplica-se as
operagdes com recursos do FGTS firmadas a partir de
26 de agosto de 2020 .” (NR)

“Art. 43-B. A redugao prevista noinciso Il do caputdo art.
43 aplica-se também as operagbes com imoveis
residenciais de empreendimentos fora do MCMV
contratados com recursos do FGTS firmadas a partir de
26 de agosto de 2020.” (NR)

“Art. 73. Serao assegurados no PMCMV:
| - condigbes de acessibilidade a todas as areas publicas

e de uso comum, com:

a) obrigatoriedade de construgédo de rampas de acesso
nas calgadas e nos espagos publicos no ambito do
PMCMV

Il - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por
pessoas com deficiéncia, com mobilidade reduzida e

idosos, de acordo com a demanda;

Il - condigdes de sustentabilidade das construgées e
dos espacos adequados e/ou destinados para animais

domésticos (Pets) em cada unidade habitacional; (NR)

IV - uso de novas tecnologias construtiva;

V — condicdes de habitabilidade e sustentabilidade das

construcgdes.

e (NR)

Art. 33. O art. 1° da Lei n° 12.462, de 4 de agosto de 2011,

[uxEdn
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passa a vigorar acrescido do inciso XI, nos seguintes termos:

Xl - das obras e servicos de engenharia para
infraestrutura, construcdo e requalificagao, urbanizagéo
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e regularizagaofundiariano ambito das politicas publicas
de desenvolvimento urbano e habitagao.

eeveeenns (NR)

Art. 34. A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, passa

avigorar as seguintes alteracoes:

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por
meio eletrénico, é admitida qualquer modalidade de
assinatura eletrénica prevista em lei, dispensada a
assinatura de testemunhas quando sua integridade for
conferida por provedorde assinatura.” (NR)

Art. 35. A Lei n°® 13.465, de 14 de julho de 2017, passa a

vigorar as seguintes alteragoes:

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgaos da
administracdo direta ou entidades da administracdo
indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e

aprovar Reurb-S ou E e a utilizar os demais instrumentos

previstos nesta lei.

§ 6° Na hipétese de utilizacdo, pelo Poder Publico, de
pecas técnicas e projetos de regularizagdo fundiaria
elaborados por empresas privadas e particulares em
geral, a mesma devera ser anuida pelos autores ou de
quem detenha os direitos autorais, para a emisséo da

Certidao de Regularizagdo Fundiaria.
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§ 7° As unidades desocupadas e nao comercializadas
alcancadas na Reurb, do titular originario do dominio da
area, naformado inciso | do “caput’ deste artigo, poderao
ser caucionados ou averbados em alienacao fiduciaria e
colocados em garantia para as obras de infraestrutura
essenciais, consignando-se o Poder Publico como

beneficiario da garantia estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, caberda ao poder publico
competente, diretamente ou por meio da administragao
publicaindireta,implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizagdo, assim como arcar
com os O6nus de sua manutengao, podendo utilizar de

recursos financeiros publicos e privados

“§ 1° - Os projetos e obras de infraestrutura essencial na
Reurb-S ou Reurb-E, incluindo vias de acesso, iluminacao
publica e solugdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais, incluindo as ligagbes
domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica
e valores despendidos com indenizagées aos antigos
proprietarios poderdo ser financiados com recursos do
SBPE, FGTS, FAR, FDS, bem como por outras fontes de

financiamento publicos, privados ou internacionais.

§ 2° - Garantida a previsdo de restituicdo integral dos
valores disponibilizados, ficam autorizados os 6rgéaos
federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de
economia mista em que haja participagdo do poder
publico, e que operem na execugdo de politica
habitacional e de infraestruturas conexas realizar as

operagoes.
§ 3° - As garantias para as operagoes financeiras para as

obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a
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REURB sao as previstas no artigo 17 da Lei 9514/97, e
deverdo ser incluidas na Certiddao de Regularizagdo

Fundiaria.

§ 4° - O calculodos valores devidos pelos beneficiarios da
Reurb podera ser realizado adotando-se como critério as
areas dos imoveis regularizados, individualmente

considerados.

“Art. 37-B - Fica autorizada a transferéncia do direito de
construircorrespondente ao potencial construtivo passivel
de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art.
35da Lei Federaln®10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade,
para fins de viabilizar a elaboragdo de projetos,
indenizagao e a realizagao das obras de infraestrutura em

projetos de Reurb-S.

Paragrafo tnico - As Prefeituras poderao receber iméveis
para o atendimento as finalidades previstas neste artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do

bem doado ou desapropriado amigavelmente.”

§ 8° O Oficial de Registro de Imdveis, ao abrir as
matriculas individuais, decorrentes do projeto de
regularizagdo fundiaria, devera, nas matriculas de
unidades imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser
informado na lista de beneficiarios da CRF, fazer constar
o fitular originario da matricula na condigdo de
Proprietario anterior, n&o inserindo esse mesmo
proprietario como titular atual da matricula aberta, mas
apenas inserindo nocampo relativo ao proprietario atual,
texto fazendo mencdo de que o futuro proprietario sera
oportunamente citado na matricula quando do envio de
listas complementares de beneficiarios.” (NR)
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Art. 36. A Lein® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a

vigorar as seguintes alteracdes:

“Art. 17-A. As instituigdes financeiras que atuem com
crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica e os
participes dos contratos correspondentes poderado fazer
uso das assinaturas eletrdbnicas nas modalidades
avancada e qualificada de que trata esta lei.

Paragrafo tGnico. Os contratos preliminares de negocios
imobiliarios, em que seja parte alienante a loteadora ou
a incorporadora, poderdo fazer uso de assinatura
eletrébnica avancgada, aprovada pelo Operador Nacional
do Sistema de Registro Publicos (ONSERP) e
qualificada, nos termos desta Lei.” (NR)

Art. 37. A Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, passa a vigorar

as seguintes alteragbes:

XVIII - aquisi¢gdo de excedente de energiaelétrica de que
trata oinciso VIl do art. 1° da Lei n® 14.300, de 6 de
janeiro de 2022, junto a unidades consumidoras
beneficiarias de programas sociais ou habitacionais das
esferas federal, estadual, do Distrito Federal ou
municipal.

e (NR)

Art. 38. A Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a

vigorar nos seguintes termos:

=
§e]
L
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§ 2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes
do Sistema de Compensacdo de Energia Elétrica
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(SCEE), inscritosno Cadastro Unico para Programas
Sociais do Governo Federal, instituido pela Lei n°® 8.742,
de 7 de dezembro de 1993,deve ter uma redugao de no
minimo 50% (cinquenta por cento) em relagao ao valor
minimo faturavel aplicavel aos demais consumidores
equivalentes, conforme regulagao da Aneel.” (NR)

Paragrafo unico. Caso o titular das unidades
enquadradas no Programa Minha Casa Minha Vida opte
pela comercializagdo dos seus excedentes de energia
elétrica, havera obrigagao, por parte da concessionaria
ou permissionaria de distribuicdo de energia elétrica, na
compra dos excedentes de energia elétrica, seguindo os
Valores Anuais de Referéncia Especificos (VRES),
conforme Art. 2°-B da Lei n° 10.848, de 15 de margo de
2004. O valor monetario desta compra devera ser
destinado ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
— FGTS, que destina recursos ao Programa, conforme a
Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009.” (NR)

“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do
SCEE podera comercializar excedente de energia
elétrica com érgaospublicos desde que seja beneficiaria
de programa social ou habitacional das esferas federal,
estadual, do Distrito Fedeal ou municipal.”

Art. 39. A Lei n° 14.382, de 27 de junho de 2022, passa a

vigorar as seguintes alteracées:

AL B . vines sommsmions oo somminsen s e ey s

B V2 o i i b e G
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IV - os extratos eletronicos relativos a bens imodveis L>Ll<
produzidos pelas instituicdes financeiras que atuem com =

crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater deescritura publica, bem como os
relativos a garantias de crédito rural em cédulas e titulos
de crédito do agronegdcio, poderdo ser apresentados ao

registro eletrénico de imoveis e as referidas instituicoes
financeiras arquivarao o instrumento contratual ou titulo em
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pasta propria.

§ 4° O instrumento contratual a que se referem os incisos
Il e lll do § 1° deste artigo sera apresentado por meio de
documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do
inciso VIII do caput do art. 3° desta Lei, acompanhado
de declaragdo, assinada eletronicamente, de que seu
contetdo corresponde ao original firmado pelas partes.”
(NR)

Art. 40. Permanecerao submetidos as regras da Lei n® 11.977,

de 2009, todos os empreendimentos habitacionais firmados e contratados até
25 de agosto de 2020, e a Lei n° 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos

aqueles contratados ap6s 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas
fisicas ou juridicas em decorréncia das operagbes de que trata o caput
poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Medida

Provisoéria, conforme ato do Ministério das Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o
capute o § 1° deste artigo para os quais nao existam beneficiarios qualificados
obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selecéo,
hierarquizagéo, priorizagdo e preferéncia dispostos nesta lei e nos demais

regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria
n® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as operagdes com beneficio de

que trata o art. 3° integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar
atos administrativos preparatorios de operagdes futuras, praticados sob a
vigéncia da Lei n® 11.977, de 2009, e da Lei n® 14.118, de 2021.

Paragrafo Gnico. O disposto nesta lei podera ser aplicado na
convalidagdo de que trata o caput, desde que em beneficio da operacao e que

nao colida com as diretrizes previstas no art. 4°.

Art. 43. Ficam revogados:
| - o paragrafo tUnico do art. 24 da Lei n° 9.514, de
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1997;

Il - os seguintes dispositivosdalLei n® 11.977, de 2009:

a) o § 2°do art. 4%

b) b) os § 2° e § 17 do art. 6°-A;

¢) o inciso lll do caputdo art. 7°-B; e

d) o § 1°-B do art. 20.

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 14.118, de 2021:

a)osart. 1°a art. 16;e

b) o art. 25.
IV - os seguintes dispositivosda Lei n® 8.036, de 11 de maio

de 1990;
a)alinea ‘b’ do inciso XVIl e § 10° do art. 5°
b)o art. 6°-B;
c¢)oinciso lll do § 3° do art. 9%
d)o § 3°-B do art. 9
e)o § 3°-C do art. 9%
f) 0s § 12,15 a 17 do art. 9°; e

g)o § 3°-A do art. 20-D.” (NR)

Art. 44. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

e
Sala das Comissoes, em 01 de junho de 2023,

Py

/
- //Z/ /

" Senador Eduardo B
Presidente da Comissao
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