CAMARA DOS DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N° , DE 2023.
(Do Sr. Kim Kataguiri)

Disciplina a formacgao e consulta a
bancos de dados com
informacdes do perfil de pessoas
naturais ou de pessoas juridicas,
para formacdo de historico de
locagcdes no mercado imobiliario.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta Lei disciplina a formagéo e consulta a bancos de dados
com informagdes do perfil de pessoas naturais ou de pessoas juridicas, para
formacéao de histérico de locagdes no mercado imobiliario.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| - banco de dados: conjunto de dados relativo a pessoa natural ou
juridica armazenados com a finalidade de subsidiar a concessdo de melhores
condi¢cdes de locagbes para os bons pagadores de aluguéis, a redugao dos
custos com encargos locaticios, fiador, seguro fianga ou depésito caugéao;

Il - gestor: pessoa juridica que atenda aos requisitos minimos de
funcionamento previstos nesta Lei e em regulamentagdo, responsavel pela
administracdo de banco de dados, bem como pela coleta, pelo
armazenamento, pela andlise e pelo acesso de terceiros aos dados
armazenados;

lIl - cadastrado: pessoa natural ou juridica cujas informagdes tenham
sido incluidas em banco de dados;

IV - fonte: pessoa natural ou juridica que atuem no mercado
imobiliario;

V - consulente: pessoa natural ou juridica que acesse informacdes
em bancos de dados para qualquer finalidade permitida por esta Lei;
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VI - anotacao: acao ou efeito de anotar, assinalar, averbar, incluir,
inscrever ou registrar informagéao relativa ao histérico de locagbes em banco de
dados; e

VIl - historico de locagbes: conjunto de dados pessoais e de
pagamentos, relativos as locagdes de imdveis e obrigagdes de pagamento
adimplidas por pessoa natural ou juridica.

Art. 3° Os bancos de dados poderdo conter informacdes de
adimplemento do cadastrado, para a formagao do histérico de locacao, nas
condigdes estabelecidas nesta Lei.

§ 1° Para a formacédo do banco de dados, somente poderdo ser
armazenadas informacbes objetivas, claras, verdadeiras e de facil
compreensao, que sejam necessarias para avaliar a situagdo econémica do
cadastrado.

§ 2° Para os fins do disposto no § 1°, consideram-se informacgdes:

| - objetivas: aquelas descritivas dos fatos e que nao envolvam juizo
de valor;

II - claras: aquelas que possibilitem o imediato entendimento do
cadastrado independentemente de remissdo a anexos, formulas, siglas,
simbolos, termos técnicos ou nomenclatura especifica;

[l - verdadeiras: aquelas exatas, completas e sujeitas a
comprovacao nos termos desta Lei; e

IV - de facil compreensdo: aquelas em sentido comum que
assegurem ao cadastrado o pleno conhecimento do conteudo, do sentido e do
alcance dos dados sobre ele anotados.

§ 3° Ficam proibidas as anotagdes de:

| - informagdes excessivas, assim consideradas aquelas que nao
estiverem vinculadas a analise de risco de locag¢ao ao locatario; e

Il - informacdes sensiveis, assim consideradas aquelas pertinentes a
origem social e étnica, a saude, a informacg&o genética, a orientagdo sexual e
as convicgdes politicas, religiosas e filosoficas.

Art. 4° O gestor esta autorizado, nas condi¢bes estabelecidas nesta
Lei, a:

| - abrir cadastro em banco de dados com informacbdes de
adimplemento de aluguéis e encargos locaticios de pessoas naturais e
juridicas;

Il - fazer anotagdes no cadastro de que trata o inciso | do caput
deste artigo;

[Il - compartilhar as informagdes cadastrais e de aluguéis e encargos
locaticios armazenadas com outros bancos de dados; e
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IV - disponibilizar a consulentes:

a) a nota ou pontuagao de adimplemento dos aluguéis e encargos
locaticios elaborada com base nas informacdes de armazenadas; e

b) o histérico de locagbes, mediante prévia autorizacdo do
cadastrado.

Art. 5° A comunicacao ao cadastrado deve:

| - ocorrer em até 30 (trinta) dias ap6s a abertura do cadastro no
banco de dados, sem custo para o cadastrado;

Il - ser realizada pelo gestor, diretamente ou por intermédio de
fontes; e

[l - informar de maneira clara e objetiva os canais disponiveis para o
cancelamento do cadastro no banco de dados.

§ 1° Para o envio da comunicagéo de que trata o caput deste artigo,
devem ser utilizados os dados pessoais, como endereco residencial, comercial,
eletronico, fornecidos pelo cadastrado a fonte.

§ 2° As informagdes do cadastrado somente poderdo ser
disponibilizadas a consulentes 60 (sessenta) dias apds a abertura do cadastro.

§ 3° E obrigacdo do gestor manter procedimentos adequados para
comprovar a autenticidade e a validade da autorizagao de que trata a alinea b
do inciso IV do art. 4°.

Art. 6° Sao direitos do cadastrado:

| - obter o cancelamento ou a reabertura do cadastro, quando
solicitado;

Il - acessar gratuitamente, independentemente de justificativa, as
informagdes sobre ele existentes no banco de dados, inclusive seu histérico de
locagdes ou pontuacdo de adimplementos, cabendo ao gestor manter sistemas
seguros, por telefone ou por meio eletrénico, de consulta as informagdes pelo
cadastrado;

[l - solicitar impugnacdo de qualquer informagdao sobre ele
erroneamente anotada em banco de dados e ter, em até 10 (dez) dias, sua
corregao ou cancelamento e comunicagao aos bancos de dados com os quais
ele compartilhou a informacao;

IV - ser informado previamente sobre a identidade do gestor e sobre
0 armazenamento e o objetivo do tratamento dos dados pessoais;

V - solicitar ao consulente a revisdo de decisdo realizada
exclusivamente por meios automatizados; e

VI - ter os seus dados pessoais utilizados somente de acordo com a
finalidade para a qual eles foram coletados.
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§ 1° O prazo para disponibilizagdo das informag¢des de que trata o
inciso Il deste artigo sera de 10 (dez) dias.

§ 2° O cancelamento e a reabertura de cadastro somente seréo
processados mediante solicitagao gratuita do cadastrado ao gestor.

§ 3° O cadastrado podera realizar a solicitagcdo de que trata o § 2°
deste artigo a qualquer gestor de banco de dados, por meio telefénico, fisico e
eletrénico.

§ 4° O gestor que receber a solicitacdo de que trata o § 2° deste
artigo € obrigado a, no prazo de até 2 (dois) dias uteis:

| - encerrar ou reabrir o cadastro, conforme solicitado; e

II - transmitir a solicitagdo aos demais gestores, que devem também
atender, no mesmo prazo, a solicitacdo do cadastrado.

§ 5° O gestor deve proceder automaticamente ao cancelamento de
pessoa natural ou juridica que tenha manifestado previamente, por meio
telefénico, fisico ou eletrénico, a vontade de nao ter aberto seu cadastro.

§ 6° O cancelamento de cadastro implica a impossibilidade de uso
das informagdes do histoérico de locagdes pelos gestores, para os fins previstos
nesta Lei.

Art. 7° Ficam os gestores de bancos de dados obrigados, quando
solicitados, a fornecer ao cadastrado:

| - todas as informagdes sobre ele constantes de seus arquivos, no
momento da solicitagao;

Il - indicacdo das fontes relativas as informag¢des de que trata o
inciso |, incluindo endereco e telefone para contato;

Il - indicagcdo dos gestores de bancos de dados com os quais as
informacgdes foram compartilhadas;

IV - indicagdo de todos os consulentes que tiveram acesso a
qualquer informacéao sobre ele nos 6 (seis) meses anteriores a solicitagao;

V - copia de texto com o sumario dos seus direitos, definidos em lei
ou em normas infralegais pertinentes a sua relagdo com gestores, bem como a
lista dos 6rgaos governamentais aos quais podera ele recorrer, caso considere
que esses direitos foram infringidos; e

VI - confirmagéo de cancelamento do cadastro.

§ 1° E vedado aos gestores de bancos de dados estabelecerem
politicas ou realizarem operagdes que impegam, limitem ou dificultem o acesso
do cadastrado previsto no inciso Il do art. 6°.

§ 2° O prazo para atendimento das informagbes de que tratam os
incisos Il, lll, IV e V do caput deste artigo sera de 10 (dez) dias.
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Art. 8° As informagdes disponibilizadas nos bancos de dados
somente poderao ser utilizadas para:

| - realizagao de analise de adimplemento de aluguéis e encargos
locaticios do cadastrado; ou

Il - subsidiar a concessédo ou extensido de melhores condigdes de
locacgao.

Paragrafo unico. Cabe ao gestor manter sistemas seguros, por
telefone ou por meio eletrénico, de consulta para informar aos consulentes as
informacgdes de adimplemento do cadastrado.

Art. 9° O gestor de banco de dados deve disponibilizar em seu sitio
eletrénico, de forma clara, acessivel e de facil compreensao, a sua politica de
coleta e utilizacdo de dados pessoais para fins de elaboracdo de analise de
adimplemento contratual.

Paragrafo unico. A transparéncia da politica de coleta e utilizacéo de
dados pessoais de que trata o caput deste artigo deve ser objeto de
verificagdo, na forma de regulamentacéo a ser expedida pelo Poder Executivo.

Art. 10 Sdo obrigagdes das fontes:

| - verificar e confirmar, ou corrigir, em prazo nao superior a 2 (dois)
dias uteis, informagao impugnada, sempre que solicitado por gestor de banco
de dados ou diretamente pelo cadastrado;

Il - atualizar e corrigir informagdes enviadas aos gestores, em prazo
nao superior a 10 (dez) dias;

[l - manter os registros adequados para verificar informacdes
enviadas aos gestores de bancos de dados; e

IV - fornecer informacbes sobre o cadastrado, em bases nao
discriminatdrias, a todos os gestores de bancos de dados que as solicitarem,
no mesmo formato e contendo as mesmas informacgdes fornecidas a outros
bancos de dados.

Paragrafo unico. E vedado as fontes estabelecer politicas ou realizar
operagdes que impecam, limitem ou dificultem a transmissao a banco de dados
de informacgdes de cadastrados.

Art. 11 O compartiihamento de informag¢des de adimplemento entre
gestores é permitido na forma do inciso Il do caput do art. 4° desta Lei.

§ 1° O gestor que receber informagéo por meio de compartilhamento
equipara-se, para todos os efeitos desta Lei, ao gestor que anotou
originariamente a informagdo, inclusive quanto a responsabilidade por
eventuais prejuizos a que der causa e ao dever de receber e processar
impugnacgdes ou cancelamentos e realizar retificagdes.
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§ 2° O gestor originario € responsavel por manter atualizadas as
informagdes cadastrais nos demais bancos de dados com os quais
compartilhou informacgdes, sem nenhum énus para o cadastrado.

§ 3° O gestor devera assegurar, sob pena de responsabilidade, a
identificacdo da pessoa que promover qualquer inscrigdo ou atualizacao de
dados relacionados com o cadastrado, registrando a data desta ocorréncia,
bem como a identificacdo exata da fonte, do nome do agente que a efetuou e
do equipamento ou terminal a partir do qual foi processada tal ocorréncia.

Art. 12 E proibido ao gestor exigir exclusividade das fontes de
informacoes.

Art. 13 O Poder Executivo regulamentara o disposto nesta Lei, em
especial quanto:

| - ao uso, a guarda, ao escopo e ao compartihamento das
informacdes recebidas por bancos de dados;

Il - aos procedimentos aplicaveis aos gestores de banco de dados
na hipétese de vazamento de informag¢des dos cadastrados, inclusive com
relagdo a comunicagao aos 6rgaos responsaveis pela sua fiscalizagao;

[Il - ao disposto no art. 6° desta Lei.

Art. 14 As informacdes de adimplemento ndo poderdo constar de
bancos de dados por periodo superior a 15 (quinze) anos.

Art. 15 As informacdes sobre o cadastrado constantes dos bancos
de dados somente poderdo ser acessadas por consulentes que com ele
mantiverem ou pretenderem manter relagao contratual para locagcédo de imovel.

Art. 16 O banco de dados, a fonte e o consulente sdo responsaveis,
objetiva e solidariamente, pelos danos materiais e morais que causarem ao
cadastrado, nos termos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo

Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

O objetivo desse Projeto de lei é criar um cadastro positivo para o
mercado imobiliario, com o intuito de permitir que as imobiliarias tenham
acesso a informagbes sobre os bons pagadores de aluguel e encargos de
locacédo e, com isso, se sintam seguras em oferecer melhores condi¢gdes de
negociagao

Assinado eletronicamente pelo(a) Dep. Kim Kataguiri

Para verificar a assinatura, acesse https://infoleg-autenticidade-assinatura.camara.leg.br/CD237319586000

Apresentac¢do: 16/05/2023 12:17:05.687 - MESA

PLn.2579/2023

*CD237319586000 *


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8078.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8078.htm

A ideia é que, assim como ja existe para o mercado bancario, seja criado
um cadastro nacional de bons pagadores, que poderia ser consultado pelas
imobiliarias na hora de avaliar o risco de locacdo de um imével.

O mecanismo que propomos € uma medida importante para reduzir os
custos com fiador, seguro fianga ou depdsito caucao, além de estimular os
locatarios a serem bons pagador de aluguel.

A proposi¢cdo ganha ainda mais relevancia nesse periodo pos-pandemia
onde os pregos medios do aluguel no Brasil dispararam nos ultimos meses.
Dados divulgados pelo ultimo indice FipeZap mostram que o aumento foi de
1,61% em fevereiro, no oitavo avango consecutivo. Em 12 meses, a alta
acumulada é de 17,05%.

A recomposicao de precos apds negociagdes mais brandas no auge da
pandemia, o aumento da demanda por imoveis proximos ao trabalho com a
reducdo do home office e a mudanga do indexador que calcula os reajustes
estao entre os fatores que explicam os aumentos.

Tivemos o cuidado de estabelecer critérios claros e confiaveis para a
inclusdo de informagdes do locatario no cadastro visando garantir a seguranca
das informacdes dos usuarios, nos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados.

O cenario é propicio para reinventarmos o exercicio da negociagao.
Nesse contexto, o cadastro positivo do mercado imobiliario sera um forte
instrumento de analise pelas imobiliarias que ndo querem deixar de alugar.

Diante do exposto, peco o apoio dos nobres pares para a aprovagao
deste projeto de lei.

Sala das sessdes, em de de 2023.

Deputado Kim Kataguiri
(UNIAO/SP)
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