CAMARA DOS DEPUTADOS

*PROJETO DE LEI N.° 1.248, DE 2020

(Do Sr. Marx Beltréao)

Acrescenta o art. 21-A a Lei n® 8.245, de 18 de outubro, de 1991, para,
nas locacdes nao residenciais, isentar de pagamento o locatario de imovel
guando interditas as atividades empresariais por ato do poder publico
destinado ao enfrentamento de situagcdes emergenciais.

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DEFESA DO CONSUMIDOR,;

INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS; E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD).

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

(*) Atualizado em 15/03/2023 em virtude de novo despacho.
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta o art. 21-A a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro,
de 1991, para, nas loca¢gBes ndo residenciais, isentar de pagamento o locatério de
imovel, quando interditas as atividades empresariais por ato do poder publico

destinado ao enfrentamento de situacdes emergenciais.

Art. 2° A Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 21-A:
“Art. 21-A. Nas locac¢des ndo residenciais, havendo o poder publico
decretado a interdi¢cao das atividades empresariais no imével alugado
como medida de enfrentamento de situacdo emergencial, fica o

locatario isento do pagamento dos aluguéis do periodo
correspondente.

Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica aos encargos da
locacdo”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

A pandemia do novo coronavirus vem impondo aos brasileiros
sacrificios e uma rotina de isolamento social inédita. Os alertas de autoridades
governamentais, meédicos e da Organizacdo Mundial da Saude (OMS) tém sido claros:
€ preciso conter a velocidade do contagio para que se evite um colapso do sistema
de saude. Nessa senda, ndo sdo poucos os decretos que proibem o funcionamento
de atividades empresariais nao essenciais e até mesmo restringem a circulacdo de

pessoas.

A importancia de semelhantes providéncias, contudo, vem
acompanhada de efeitos adversos, como o desaquecimento da atividade econdmica
e a potencial impossibilidade dos empresarios de fazer face as dividas que se
acumulam. A legislacdo deve dispor de mecanismos aptos a tutelar tais interesses,
evitando uma série de faléncias, em prejuizo a economia do pais. Sendo o aluguel
uma importante despesa das empresas, parece-nos desarrazoado que o locatario
arque inteiramente com os prejuizos decorrentes das medidas de contencdo da
disseminagdo da doenca covid-19, quando ndo pode usar o imoOvel na forma

contratualmente estabelecida.
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Prudente, tanto para propiciar a recuperacdo econémica apés o fim
da crise de saude quanto para promover maior justica contratual, que o locatario reste
isento do pagamento dos aluguéis no periodo correspondente ao da duragcédo de
medidas de interdicdo de funcionamento das atividades empresarias. Evita-se, assim,
gue se inaugure 0 més subsequente ao fim da vigéncia das medidas com dividas
impagaveis. Do ponto de vista do locador, embora deixe de auferir a renda que tinha
com o recebimento dos aluguéis, ndo tera prejuizo com o custeio de despesas

condominiais, impostos e demais encargos.

Cremos ser esta alteracao legislativa imprescindivel para a superagao
da crise, razdo pela qual submetemos esta proposicdo a apreciacao dos ilustres
pares.

Sala das Sessodes, em de marco de 2020.

Deputado MARX BELTRAO

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéao 111
Do aluguel

Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locagdo; nas habitacoes
coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor da
locacéo.
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Paragrafo unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatério a reduzir o
aluguel até os limites nele estabelecidos.

Secao IV
Dos deveres do locador e do locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado;

I11 - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatério, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢do expressa em contrério
no contrato;

IX - exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

FIM DO DOCUMENTO
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